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重点

济南公积金贷款首付降至20%
必须为首套房，面积低于90平米，此外贷款上限降至25万元

本报济南9月26日讯 (记者
喻雯) 济南住房公积金贷款

政策有重大调整。10月8日起，济
南市区个人申请住房公积金贷款
的最高可贷款额度为25万，调整
后贷款上限减少了25万。此外，90
平米以下首套房公积金贷款首付
比例由30%降至20%。

济南住房公积金管理中心此

次从个人贷款最高上限、可贷额度
计算方法、连续缴存公积金时间、
差别化信贷政策等四个方面对贷
款政策做出了调整。其中新规明
确，两人及以上缴存住房公积金的
职工家庭申请住房公积金贷款的
最高可贷款额度仍为50万元(章
丘、平阴、济阳、商河为40万元)。一
人缴存住房公积金的职工家庭最

高可贷款额度为25万元(章丘、平
阴、济阳、商河为20万元)。

原政策则规定，一个家庭中
只有一人缴存公积金贷款的，最
高额度不超过50万元(章丘、平
阴、济阳、商河执行贷款最高额度
40万元)。

济南住房公积金管理中心有
关负责人表示，此次调整是为了

落实国家对房地产市场宏观调控
政策。首套房90平米以下的首付
由三成变两成，这是对首次置业
刚需购房者买房的有力支持。

该负责人提醒，目前公积金
正处于审批状态的购房者，以银
行上传公积金系统的时间为准。
10月8日还没有审批通过，就要
按照新规执行。

可贷额只剩“账户余额×15”一种算法

新规
新规调整了可贷额度计

算方法：住房公积金贷款额
度=借款人及共同还款人公
积金账户余额×15。

一个家庭夫妻双方及家
庭居住共同成员均缴存住房
公积金的，应合并计算其可
贷额度；一人缴存住房公积
金的职工家庭，如果能提供
正常缴存公积金的共同还款
人，可按双方缴存公积金的

家庭对待计算可贷
款额度。

旧规
公积金贷款额

度 计 算 方 式 有两
种。另外一种计算
方式为：借款人及
共同还款人公积金
月缴存额之和÷缴存
比例×12个月×贷款
年限×40%。

公积金结余

今年吃紧

26日，记者从济南住房公
积金管理中心获悉，今年1-8

月份管理中心完成归集额
712297 . 8万元，同比增长22%；
审批公积金贷款15640笔，贷
款金额487054 . 1万元，同比增
长36 . 9%；办理住房公积金提
取87818人，提取金额315425 . 8

万元，同比增长27 . 7%。
1— 8月份，济南公积金

的归集增长速度比不上贷款
增长。归集额减去贷款额再减
去提取额，得到的是-90182 . 1

万元的数字。
对此，有关人士分析，起

初为了激发职工缴存公积金
的热情，公积金的贷款方式有
两种，贷款放量较大。但随着
放贷量的激增，公积金沉淀资
金趋紧，同时公积金沉淀资金
还有建保障房的任务，归集的
确紧张。减少一种可贷额度的
计算方式，一个人的贷款额度
相对减少，但这也是为了使更
多的缴存职工享受到公积金
的政策。 本报记者 喻雯

贷款卡壳

恐引退房潮

“现在很多客户的资料提
交上去还没审批，我们担心10

月8日之前批不下来，会有一
些人退房。”26日，省城西部一
家大型楼盘信贷部负责人滕
经理说，现在公积金贷款买房
的人占了很大比例，新规对她
和部分购房者来说犹如当头
一棒。

滕经理介绍，他们楼盘购
房者有40%以上是刚参加工作
不久的单身人士，多数人每月
公积金缴存额在 200元左右。
所以在贷款方式上多数选择
的是“借款人及共同还款人公
积金月缴存额之和÷缴存比例
×12个月×贷款年限×40%”的
方式，这样贷款总额在28万左
右。“取消这种计算方式后，按
缴存两年来算，余额乘以15后，
只能贷7 . 2万元，两者差了20多
万。如果贷款批不下来，不排
除有人会退房。”

滕经理坦言，调整后个人
公积金最高 25万元的贷款额
度对这些人也是一大打击。

本报记者 喻雯

丰田日产决定

在华工厂减产

本报讯 综合共同社等
媒体消息，丰田、日产、马自达
三家汽车厂商已决定减少其
在中国国内工厂的汽车产量。

据消息称，上述公司原计
划于中国国庆节期间停产，但
由于厂方担心中国的反日风
潮将会对其产品销售造成打
击，因此决定提前停产或缩短
作业时间。

钓鱼岛争端已经影响了
上述公司产品在中国的销量。
消息称，由于销售减少引起库
存积压，丰田已于今日停止了
广东省和天津市两处工厂的
生产。 （仁民）

新政“两紧两松”，有人欢喜有人忧

中低价小户型迎来利好
本报记者 喻雯

新规
用公积金贷款买首套自

住住房，建筑面积在90平米
(含 )以下的首付款比例由
30%降低到20%，90平米以上

的为30%。

旧规
首次用公积金贷款买

房，首付比例应不低于30%。

新华社联合国9月25日电(记
者 林琼 王雷) 正在纽约参
加第67届联合国大会一般性辩
论的中国外交部长杨洁篪25日
应约会见日本外相玄叶光一郎，
就钓鱼岛问题表明严正立场。

杨洁篪指出，日方不顾中方
严正交涉和坚决反对，执意对中
国领土钓鱼岛及其附属岛屿实
施所谓“国有化”。这是对中国领
土主权的严重侵犯，是对世界反
法西斯战争胜利成果的公然否
定，是对战后国际秩序的严重挑

战，引发了全体13亿中国人民的
强烈愤慨。中方绝不容忍日方对
钓鱼岛采取任何单方面行动。中
国将继续坚决采取措施维护领
土主权。

杨洁篪强调，当前事态是日
方一手挑起的。日方必须为此承
担全部责任。日方必须正视现
实，打消幻想，采取切实措施纠
正错误，停止一切损害中国领土
主权的行为。

双方表示将就钓鱼岛问题
和两国关系继续保持磋商。

杨洁篪会见日本外相，就钓鱼岛问题表明严正立场

绝不容忍日方任何单方行动
国台办：

大陆公务船可服务台渔民
新华社北京9月26日电(记者

陈斌华 李寒芳) 国务院台
办26日举行例行新闻发布会。发
言人范丽青表示，钓鱼岛海域是
中国渔民的传统渔场，海峡两岸
渔民前往捕鱼天经地义。大陆公
务船已经并将继续在该海域巡

航执法、护渔维权，为两岸渔民
提供服务。

范丽青说，两岸同胞是一家
人，“兄弟阋于墙，外御其侮”。两
岸各自采取的维护中华民族整
体利益的举措都会得到全体中
华儿女的坚决支持。

新规
对单身职工

贷款没有担保人
的硬性规定。

旧规
原政策规定，单身职工

在使用住房公积金贷款时，
需要提供担保人。

新规
借款人须在贷款前连续

缴存公积金12个月以上，方
可申请公积金贷款。

旧规
利用公积金贷款购房，

借款人须连续缴存公积金6
个月以上。

影响
或影响大户型销售

“不少首次买房的购房者公积金账户余额不多，如果只能用
‘账户余额×15’一种方式，可贷款额度将大大减少。”省城一大
型连锁房产中介信贷部负责人说，这可能影响大户型的销售。

这位负责人算了一笔账：若购房者每月公积金缴存额为
110元，缴存比例为10%，公积金账户余额为2640元，贷款年限
为30年。按“余额×15”的方法计算出来的贷款额度仅为39600

元，而另一种方式为158400元。“这还是按全市最低缴存工资
基数和比例计算的，如果每月缴存额比这高，差得会更多。”

1

新规定将连续缴存时间调整为12个月以上，连续缴存期
延长了一倍。对此，部分中介公司表示，这是政策收紧的体现。

2
连存公积金一年才能贷款

影响
贷款门槛提高

分析

分析

90平米首套房首付比例降为20%

影响
利好家庭购房 1

“首付比例降至20%，对购房家庭来说是利好消息。”省城
南部一家房企信贷部负责人称，以一套房总价70万元左右来
算，按新规公积金贷款首付为14万元，比起之前三成首付21

万，可少交7万元。这对一些刚参加工作、双方共同公积金贷
款的家庭来说，减少了负担。

但对一些首次买房的单身人士来说，贷款买房更难了。同
样是14万元的首付，贷款额是56万，单身购房的贷款上限是25

万，这样一来，贷款的缺口还有31万。
如果这31万再采取商业贷款，就是“公积金商贷组合贷

款”方式，就得满足商贷对首付比例的要求，也就是说还得按
照三成比例来交。

分析

对此，济南住房公积金管理中心有关负
责人表示，之前不少单身职工在公积金贷款
时，寻找担保人都是一个麻烦事，不少人也
因找不到担保人影响贷款。

新规取消这一规定，对单身购房者来说
是一大便利。

单身职工贷款无须担保人

影响
为单身者解决难题2

分析

格相关新闻

格市场调查
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