
数据统计，8月份济南
商品房共成交6586套，住
宅成交延续7月份的成交高
潮，再次突破4000套，成
交4055套。世联怡高数据
显 示 ， 进 入 九 月 的 第 3 8
周，有两个新项目入市，8
个项目加推新房源，涵盖
了住宅、写字楼、公寓三
种物业类型，多数项目成
交表现较好。而从网签情
况 看 ， 住 宅 一 手 房 成 交
1220套，环比上涨25 . 4%
日均成交174套。

楼盘扎堆面市

大户型渐受青睐

从卖方活跃程度看，

奥体区域的中国铁建国际
城上周日开盘，本周三雪
山片区的百替御园华府开
盘，绿地新里爱丽舍公馆
也将于9月底开盘。据悉南
部大盘鲁能领秀城也将在
十一前后开出88-129m2新
品，华润中央公园、恒大
雅苑、银丰唐郡等新项目
也会在10月份左右开盘，
此外阳光100项目五期以及
明湖白鹭郡等楼盘也推出
了不同的优惠措施加紧推
出新的楼座。

随着首次置业刚需购
房的“消耗殆尽”，市场
进入平稳发展期，对于改
善型的大户型产品以及养
老产品需求在逐步增加。

据了解，上周末开盘的中
国 铁 建 国 际 城 售 的 9 0 -
160m2户型，大部分做到了
南北通透，当日推出房源
264套，当日成交226套，
成交均价在每平方米9400
元。而从客户分析看，项
目以投资和改善型客户为
主，从成交户型看，用于

改善居住的大户型三室成
交最好。而昨天开盘的山
居豪宅百替御园华府，推
出的107平米、142平米两
种户型共70余套房源，当
日认购近半。世联怡高上
周报数据显示，位于汉峪
片区的中铁逸都国际售出
的10套房源同样是面积在

115—173的三室或四室。
而绿城百合花园9月23日加
推房源106套，为133和141
平米的三室，开盘当日成
交40套。

市场垄断格局打破

在金九银十的市场争

夺中，一个明显的趋势是
卖方集中度在减弱。上半
年开盘占领市场的多为全
国性的大房企如绿地，保
利、中海、恒大所开发的
项目，近期开盘或进入强
销期的本土项目在增加，
一些中小项目甚至成为了
区域性明星楼盘。

克尔瑞机构济南总经
理孙大海认为，现在的市
场依然处在一个比较稳定
的状态，近期的多项目陆
续开盘，是为年底冲业绩
而提前做的准备。经过了
上半年的市场发展，开发
商心态普遍都比较平稳，
虽然困难时期还没过去，
但 最 困 难 的 时 期 已 经 过
去。在售价上，他认为前
期销售比较好的，以及存
货量比较多的楼盘在上调
价 格 ， 但 这 类 的 项 目 不
多，大家现在都非常注重
的是满足市场需求的产品
的调整。

(楼市记者 田园)

改善性需求加速入市

2012年10月13日，由
齐鲁晚报财金大讲堂、搜
狐财经、搜狐焦点主办，
祥泰实业独家冠名的“水
皮论道投资经”讲座将在
南郊宾馆隆重开讲。期
间，水皮先生将以新闻的
手法，专家的角度，深刻
解读当前中国形势下的投
资经，给广大的投资者以
方向和方法。还会与山东
知名经济学家现场座谈，
各抒己见，给泉城市民以
投资、理财方面的极大启
发，幸运听众会获得水皮
先生亲笔签名的著作。

本次讲座由祥泰实业
独家冠名，祥泰实业致力
于成为中国卓越的城市运
营商，20余载，27省，祥
泰实业拓疆华夏，筑路架
桥，征程步履印记大江南
北。7年时间，祥泰实业
从路桥到地产，巩固了以
北京为基，以济南为心，
辐射沂山蒙水，抢滩半岛

蓝色经济区的品牌之路，
5城16盘，布局齐鲁，实
现了连续100%增长的地产
奇迹。

2012，祥泰实业浓墨
重彩，再启祥泰济南公司
品牌大年，继祥泰·森林
河湾之后，携祥泰广场、
祥泰·汇东国际、祥泰·
军辉华府、祥泰新河湾，
再度礼献，5盘并举，闪
耀泉城。

祥泰广场位于市中区
南首，占位英雄山路，雄
踞CBD政务核心，集聚中
央商圈、中央政务区、山
生生态区等城市中心资
源，依托英雄山路、南二
环等商务要道，打造半小
时商务经济枢纽。作为区
域内唯一高端商务综合
体，祥泰广场重磅联袂
DTZ环球物管、源泰商业
管理国际运营等国际化一
流设计团队，为南城核心
首席商务综合体。祥泰广

场首发 4 0 - 8 0 m 2 山景公
寓、4 . 48米层高济南唯一
板式 L O F T 即将开盘，
6980元/平起现正火爆认
筹中，占领南中心英雄山
路核心稀缺位置，享受南
部30万富人区核心资源，
南部唯一投资机会不可错
过！

水皮简介：水皮，原
名吕平波， 1 9 6 4年生，
《华夏时报》总编辑。中
国著名财经评论家，中央
电视台和北京电视台特约
评论员。

18岁时水皮以“苏州
高考状元”的佳绩入复旦
大学新闻系；1986年进中
国社会科学院研究生院新
闻系深造；1989年与中国
知名报人丁望先生一起创
办《中华工商时报》。随
后负责主编领当时风气之
先的《中华工商时报·新
周刊》，拉开财经报纸进
军“厚报时代”的序幕。

因其擅长“以新闻手
法解读经济方略，以专家
视角点评财经事件”而开
办财经评论专栏“水皮杂
谈”，于是世人皆晓水
皮，而不知吕君。“水皮
杂谈”文风犀利幽默、观
察细致入微、评论入木三
分，其系列杂谈“中国股
市的十万个为什么”，堪
称“中国股市现实版《呐
喊》”，被誉为“股市鲁
迅”。

2005年底，在股市陷
入长期低迷的情况下，水
皮因准确作出“股指2006

年底冲破2500点”预言，
赢得“中国股市第一牛
人”称号。主要著作有
《猴市》、《黑庄》、
《搏傻》、《解套》、《僵
持》、《试错》、《政策市》、

《谁在左右中国股市》、《谁
在鱼肉中国股市》、《斗
牛》等。

(楼市记者 郭强)

水皮应邀来济论道“投资经”
时间：10月13日 抢票电话：87617777

尽管房地产市场波澜
不惊，但“金九银十”的
号召力还是不可小觑。受
近期成交小幅放量、价格
略有回调的激励，省城不
少项目扎堆九月开盘亮
相。26日，在东部新城建
筑大学西门南侧，著名歌
手白雪、江涛激情开唱，
助阵百替御园华府开盘。

或许因为很久没有开
发商邀请明星助兴开盘活
动有关，尽管天有点阴，
但白雪、江涛的到场还是
引起了不小的轰动，开盘
现场人头攒动，摩肩接
踵。两位歌手也颇受鼓
舞，分别演唱了《久别的
人》、《好运一生》、
《愚公移山》、《常回家
看看》等经典曲目。而在
售楼处，记者看到客户咨
询的热情也比较高，不少

人对这个依山而建的楼盘
兴趣浓厚，开发商此次推
出的107平米、142平米两
种户型共70余套房源，由
于推出了开盘期间直降千
元的大幅优惠，开盘当日
就认购近半。

百替·御园华府在紧
靠的雪山上精心营建以
“自然、运动、健康”为
主题的私家山体公园，纵
横交错的山间步道专为业
主铺就。山体公园与社区
内皇家园林相辅相成，山
中瞰揽盛景，运动养生，
构筑城市贵族独享的天然
生态休闲运动场。百替·
御园华府依雪山片区地势
的自然高低起伏，因地制
宜的采取了济南罕有的坡
地式皇家园林设计，与整
个社区高低错落的空间、
周围自然环境相融一体。

近两年，层高成了楼
盘竞争的新焦点。御园华
府也在层高设计上下了很
大功夫。项目不负雪山之
巍峨，以最低不低于3米
的层高高度，吸引了不少

眼球。
整个项目将传统的历

史痕迹与浑厚的文化底蕴
与现代的材质相融合，独
领中式皇家新古典主义创
作始终，彰显建筑品质。

白雪江涛助阵 百替·御园华府开盘

9月2 2日，“华章盛
放·润泽济南”暨华润·中
央公园景观示范区开放仪
式，于华润·中央公园项目
现场隆重举行。济南市市
中区主要领导及华润置地
济南公司负责人，与济南
媒体、银行等社会各界友
人和客户共同见证了华润·
中央公园城市山居观邸的
绚丽风采。

活动于上午10时正式
开始，六位外籍模特身着
法兰西时装进行的T台走秀
掀 起 了 现 场 的 第 一 个 高
潮。10时30分，一架悬挂
有 "华润·中央公园盛大启
幕"旗帜的白色直升机飞临
营销展示中心屋顶。遮挡
在营销展示中心前面的巨
幅红色大幕倏地落下，营
销展示中心揭开了自己神
秘的面纱，华润·中央公园
景观示范区的盛大启幕。
活动进入高潮。

华润·中央公园，由世

界500强、红色央企华润集
团投资打造。项目占地约
15万平米，总建筑面积约
37万平米，住宅面积约为
26万平米，由27栋高层、3
栋商业配套和1栋商业会所
组成。华润·中央公园首期
座北面南，三面环山，一
面临水，由12栋法式全明
小 高 层 组 成 ， 户 型 分 为
90m 2 、110m 2 、140m 2 及
160m2四种，项目容积率仅
为1 . 8，充分保证楼宇之间
的舒适采光距离与全方位
观景体验；建筑设计上，
法 式 新 古 典 建 筑 典 雅 庄
重，大气天成；园区采取
整体围合式封闭管理，人
车完全分流，保证了园区
的宁静与安全。在配套方
面，幼儿园、九年制中小
学、集中商业、山体公园
等多种服务与休闲设施的
引入，让济南市民在此真
正享受到全享式度假生活
尊贵生活。

华润·中央公园景观示范区

9月22日开放

由中国驰名商标、中
国地产十强——— 碧桂园倾
力打造的碧桂园·凤凰城项
目，选址济南东部生态旅
游板块，5000余万巨资构
建济南罕见的“大乔木———
中 乔 木 — —— 灌 木 — —— 花
丛——— 地被”五重立体西班
牙风格园林，将居住环境做
到极致。入口大气的景观
轴 线 ， 蒙 古 栎 的 树 阵 组
合，让归家充满仪式感。
沿途雕塑、无边界泳池、
特色叠水、人工湖依次展
开，陶罐、铁艺等装饰元
素星罗棋布，浪漫热烈西
班牙风情扑面而来。

项目遵循全国领先的
园林设计理念，采取珍贵
名木全冠移植技术，行程

数万公里，将蒙古栎、五
角枫、银杏等近万株最适
合本地生长的多年大树移
植到园区。为增强园林的
景观层次感，更不远万里
从广东运来多达600余吨黄
蜡石，这种极富观赏感、
北方极为少见的黄蜡石与
丰富灌木丛灵动搭配，营
造 出 意 趣 灵 动 的 园 林 美
景，使居者入住即享成熟
的园林风景。目前，项目
五重景观立体园林体验区
即将开放，敬请期待。项
目已在万达广场、玉函银
座、燕山银座、家乐福、
华 信 银 座 、 鱼 翅 皇 宫 酒
店、章丘佳悦酒店等地设
立临时咨询处，诚邀广大
市民品鉴。

碧桂园·凤凰城(济南)

园林体验区即将绽放
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九、十月份，济南各项目推盘速度加快，
接近银十的房地产市场再次进入了“闹市”，
多个项目开始密集宣传，一些新项目也赶在国
庆前后开盘销售。在常规宣传手段外，采用
CALL客这种急切而直接的推销手段也被越来越
多的楼盘所采用，显示出了“闹市”下各楼盘
已经展开了贴身肉搏。

省城西部某楼盘改善型房源受热捧。

百替·御园华府开盘现场。

佛佛山山碧碧桂桂园园城城市市花花园园
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