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在限购与加息的双层政策
下，有投资者称，再也回不到“种
棵树，收金子”的时代了，从去年
下半年开始，包括北京、上海、杭
州、重庆等17个城市出台了不同
的微调政策，内容涉及限购门

槛、土地出让、普通住宅标准、放
宽公积金、税费优惠及购房补贴
等。德州虽然不像一二线城市受
调控政策影响那么明显，但是在
一定程度上还是提高了刚需的购
房能力。另一方面，“限购令”虽以

抑制炒房的投资客为主，但也抑制
了部分“夹心层”、改善性购房者的
刚性需求，这把双刃剑使投资型购
房者市场观望氛围加重。

“今年是投资性群体最为压
抑的一年，投资者受信贷与调控

政策影响太大，本来我想今年出
手的，但是政策从紧市场不明朗
让我打消了这个念头，想再多观
察下。”投资者卢先生告诉记者。

业内人士称，从成功投资者
经验看，置业最关键是要选择好

的地段，好地段的价格可能会相
对较高，但升值也更快，回报率
更大。第二个要素就是一定要买
品牌地产商开发的楼盘，，品牌地
产商的综合效应可以加速你的房
产增值。 (楼市记者 贺莹莹)

买房子到底该何时出手
刚需者和投资者反应不一

近期，在微博上流传着这样一首打油诗：“你见或者不见，房子就在那里，不悲不喜；你念或

者不念，房子就在那里，不来不去”。看过之后也许你会一笑置之，但是这篇改编的《见与不见》确

实反应着当下楼市的现状和一批购房者的心声，现况也如这样，想买的房子就在那里，面对楼市

的政策环境众说纷纭，购房者犹如不倒翁一样，左右摇摆，举棋不定。在房价走向不清晰的大环

境下，刚需群体与投资改善型群体由于自身因素不同，对是否出手也持有不同的意见。

“再等也就这样了，还是买
了吧。”昨日，在经济技术开发区
某售楼处，李亮夫妇与售楼顾问
签订了购房合同，至此夫妻俩心
里的一块大石头终于落地了，虽
然只是80 . 90平方米的小户型，
但是这是首套属于他俩的房子。
李亮夫妇与房子究竟有一段怎
样的故事呢？

李亮夫妇当年也算是毕婚
一族了，大学毕业没多久两人就
走上婚姻殿堂。当时两人工作不
稳定，家境也一般，面对与自己
工资不成正比的房价，两人只能
望房兴叹，所以一直以来就和父

母住在老房子里，经过几年，也
算积攒了一小笔钱。

前几年，楼市出现过大跌，
那时李亮想出手买套房子，但是
被父母与妻子劝住了，理由是房
价不稳定，也许还会降，就这样
举棋不定地等了两年，没想到房
价不仅没降，还长了不少。

今年年初，李亮终于按耐不
住了，决定买房。“再等也就这样
了，还是买了吧，而且现在有了
孩子，一家三代住在一个房子
里，确实太挤了。”李亮告诉记
者，转了大半个德州的楼盘，他
最终决定在经济技术开发区某

楼盘订购一套房子。正值金九银
十期间，开发商优惠促销，在与
开发商几经交谈后，最终以4500
元每平方米达成意向，不久以后
他们一家三代挤在一所老房子
的日子将结束了。

李亮夫妇表示，之所以在房
价走向不清晰的时候买房，是由
于他们属于刚需群体，上次买房
的经验告诉他们，房价抄底是不
现实的，只要房价达到自己的预
期价格和自己的经济承受能力
之内，就应该出手买房，至于涨
与跌对于他们来说影响并不大，
因为无论如何都是自己用。

投资群体购房 投资审时度势 注重地段与品牌

刚需一族购房 抄底不现实 该出手时就出手

德州楼市经历了上半年调
控政策的洗礼，是否在金九银十
到来的传统旺季显得愈发成熟？
作为三线城市的德州来说，随着
近几年经济技术开发区改造建
设取得的卓越成就，以及运河经
济开发区规划的相继成熟，德州
城市面貌有了天翻地覆的变化，
而商业地产物流经济的活跃繁
荣则又极大促进了德州房地产
市场的快速发展。随着楼市回
暖，新建住房成交量的上升，德
州楼市将带来哪些投资机遇？九
月的楼市处处充满着购房惊喜,
面对年内最后一个销售旺季，大
部分开发商选择放手一搏，为了
备战金九银十不惜重金拿出大
量优惠吸引消费者关注。预计,九
月十月的楼市又将进入一个新
的销售佳期。在德州的各个区域
就不乏一些适合投资的优质大
盘，下面跟随我们《德州楼市》看
一下哪个区域的楼盘更加适合
你。

老城区区域

坐拥繁华前景广阔，作为投
资，老城区的潜力无疑是不容小
觑的。德州老城区也是德州市区
的中心城区，配套设施完善，商
场，酒店坐落周边，交通便捷，文
化底蕴深厚，实验小学，二中等
优秀教育资源毗邻周边，具有不
可替代的区位优势，发展前景广
阔。位于老城区的东海巴黎城、
阳光国际城等项目，在众人的关
注中价值日益体现。

位于德城区新华路与湖滨
南大道交叉口的阳光新天地项
目，是由山东金益德投资置业有

限公司开发，山东四建集团建造
的集写字楼、公寓、商铺为一体的
综合性商业住宅。地处商务办公延
伸地段，行政、酒店、银行完整配
套。北邻东风路城市主干道，西邻
湖滨大道商业主轴。综合配套,集
主题商业、精装公寓、5A写字楼于
一体。交通发达，便捷交通自在掌
控。现推出交两万抵三万，火爆认
筹中。

经济开发区区域

经济技术开发区正在成长
为德州市新的政治文化中心。经
济开发区的楼盘总体规划量十
分庞大，无论从建筑风格规划设
计、周边人文自然环境、生活配
套还是从楼盘结构、户型设计都
已渐渐成熟，初具规模，自然也
就成为了众多房地产商一直看
好的投资热土。嘉城东郡、蔚来
城、江南外海水郡等成就一个个
城市新坐标。

位于东方红路与晶华大道
交叉口嘉诚东郡项目，是嘉城置
业集团推出的又一品质大盘。该
项目临近晶华大道和东方红路
两条城市主干道，距离老城区4
公里，距京沪高铁站6公里，交通
便捷，配套设施完善，项目两公
里范围内有德州市行政中心、澳
德乐商业中心、德州市体育馆、
德州市人民医院开发区分院、沙
王沟风景区、减河湿地公园、长
河公园等。观设计方面，秉承水
绿交融的规划原则，从功能、空
间、道路系统、植物配置等各个
方面结合社区整体的规划原则。
物业方面专配高素质专业物业
公司悉心打理业主居家生活。

西部铁西区域。

西部区域的发展是有目共
睹的，如今的铁西已经不是从前
的脏乱差的老区了，取而代之的
是龙运湖公园、运河广场、音乐喷
泉等景观，铁西的天更蓝了，水更
清了，环境更好了，一起带动了铁
西区域房地产市场的发展。佰利·
金湖湾、兆惠阳光99、瑞华新都汇
一个个房地产项目在这里开疆拓
土，打造全新铁西生活圈。

佰利·金湖湾项目位于东风
西路黑马十字路口往西300米路
北，围绕大运河水汇聚而成的

“龙运湖”，构筑70栋纯高层地标
建筑群，与古运河风景相互辉
映，共同绘就一幅“德州外滩”的
巨型画卷。用地38431平方米(约
58亩)，由九栋点式和板式高层

名筑组成。绿化率35%，设计住户
1342户，居住人数4295人。周边
配套设施完善，九龙湾公园、运
河公园、第二人民医院、七中、石
家园小学坐落周边，小区大门口
连接德州市东西主干道东风西
路。公交车有5路、1路，出行交通
极为便利，佰利·金湖湾必将为
成为改善西部地区人文居住环
境，全面提升运河经济开发区整
体面貌的领航者。

北部工业新区区域

商业地产在这里发展，当住
宅市场仍在大环境下冷暖不定时,
商业地产的春天却已经是百花待
放了。一个个大项目在北部工业新

区驻扎，东北城、天虹文化生活广
场等城市综合体在这里集中开发,
给人们带来了诸多期待。

位于湖滨北大道的的天虹
文化生活广场一期采取淘宝模
式+义乌实体的商业模式，即形
成“店铺网络化，网店实体化”的
经营模式，打造淘宝模式+义乌
实体的全国电商批零实体基地。
其先进的经营模式必定会带动
北部工业新区房产的热销。

为了在金九银十吸引消费
者眼球,抢住客源,一些新项目选
择在九月十月积极入市，购房优
惠处处可见。届时，如果你有置
业投资的需要，可以把握时机，
选择价廉质优的好楼盘。

(楼市记者 贺莹莹)

金秋时节楼市投资遍地开花
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