
预计仅20盘入市
楼市“银十”成色待待待验验验
城阳仍是主战场

岛城“银十”仅20盘上市，刚需盘仍占主流
“金九银十”是楼市的传

统旺季，一方面是开发商的大
力度、密集推盘，另一方面是
购房者的频频出手。从8月下
旬开始的推盘潮，已经持续了
相当长的一段时间，但是截至
目前，据搜房网数据监控中心
统计，10月预计共有20个左右
楼盘入市，相比9月份最终的
预计数量42个相比，下降达
52 . 38%；与8月份最终19个楼
盘入市相比，大致持平。可以
说，从“金九”到“银十”，岛城
楼市迎来了一个猛然的下坡
路，成色严重不足。

在各个区域中，除了市
南区之外，其他市区均有楼
盘上市。从入市楼盘来看，刚
需仍然占据市场的主流，例
如，李沧区的时代城仍将会
在10月份加推新品；城阳区
的小城之春、星雨华府将于
10月份首次推出小高层或高
层产品，祥泰正阳东郡、御景
尚都、润兴新海湾则均将加
推高层；四方区的德馨筑家
也将于10月加推6号楼。这些
盘均定为刚需，产品也是针
对此类人群，主要以70-100

平的套二、套三为主，定价也

比较接近此类人群的心理价
位，起价从4000-6000元/平方
米，均价大约是5000-8900元/

平方米。
此外，胶南的银盛泰星河

城、即墨的德馨珑湖等刚需盘
也将于10月加推新品。届时，
岛城10月楼市上的刚需产品
将会成为主流。

除了刚需市场的持续火
热，中高端市场则“冷淡”了不
少，只有市北、城阳、即墨等区
域的少量楼盘入市。无论是体
量，还是数量，都比9月份逊色
不少，而且就价格而言，这些

盘也都是主打低价牌，例如，
长水山庄起价仅8800元/平方
米，盛世美邦均价18000元/平
方米，岭海香兰郡起价200万
元/套起。

业内人士分析，1 0月开
盘数量的大幅下滑，与之前
几个月的刚需过度透支有
关，尤其是在8、9月份，而且
改善也持续出手。另外，受开
发商的整体年度计划影响，
除了推盘，积极储粮也是他
们的一个重要工作事项，接
下来就是第四季度，正是拿
地的好时机。

主城区断档，城阳仍是10月主战场
10月份的开盘项目中，除

了市南区，其他市区均有供
应。从数据来看，传统的主城
区仅有5个楼盘入市，其中还
包括加推的3个楼盘，而市南
区则没有新盘上市，仅占10月
开盘数量的1/4；而其他区域
共有15个，占了10月开盘数量
3/4，可以看出，主城区断档
“银十”，而郊区或成为岛城10

月楼市的主战场。

就区域而言，城阳有7个
楼盘入市，成为10月份入市楼
盘数量最多的区域，四方区、
李沧区、开发区、胶南市、即墨
市各有2个楼盘上阵1 0月楼
市，胶州、平度分别有1个楼盘
入市。在区域分布上，是比较
均匀的。同时也可以看出，延
续前几个月的热度趋势，城阳
区仍然是10月楼市的主战场，
而李沧仍继续爆冷，四方、市

北、市南、西海岸等区域热度
也有所降低。

从城阳10月将要入市的7

个楼盘分别是小城之春、星雨
华府、润兴新海湾、御景尚都、
祥泰正阳东郡、长水山庄、招
商LAVIE公社，其中，前6个均
是住宅项目，最后一个是商业
项目。在定位上看，刚需盘占
据主流，小城之春、星雨华府
是将要入市的刚需盘，小城之

春预计起价仅4000多元/平；
润兴新海湾、御景尚都、祥泰
正阳东郡则将分别加推高层
或多层产品，其中，祥泰正阳
东郡起价仅5688元/平；长水
山庄是一个纯中式别墅项目，
惠后起价仅8800元/平；招商
LAVIE公社近期的宣传一直
非常强烈，周边的竞品主要有
首创空港国际中心、青岛总部
基地国际港等。

购买力过度透支，拿地热成第四季度首个特征
9月已经接近尾声，岛城

的开盘、加推现象仍然较为明
显，例如，市北区国信紫云台
于9月25日开盘、香山美墅将
于9月27日开盘；城阳区的城
中城于9月22日开盘，当天即
售罄，即将加推新房源。可以
看出，尽管有成交数据表明，
岛城金九楼市成色略显不足，
但是从购房市场来看，出手频
率还是很高的。

“现在看来，房价是不会

降了，调控的作用也不大，开
发商也不会主动降价的，还是
看好就出手，”在李沧一个楼
盘购房的李先生如是说。

但是10月份的开盘数量而
言，下滑了一大截。从8月下旬
开始的开盘潮，在9月份达到高
峰，难道10月要遭遇“滑铁卢”？
对此，业内人士分析，10月份的
开盘数量的确令出乎意料，但
是也有充足的原因，一是楼市
调控，政府的调控从未停止，接

下来，将会怎样变化，还不确
定，这也给楼市带来了不确定
性；二是购买力透支过度，从近
几个月的市场来看，刚需一直
非常活跃，9月份的改善购房者
也加入到这一潮流中来，而且9

月份保障房、经济适用房的大
量入市，在一定程度上截留了
一部分购房者，但是购房者数
量是一定的，而对大多数人而
言房子是一次性消费品；三是
受开发商的整体年度计划影

响，除了推盘，积极储粮也是他
们的一个重要工作事项，接下
来就是第四季度，正是拿地的
好时机，而近期的拿地热或许
可以解释这一点。

“尽管如此，以价换量仍
将是楼市的主流之一，因为这
是开发商最关心的问题，也是
关系其生存的关键。”岛城一
位业内人士如是说。此外，低
价、优惠也将会是开发商竞争
的主要手段。 据搜房网

青岛新房存量超超1155万万套套
李沧消化最快

在“金九”风光难现的
情况下，青岛新房存量也
持续走高。根据青岛网上
房地产提供数据，目前岛
城七区五市住宅存量已达
110031套，加上办公、商业
等其他在售房源，岛城新
房存量达到 1 5 0 0 9 5套，据
悉，这是岛城新房存量首
次冲破 1 5万套大关。值得
注意的是，住宅存量最高
的当属黄岛和胶南区，两

个板块的存量超过 3 2 0 0 0

套，与城阳、即墨、胶州一
起成为岛城住宅存量“破
万套”的五大区域。

据统计，5月份的住宅
存量是近五个月最低点，为
1 0 5 4 0 9套。此后的几个月
里，在开发商以价换量的销
售策略带动下，住宅成交量
也终于走高，但这与持续放
量的新盘供应相比，存量房
却始终居高不下。如今，岛

城住宅存量房增至11万套，
整体新房存量首次达到15

万套。
从各区域来看，西海岸

的存量房可谓压力山大。据
悉，一直以来，由于黄岛和
胶南占据的得天独厚的地
理优势，吸引了大批开发商
在此安营扎寨，兴建了一大
批住宅楼盘，使得西海岸楼
市一直处于供大于求的局
面。据统计，仅黄岛和胶南

两个区域的住宅存量就超
过32000套，接近占市住宅
存量三成。

与有增无减的西海岸
相比，存量房消化最快得当
属李沧区。根据统计数据显
示，李沧区年初时存量曾高
达12000余套，经过半年来
开发商以价换量贴身肉搏
战，住宅存量一举消化近半
数，目前住宅存量仅为6819

套。 据《青岛财经日报》

据搜房网数据监控中心统计，截止到目前，岛城10月份预计共有20个左
右楼盘入市，相比9月份最终的预计数量42个相比，下降达52 . 38%；与8月份最
终19个楼盘入市相比，大致持平。从8月下旬开始的开盘潮，在9月份达到高
峰，难道10月要遭遇“滑铁卢”？业内人士分析，楼市购买力过度透支，加之楼
市调控的作用，导致此种现象。

今日青岛
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圣象全面自控开启企业驱动

与转型的中国模式

近日，主题为“驱
动与转型”的第六届
中国品牌节在京举
行。品牌中国产业联
盟主席艾丰坦言转型
是推动中国品牌破局
的重要途径。而中国
国际商会副秘书长林
舜杰也表示，企业要
找到自主品牌发展的
驱动力，从而推动中
国自主品牌的发展。
圣象集团作为中国地
板行业的领军品牌，
历经17年发展，可持
续发展动力突出。在

当前行业景气指数下
行时，圣象集团整体
发展却逆势上涨。相
关专业研究人员表
示，圣象之所以能逆
势增长，核心在于根
据中国国情和消费本
质，进行了战略趋势
选择与驱动打造多层
次历练，从而形成了
可持续的品质全面自
控推动力。该人士认
为：“在一定程度上，
圣象品质全面自控开
启了企业驱动与转型
的中国模式。”
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