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山东

半地上负一层“变脸”地下室
开发商违约改设计，购房者获赔近12万

本报济南10月8日讯 (记者
廖文颖) 济南徐先生与某房地产
开发有限公司签订商品房买卖合
同，约定购买总房价为62万元的一
套负一层期房，层高4 . 8米，为半地
上半地下结构。2010年1月交房时，
徐先生发现房子几乎成了全地下
室。近日法院作出判决，房地产开
发商赔偿徐先生房屋差价款11 . 7
万余元。

徐先生说，房屋整体已有四分
之三在地下，只有不到一米在地
上，原本设计的玻璃窗也变成了水
泥墙，整个房屋显得特别昏暗，通
风不畅，常年需要开灯开空调。而
同一小区其他楼房同样是半地下
结构，地上高度都超过房屋总高度
一半，只有徐先生买的这栋例外。

当初与徐先生一起买期房的人，由
于得到消息，都已经退了房。入住
负一层的除了徐先生这户，都被改
造用作画室、设计室，基本没有住
宅用的。

对于开发商的隐瞒和违约，徐先
生非常气愤，没有选择入住，而是与
开发商交涉，因当初的购房合同并没
有约定变更房屋设计的违约金数额，
对方只答应补偿三万元现金。2011年
6月，徐先生将房地产开发商告上法
庭，要求补偿差价12万余元。

徐先生随后提出要求根据购
房时的市场价格对房屋的实际价
值作鉴定。评估结果房屋的实际价
值为50万元。近日法院作出判决，
房地产开发商赔偿徐先生房屋差
价款11 . 7万余元。

律师点评：建议购房人在购买
期房时，一定要注意合同约定的项
目是否完整，以及如果出现违约，

违约金的金额。以免交房时才发现
开发商违约，购房合同又没有具体
约定，陷入被动。

聊城一农田

突现四米深坑
两个多月仍没查出原因

本报聊城10月8日讯(记
者 任洪忠) 聊城经济开发
区徐田村一户村民的玉米地
里突然出现一个四米多深的
坑，坑里还有很多清水。10月
8日下午，聊城市文物局工作
人员查看后表示深坑的成因
不好说，建议村民将坑填埋。

记者在聊城开发区徐田
村东南部夏女士的地里，看
到一个近似圆形的大坑，直
径约 3米，深 4米多，坑内有
水。大坑出现后，7月18日上
午，聊城市国土资源局地矿
科、开发区国土分局、聊城市矿
产资源开发监理站工作人员赶
到现场实地查看，在塌陷的坑
旁安上了警示牌。聊城市矿产
资源开发监理站工作人员表
示，大坑比较规则，不属于地质
灾害，不归他们管。

10月8日下午，聊城市文
物局工作人员到经济开发区徐
田村查看调查，表示深坑是什
么原因导致的不好说，不像是
墓，建议村民将坑填埋。“万一
填上了再出现塌陷怎么办。”
夏女士担心地说，希望有关
部门快来管管，鉴定出原因。

问题一：

违约金定得太低
买二手房担心不给过户

济南刘女士：我要买一套二
手房，首付四十万。那套房子现
在还有抵押，得等房屋解押之后
才能过户。目前交了一万定金，
双方口头约定在过户之前把首付
交了。现在担心如果过户前交了
首付款，对方违约不给办过户，
合同约定的违约金太低，只是两
倍定金两万块。有没有什么办法
保险一点？

刘嘉琳律师：这种情况建议
刘女士找一个房屋买卖双方都信
得过的中立第三方或第三人来处
理。刘女士先把首付给第三方，确
认收款后由第三方通知卖房人办
理过户手续。如果对方违约，就由
第三方把首付退还。这样卖房人
违约占不到便宜，刘女士也不至
于吃亏。律师事务所或房屋中介
都可以充当第三方。 (廖文颖)

问题二：

单位集资盖房
想把名额转让给朋友

济宁韩先生：朋友单位要集
资盖房，属于内部员工福利。他自
己已经有一套房子了，不想再买，
想把名额转让给我，可不可行？

李丹律师：不建议韩先生这
么做，自己和朋友都要冒很大的
风险。如果顶替朋友的名额，到时
候买房肯定得先以对方的名义买
下来，收款收据、买卖合同写的都
是对方的名字。到时候房产证也

得先办到朋友的名下，再过户给
韩先生。如果对方事后又不想把
房子转给韩先生，打官司会很麻
烦，因为没有证据显示买房人是
韩先生。再者，房子属于员工福
利，背着单位转让，单位是否会同
意？如果不同意的话就会非常麻
烦。而且一旦出了房产证办不下
来等问题，都容易产生纠纷。

(廖文颖)
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