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齐鲁楼市·新闻

违约赔付易现纠纷

购置省城某楼盘的邢先生近日为
开发商违约的事情而发愁。“2010年
10月签的商品房买卖合同，约定2012

年 8月交房，可如今已过去一个半
月，开发商并没有给予任何形式的延
期交房通知，问及最终交房时间，置
业顾问含糊不清，说法不一。”

更让邢先生不解的是延期交房违
约金赔付问题。根据邢先生手中的商
品房买卖合同规定，开发商按照购买
者“已付房款”支付一定比例的违约
金，据他表示，当时总房款为65万，
首付三成为19 . 5万，剩余房款按揭，
已还房贷一年半有余。“置业顾问告
诉我违约金赔付标准按照合同中约定
的‘已付房款’即19 . 5万的万分之二
执行，银行贷款数额不算。我向银行
贷款45 . 5万，一次性支付到开发商账
户并且支付着高额利息，难道这45 . 5

万不算是‘已付房款’吗？”邢先生
十分不解。

记者调查了解到，因延期交房违
约金赔付问题而发生的纠纷案例不在
少数。“我2006年买房，当时首付两
成约9万元，延期2个月开发商只给了
270元，还抵不过我一个月的房租。
当时虽有异议，但迫于无奈只好拿

着。”张女士对记者说道。

以总房款数额

认定违约金较为合理

对于商品房买卖合同中“已付房
款”字眼的解释目前尚无法律标准。
以邢先生为例，如果按照已付房款就
是首付款，那月违约金为1170元；如
果按照已付房款就是全款，那月违约
金为3900元，前后2730元/月的差距，
的确让购房者懊恼不已。

“已付房款”概念不清成为买卖
双方产生纠纷的根源。但是，也有一
些开发企业在合同中明确约定按照
“全款”支付违约金。旅游路一楼盘
置业顾问赵小姐告诉记者，当时她所
服务的开发企业在购房合同中约定
“全款”赔付违约金，她坦言济南有
不少开发企业同样遵从“全款”赔付标
准。那是否意味着一些开发企业合同
中约定的“已付房款”来支付违约金并
不合理？北京市隆安(济南)律师事务所
律师白金印认为：应当以已支付购房
款全款的数额来认定更为合理。他表
示，在发生纠纷时往往是首期购房款
已支付，且分期付款已经履行一段日
期，此时，业主一方面履行了支付首
期购房款的义务，同时又承担着银行

的借款和利息，事实上，业主已经将购
房全款支付给开发商，开发商也已取
得全部购房款。此时发生违约情况，理
应按照已支付购房全部款项来认定，
否则就是对业主权益的侵害。

购房慎重违约赔偿责任

违约金是可以约定的，也是有限
制的，根据《最高人民法院关于审理
商品房买卖合同纠纷案件适用法律若
干问题的解释》第十六条规定：当事
人以约定的违约金过高为由请求减少
的，应当以违约金超过损失的30%为标
准适当减少;当事人以约定的违约金低
于造成损失为由请求增加的，应当以
违约金造成的损失确定违约金数额。

像邢先生这样在合同中约定违约
金赔付比例的还算“不冤”，也有不
少购房者忽视购房合同条款，在违约
金赔付问题上进退两难。李先生2008

年购置一楼盘，在延期交房长达近2

年的时间里才取得仅仅6000多元的违
约金，损失巨大。对于购房者来说，
在关注价格、配套、户型等基础因素
外，在购房的最后环节——— 合同签约
上更需细心。

(楼市记者 陈晓翠)
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违约金赔付标准现“空白”
律师表示：以支付购房全款来认定违约金更合理

金风送爽，天高云淡，在这个花果飘香的季节
里，期待已久的十一国庆小长假也姗姗而来。在这
样一个合家团圆、举国欢庆的黄金周里，恒大城推
出“国庆七天乐”系列活动，恒大好声音唱出无限
激情与美好；运动中心盛大开放，乒乓球比赛、桌
球比赛感受运动的酣畅淋漓；更有可口美味的餐
点，激动人心的抽奖环节，丰富多彩的休闲娱乐活
动让每位来宾都度过了一个别开生面的国庆假期。

近段时间，大型选秀类节目“中国好声音”红
遍大江南北，给无数电视观众带来欢声笑语及无比
期待，同时也点燃了全国人民爱音乐、爱唱歌的无
限热情。“恒大好声音”于10月1日—3日精彩开
唱，尽显业主非凡的个人才艺。参赛选手个个有备
而来，不仅盛装“出席”，每个人在台上更是奋力
表演，选拔现场精彩纷呈。选手们的演唱风格多
样，有清新明快、朗朗上口的流行歌曲，有奔放豪
迈、极具地域色彩的草原音乐，也有悠扬婉转、宛
如天籁的经典民歌，不同年龄层的观众都能在这里
找到自己的喜爱。各具特色的声音，不拘一格的唱
腔，耳熟能详的歌曲，让现场气氛十分热烈，掌声
和喝彩声屡屡掀起全场的高潮。好声音连续high了
三天，在获奖选手们灿烂的笑容中落下帷幕。

俗话说文体不分家，黄金周期间，恒大城运动
中心盛大开放，业主与到访客户均可免费体验。10

月4日—5日，运动中心里上演了精彩的乒乓球、桌
球比赛。

赛场上的对决，优雅却激烈；赛场下的活动，
热闹也精彩。作为本次比赛的主办方，恒大城为所
有来宾准备了可口的水果与餐点，更有惊喜不断的
大礼相送，现场始终欢声笑语不断。本次活动的举
行，意在丰富业主的娱乐生活，建立和谐、融洽的
邻里关系，让来宾们享受到恒大城独有的现代生活
韵律，感受无时无刻的甜蜜幸福。

恒大城“国庆七天乐”

系列活动完美落幕

格置业课堂

随着交房季的来临，因开发商延期交房而导致的违约金赔付问题再次
浮出水面，购房合同中出现以“全款”、“已付房款”来认定的违约金赔
付标准，两者差距巨大，特别是后者因概念模糊不清而成为买卖双方纠纷
根源。律师表示，以支付购房款全款的数额来认定违约金更为合理。


	D04-PDF 版面

