
“黄金周”啊，楼市咋这么凉
价没降、网签少，除了观望还是观望

国庆长假上海楼市下滑

两个区出现零成交

据统计，上周上海市商品
住宅市场共计成交7 2 1套，环
比前周下跌了6 1 . 8 5%，较去
年同期相比变化不大，仅微降
约2%；成交面积总计约7 . 7万
平 方 米 ，环 比 同 样 下 跌 了
6 6 . 6 2%，与去年同期相比则
下 跌 了 近 1 成 ；成 交 均 价
2 0 8 0 3元 /平方米，环比萎缩
4 . 3 %，而较去年同期下跌了
8 . 7%。新增供应仅有6 . 9万平
方 米 ，环 比 大 幅 下 滑 超 过 8
成。

全市 1 7 个区县中，无一
区县成交量环比出现上扬，其
中虹口区和静安区上周无成
交，是全市成交降幅最大的区
县。闵行区以1 . 7万平方米的
成交面积举全市之首，占据全
市成交量的2成以上。

假期济南楼市成交萎缩

“银十”纳“秋凉”

中秋节加上国庆节，8天
长假，众多开发商对“双节”
寄予厚望，希望楼盘的成交能
乘“双节”之风实现“银十”开
门 红 ，但 从 8 天 成 交 表 现 来
看，市场并未出现火爆交易的
场面。经统计显示，今年中秋
国庆双节期间济南商品房成
交总量只有4 3 7套，从成交数
据看，8天成交量仅与节前两
天的成交量相当。让人不禁感
叹，济南楼市已经开始“纳秋
凉”。如此“骨感”的成交量虽
然与节假日大家集中出游探
亲有很大关系，但相信这其中
还有很多其他的因素。

十月开局青岛楼市遇冷

网签暴跌近九成

受双节假日出游影响，十
月青岛楼市开局极为冷清。9
月末最后一周网签量飙升到
4 2 9 2 套，到了上周又直线下
滑，一周不足 5 0 0 套，下滑近
九成。

据统计，上周青岛住宅网
签 4 9 9 套 ，环 比 前 一 周 暴 跌
8 8 . 3 7 % ，总 成 交 面 积
4 8 0 1 0 . 4 1平方米，环比前一
周暴跌8 8 . 8 4%，区域网签量
排名前三的区域是胶州市，城
阳区，李沧区。

烟台“双节”成交284套

购房者观望氛围浓厚

双节八天，烟台楼市总成
交284套，“银十”开局成交量
不容乐观。假期期间，烟台楼
市共有 2 4 场活动，两个项目
开盘，六区共有1 2 3家楼盘提
供打折优惠信息，但成交量依
旧不理想。主要原因是：上半
年刚需消化较多，下半年的改
善型与刚需并进，改善型并不
着急买房，部分人群还在等待
国家政策出台，观望氛围较浓
厚。

签约面积方面，双节8天
共签约 2 . 6 9万平方米，成交
户型多为中大户型，从这亦可
看出改善型购房人群较多。
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黄金楼市

今日泰山

今年的中秋国庆
假期长达8天，又恰
逢“金九银十”交汇，
受假期因素影响，各
地楼盘的成交表现
冷暖不一，总体而言
存量住房依旧供应
充足，价格因素仍然
是决定人们看房买
房的关键所在。

54城市签约套数环比降七成
“调控政策还是在抑制楼市，

据中原监测数据，全国主要的54个
城市在黄金周前7天合计签约套数
为1 . 6万套，相比之前一周5 . 4万套
的成交量下调幅度达到了70%。”北
京中原地产的市场研究部总监张
大伟说，虽然有些地方数据不完
全，但楼市不景气是不争的事实。

其中，北京市住建委网签数据
显示，国庆节假期的前三天，二手
住宅网签总量仅为137套，比平日
大幅下降。而在黄金周期间开幕的
上海房地产秋季展示会，虽然表面
门庭若市，热闹非凡，但收成并不
好。广州楼市同样如此，据统计，9

月30日至10月5日期间，广州全市

总成交量为731套，仅比9月28日当
天网签成交量多了170套。9月30日
至10月3日四天共网签490套，同比
去年网签量下降272套，同比跌幅
35 . 7%。

另外，青岛、杭州、济南、武汉、
昆明、徐州、重庆等城市，黄金周期
间住宅成交量相比之前也有明显

下降。
“据统计，截至10月6日，北京

二手房市场带看成功率 (即带看
人次和最终达成交易量之间的比
率)创下历年国庆假期新低，购房
人群的观望气氛正逐渐加重。”伟
业我爱我家集团副总裁胡景晖
说。

“银十”不会大涨大跌
尽管“金九”成色不足，“银十”

开局不利，但深圳、海南等城市的
楼市并没像中小城市一样大唱降
价促销的调子。

一些业内人士认为，楼市上半
年前几个月的淡季不淡，为开发商
出货提供了机会，使得其手中资金
较为充裕，支撑了当前的房价。未

来，在楼市深度博弈期，开发商的
资金情况将决定着房价的优惠力
度，不排除房价下调的可能，但大
幅降价恐怕很难实现。

上海易居房地产研究院副院
长杨红旭表示，当前，中央调控房
地产的态度非常坚决，加上购房者
和开发商之间的博弈维持在一个

相对平衡的状态，可以预期楼市仍
将平稳发展。“旺季不旺”的特征、
供求逐渐合理的趋势，都会给房价
上涨带来阻力，“银十”刮起“涨价
狂风”的可能性非常小。

业内人士预计，目前已经开始
的开发商大肆拿地，会促其加大
回笼资金的力度以保持优良的现

金流，未来可能仍会采取快速“跑
量”的方式，对短期楼市的成交将
起一个助推作用。但像去年底那
样采取牺牲利润“以价换量”的激
进方式可能不会再出现，小幅度、
阶段性地促销，既保证成交量又
保持价格平稳的市场策略很可能
成为主流。

观望等待还是普遍想法

从各地楼盘节假日的表现来
看，影响市场的关键性因素仍是

“房价”二字。
“价格优惠不足，吸引力自然

有限。”虽然深圳秋交会现场熙熙
攘攘，但不少购房者对记者表示，

“这样的价位，刚需是真买不起！”
因此，看热闹似乎成了本届秋交会

最大的亮点。而对于拖家带口来看
房的刚需家庭而言，国庆走楼盘似
乎也只是个打发长假时间的消遣
项目。“再等等”、“以后再说”是购
房者的普遍想法。

几位一直在海南多家楼盘
“晃悠”的购房者告诉记者：“开发
商天天盼着楼市回暖，房价上涨，

但是受调控等因素影响，楼市短
期内很难上涨。同时，开发商也着
急回笼资金，现在购房者不急于
购 买 ，看 开 发 商 能 扛 到 什 么 时
候。”

持此种态度的购房者不在少
数。年内楼市曾一路下滑，尽管中
间有所波动，但如同往年那样，依

靠背后上涨的动力已经不存在。
在海南已经工作了三年的刘声对
记者说：“现在购房应该不是一个
合适的时机，尽管房价降幅很小，
但楼市上涨的幅度却正在减小，价
格趋稳甚至下降都是很有可能
的。”刘声说，她现在还是愿意租房
住，那样压力会小点儿。（宗禾）

深圳：9月30日，素有
深圳“四季度楼市风向
标”之称、为期5天的深圳
秋季房地产交易会如期
举行。然而，参展的本地
楼盘只有20余个，仅占参
展楼盘的两成。并且，其
中只有8个项目处于实际
销售期，其余项目只是
来“提前打个广告”。实
际上深圳本地参展楼盘
并未降价，仅采取了常
规促销手段。开发商都
表达了一个观点：未来
促销肯定有，但大幅降

价恐怕很难。
三亚：与深圳相似，

长假期间海南省内的各
大楼盘门可罗雀。在三
亚“尚品华庭”楼盘，保
安已经将进入售楼中心
的车辆通道关闭，几位
售 楼 人 员 正 在 大 厅 闲
聊。置业顾问表示，一天
从早到晚都见不到几个
人影，偶尔有几个前来
看盘的，至多也只是问
问就走人。现在楼盘均
价 2 4 0 0 0元/㎡，带精装
修，但是仍然卖不出去。

遇冷

信阳：不过，一些三、
四线城市节日的房地产
市场却呈现出另外一种
状态。在河南著名的旅游
城市信阳，恒大地产一个
项目的售楼处在节日期
间打出了“假日买房8折优
惠”的大幅标语，吸引了
很多市民假日看房。售楼
人员告诉记者：“现在一
天能卖出10套左右。”影响
市场关键仍是房价。

南京：截至10月7日下
午5时，长假期间该市商品
房认购量达到1576套(9月
30日—10月7日)，其中“十
一”黄金周认购1319套，成

交426套(10月1日—10月7

日)，成交和认购量均创近
3年来的新高。据悉，去年
“十一”黄金周期间，该市
共认购6 4 2套新房，成交
177套。2010年同期认购量
为1014套，成交299套。虽
然认购量持续上升，但库
存量依旧在高位徘徊，该
市可售商品房为4 . 81万套，
对比去年同期4 . 3万余套高
出约5000套。南京一房地产
业内人士指出，“高库存压
力下，快速跑量已经成为
众多开发商的共识，这也
是今年淡季不淡，旺季平
稳的重要原因。”

热销

热点

（资料片）
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