
房屋被拆 补偿多少起纠纷
房主：和邻居家差别太大无法接受；有关部门：他家二楼属私自搭建违章建筑
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10月5日，枣庄市薛城区临城街道办事处村民苏

朝臣家位于光明路北侧的两层房屋被拆除。苏朝臣

称在他不知情的情况下，楼房被拆除。而根据薛城

区临城街道办事处的相关人员介绍，其实早在几个

月之前就曾经给苏朝臣下达了违章建筑拆除通知

书，这次拆除正常合法。

私建楼房出租，有关部门通知拆除

1 0 月 5 日 下 午 1 时
许 ，村 民 苏 朝 臣 位 于 薛
城 区 临 城 街 道 办 事 处
光 明 路 北 侧 的 一 个 二
层 门 市 房 被 拆 除 ，然 而
在 拆 除 之 时 ，苏 朝 臣 声
称 并 没 有 接 到 任 何 的
通 知 。“ 如 果 要 拆 除 房
屋 的 话 ，必 须 有 法 院 下
达 拆 除 通 知 书 。”苏 朝
臣说。

苏 朝 臣 介 绍 ，就 在
拆 除 之 时 ，拆 迁 办 的 工
作人员还在他家就拆迁
补 偿 问 题 进 行 协 商 。

“ 这 个 二 层 建 筑 是 六 年
前 我 自 己 盖 的 ，由 于 拆

迁 补 偿 不 合 理 ，我 一 直
没有和拆迁部门达成协
议。”

而 记 者 了 解 到 ，今
年 四 月 份 ，作 为 天 山 棚
户 区 改 造 的 一 部 分 ，北
二 社 区 也 位 于 此 次 拆
迁 的 范 围 之 内 ，拆 迁 部
门 曾 下 发 了 一 个 拆 迁
告住户的通知书。

记者在当时下发的
通 知 书 上 注 意 到 ，营 业
用房的补偿面积为房屋
所有权证即在使用性质
为“ 营 业 ”的 非 住 房 房
屋 面 积 ，被 征 收 营 业 用
房补偿标准以所处区位

的新建营业房市场价格
确 定 ，最 低 不 低 于 新 建
营 业 房 评 估 价 格 的
9 0 % 。被 征 收 区 位 营 业
用 房 1 - 2 层 市 场 评 估 基
准 价 为 ：天 山 路 5 8 5 3 元
/ 平 方 米 ，沿 光 明 路
6 5 4 0 元 / 平 方 米 ，其 他
部位营业用房已发评估
确定。

“ 房 子 建 好 后 我 就
出租给别人用作汽车修
理 厂 了 ，这 个 房 子 我 有
土 地 使 用 证 ，房 产 证 是
老的。”同时，苏朝臣表
示 他 们 家 房 产 证 上 登
记的性质为“住宅”。

嫌比邻居家补偿价格低，一直没达成协议

苏朝臣告诉记者，在
他家被拆的二层建筑的
东边，坐落于光明西路北
侧，他的邻居种道艳的房
子测量评估之后补偿单
价为8549元，而他的房子
拆迁补偿标准相对就低
了很多。“他们的补偿价
格都达到八千多元，而我
家的补偿价格为每平米
4950元。”

在苏朝臣提供的评
估公司提供的征收房屋
评 估 分 户 表 上 ，记 者 发
现，对于其二层建筑，第
一层的建筑面积为132 . 25

平 方 米 ，评 估 基 准 价 为
2580元，补偿单价为2259

元。而对于二楼无证房的
面积为1 2 6 . 4 7平方米，补
偿单价为 3 1 0平方米。而
其中，补偿单价=评估单

价+建设情况调整+权利
情况调整。

对于补偿价格之间
的差异，苏朝臣认为差距
太大不能接受。“我们家租
出去的二层建筑属于事实
营业用房，但是和营业用
房之间怎么差距这么大？”
苏朝臣认为，他们家的房
子也有产权证，而且也一
直在营业，他不能接受。

对于苏朝臣家房屋被
拆除的事情，薛城区天山路
棚户区改造工作领导小组
负责拆迁的一位工作人员
向记者透露，其实苏朝臣的
房子在多年前建造的时候
就属于违章建筑，这次予以
拆除也有合法手续。

“这间房子只有一楼的
土地使用证，二楼属于私自
搭建的违法建筑。早在几个
月前，城市执法局曾向苏朝
臣下发了几份违章建筑拆
除通知书，这次拆除也是几
个部门联合实施的，我们一
直是按照法律程序进行
的。”工作人员说。

临城街道办事处的一
位任姓工作人员说：“枣曹
线路域整治属于枣庄市重
点工程，在这条路段上大约
需要牵涉到的村民大约有
1500户。”按照路域整治补
偿的相关规定，拆除用户每
平米面积的补偿将会比棚
户区改造补偿数额低。

“苏朝臣的二楼本身就
属于无证违法建筑，本不应
补偿，但是在拆除二层的时
候我们出于多方考虑，决定
给予每平方310元的标注，
给予苏朝臣建筑成本费。”
工作人员说。

格部门回应

二层属于违建

拆除程序合法

补偿价格还没协商好，房子就被拆了，苏朝臣有些无奈。
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