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民生

买房切记先验房再缴费
市消保委发布收房消费警示，交房必查看“两书一表”

本报10月28日讯(记
者 曹思扬 ) 商品房
属于大宗消费品，很多
消费者一辈子只买一
次。收房时，消费者往往
由于过度兴奋，不按照
程序仔细验房。28日，青
岛市消保委发布消费警
示，提醒消费者在收房
环节一定要并先验房屋
及文件，后缴纳费用。

市消保委的工作人
员介绍，新房交付前，开
发商会提前告知交房的
具体时间及准备的资料
如身份证、购房合同、付
款收据等，很少会提醒
消费者携带工具验收。
验房检查时需要很多专
业的工具来检查电闸、
门窗等部件的质量，所
以消费者应尽量准备直
角尺、卷尺、试电笔、小
锤子、手电筒等工具，有
条件的消费者可携带数
码相机或DV机，如日后
产生纠纷，可留下图像
或视频资料做证据。

新房交付时，消费
者首先应审查房屋的

“两书一表”，即《住宅
质量保证书》、《住宅使
用说明书》和《建筑工
程竣工验收备案表》，
只有具备上述文件，才
说明房屋已经具备交
付条件。消费者还应查
看“两书一表”的细节
是否符合规定：如《竣
工验收备案表》中各个

分项是否备案；《住宅
质量保证书》是否提示
保修期限；《住宅使用
说明书》是否针对住宅
的结构、性能和各部位
(部件)的类型、性能、标
准等作出说明，并提出
水、电、燃气、热力、消
防等设施配置的注意
事项。消费者切记：一
定要先验收房屋 (包括
验收交房必须的文件)，
后缴纳入住前的各种费
用，确认无误后再签署
收房文件。

验房时，购买精装
房的消费者应更加注重
装修的质量，严格按照
合同约定的装修标准来
验收，装修材料的品牌
均要与合同完全一致。
此外，消费者不应忽视
安全护栏等安全实施的
检查，按照国家标准，落
地窗式的阳台必须安装
护栏，六层以下阳台护
栏净高不应低于 1 . 0 5

米，七层及七层以上阳
台护栏净高不应低于
1 . 10米，护栏垂直杆间
距不应大于0 . 11米，间
距若过大，幼儿入住时
易发生危险。

验房后如发现问题
或不满意的地方，市消
保委工作人员建议消费
者当场就注明验房中的
所有问题，用书面形式
呈递给开发商让其签
收，避免留下后患。

本报10月28日讯(通
讯员 叶铭生 记者
刘腾腾 ) 市民外出旅
游、探亲期间不用担心
家里的东西被盗了！日
前，市南警方决定对长
期、定期或临时空置的
房屋继续推行“空屋预
约防范”服务，市民可通
过电话和社区民警或派
出所取得联系，进行预
约防范。

“十一”期间，家住
金湖路的张先生带着全
家人出门旅游。想到房
子会空置一段时间，张
先生就有些放心不下。
假日前夕，市南警方根
据市民需求推出了“空
屋预约防范”服务，市民
外出可请民警帮忙照看
一下空屋。于是，张先生
临行前就到金湖路派出
所找到社区民警董斌进
行登记，将自己的出行
目的地、出行时间、联系
电话等都填到了“空屋
预约防范”登记单上，希
望民警帮忙照看一下。

对包括张先生家在
内的辖区的空房进行统
计后，市南区的各个派
出所根据空房的分布情
况，有侧重地调整了巡
逻布防，并组织物业部

门和居委会进行定期查
看。国庆期间，市南区共
有327户居民进行了登
记预约，请民警帮忙照
看房屋，直至假期结束，
这些居民户无一发生被
盗。据统计，整个节日期
间，市南区的居民户被
盗案件比去年同期下降
了50%。

近日，市南警方决
定进一步推行“空屋预
约防范”服务，对长期、
定期或者临时空置的
房屋加强巡逻防范防
止居民家中失窃。民警
介绍，长期空置的房屋
多为外地人在青岛购
置 ，作 为 旅 游 度 假 使
用。此类房屋家中多没
有贵重物品，但也存在
一定的安全隐患，警方
针对此类房屋多在沿海
高档社区的特点，决定
对此类房屋进行一次全
面摸底，并组织所在物
业部门针对性地开展防
范工作。对于定期或者
临时空置的房屋，居民
可以通过电话与社区民
警或派出所取得联系进
行登记，由警方根据所
在地情况，制定防范预
案，组织有关力量开展
防范工作。

长期外出，
可请民警帮忙看家
市南警方“空屋预约防范”服务常态化

李沧区计生局提升计生温馨服务

李沧区计生局在如
何搞好服务上开动脑
筋，下足功夫，在为育龄
群众服务过程中，创新
思路，以“四度一点”为

突破口，全力提升计生
服务水准，以真情打动
人，以规范的服务服人，
有效推动人口计生服务
工作上水平。

本报记者 邱晓宇

无保障房助力，“银十”逊“金九”

9月前期青岛楼市表现平淡，
后期逆袭成就“金九”新房大卖，而

“银十”能否完美落幕则显得底气
不足。青岛网上房地产的统计数据
显示，10月首周，青岛市新房成交
惨淡。10月1日至7日，全市新房成交
量为530套，为今年以来新房成交量
最低的一周，比去年黄金周期间还
降三成多。10月第二周(10月7至10

月13日)全市新房共成交2322套，第

三周(10月14日至10月20日)共成交
2357套。10月前三周，每日新房成交
量均在500套以下，9月，仅最后一周
就有5天新房成交量突破500套。

10月前三周，青岛新房成交量
与9月同期基本持平，表现平平。不
同的是，9月最后一周，全市新房成
交量直线上升，2 9日一天就成交
1253套，仅即墨市就卖出914套新
房，占全市70%多，即墨市经适房的

热销为“金九”火爆加上最后一根
稻草。而10月的保障房，目前还处
在选房阶段，看起来无法借保障房
入市的东风逆袭。

已经落下帷幕的“金九”，全市
新房成交量过万，总成交量达11734

套，环比8月上涨16 . 6%，刷新了青岛
楼市“金九”新房成交量纪录。从目
前新房成交量来看，“银十”看似很
难超越“金九”。

部分银行取消8 . 5折房贷优惠

上半年，青岛多家银行对首套
房房贷提供利率8 . 5折优惠。8月就
有部分银行开始取消房贷8 . 5折优
惠，9月只有4家银行执行8 . 5折优
惠，进入10月更是仅剩两家银行执
行房贷利率8 . 5折优惠。

目前，全市只有青岛银行和交通
银行仍执行房贷利率8 . 5折优惠，但
仍要考虑到房龄，房贷优惠多针对新
房。其中交通银行对二手房贷款方面
要求其面积需达到60平米以上才可

提供8 . 5折优惠。其他银行，农行、建
行最高可享房贷利率9折优惠，招商、
光大则执行基准利率。从8 .5折到9折，
再到基准利率，购房者不得不比从前
多付利息，导致一部分刚需置业者对
购买新房望而却步。

在青岛工作快两年的岳女士
打算在四方区买一套小户型房子
居住，但目前又将买房计划搁置。
岳女士称，她每个月的工资在5000

元左右，买房需要父母交付首付，

剩下的由她和父母共同还贷，但目
前的房贷利率让岳女士对购房望
而却步。“现在贷款买房，这利率势
必加大我的还款压力，我还是再等
等看。”岳女士说。

首套房刚需置业者大多是刚工
作不久的年轻人，收入并不高，买房
大多需要贷款支持。原本的8 . 5折优
惠是吸引他们购房的一个条件，而
青岛多家银行取消这一优惠后，不
少刚需置业者暂搁了购房计划。

截止到10月28日下午，青岛市
存量房已经增长到161298套，其中
住宅118157套。住宅方面，市南3466

套，市北5600套，四方7999套，李沧
8988套，崂山4021套，城阳12737套，
黄岛16067套，即墨11999套，胶州
16223套，胶南19106套，平度4476套，
莱西6644套，高新区831套。西海岸
仍是青岛存量房最多的区域，老盘

较多。
新盘入市给存量房销售带来

的压力可见一斑，但购房者仿佛对
存量房并不感冒。家住胶南的冯先
生手头有近100万元存款，计划购买
一处小户型新房给母亲居住，他
说：“我转了几个楼盘，包括一些老
楼盘，发现价格基本上差不多，有
些老盘更贵，还不如找个新开楼盘

买房。”冯先生认为，新开楼盘的这
种配套设施都比较齐全、先进，相
差不大的价格下，他宁愿选择购买
新开楼盘的房源。

从整体看，西海岸、城阳、李沧、
胶州、即墨是存量房较多的区域，面
临着较大的销售压力。并且，西海岸
在下半年预计推出18个新楼盘，存
量房的消化压力明显较大。

平淡近尾声
“银十”难见起色

房贷折扣缩水打击刚需置业，无保障房助力表现逊色

10月已近尾声，平淡开局的

“银十”后期仍表现平平。保障房项

目仍处于选房阶段，无法为“银十”

增添砝码。房贷折扣缩水也使一部

分刚需置业者搁置买房计划，欲超

“金九”，“银十”有点难。

存量房成为难逾越的鸿沟
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