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济南中央商务
区位于燕山立交桥
以东，经十路两侧，
毗邻奥体中心。核心
区东起奥体中路，西
至省博物馆东侧的
茂岭二号路，南起奥
体 金 融 中 心 、经 十
路，北至解放东路北
侧的文博五号路和
新 泺 大 街 ，总 面 积
1 . 85平方公里，规划
建筑面积536万平方
米，其中商务规模380
万平方米，商业配套
145万平方米。辐射区
东至奥体中路、西至
二环东路、南至旅游
路、北至工业南路，
达到10平方公里，规
划建筑面积超过2000
万平方米。

强化六大发展驱动

加快推动CBD发展

历下区东区工程建设指挥部相关
负责人介绍说，中央商务区的定位是
打造济南乃至山东的金融、保险、担保
等区域性金融中心；经济决策、企业发
展的总部经济中心；科技创新和智力
服务的现代服务业中心；高端人才创
业兴业的人才聚集中心，在经济发展
及辐射带动方面发挥出济南在全国经
济社会发展中的应有影响力。

“目前，我们通过强化规划、政策、
产业、交通、市政及政府带动等六大发
展驱动，正在促使济南中央商务区迎
来新一轮的发展高潮。”历下区东区工
程建设指挥部相关负责人告诉记者，
不管是帮助在建项目招商，还是新项
目的策划，企业入驻都在按照定位进
行，CBD已完全形成了良性发展。该
负责人介绍说，结合济南经济发展区
位优势，将眼光瞄准世界500强、上市
及准上市公司。通过税收优惠、人才扶
持、创业及上市激励等，给予政策优
惠。再随着济南市政府及省级政府单
位的率先进驻，对人流、物流、信息流
的带动优势才刚刚体现，CBD即将借
势而起，奋力发展，迅速吸引现代金
融、总部经济、地产开发及商业配套等
强势进驻。此外，教育、交通、市政配套
资源都已在着力打造全省乃至全国最
优水准。

“可以说，CBD作为济南都市圈
乃至山东的经济引擎，下一步必将成
为总部经济、金融产业、现代服务业、
上市公司及准上市公司和人才的聚集
地。”这位负责人表示，总部汇集将会
促进CBD迅速发展，而CBD的发展又
会吸引更多更优秀的总部入驻。

历下区东区工程建设指挥部负责
人还告诉记者，他们在看清自身优势
的基础上，也从国内外中央商务区的
发展中汲取经验和教训，致力于解决
后续发展空间不足的问题。目前已与
雅思柏设计事务所达成框架协议，邀
请陆家嘴金融贸易区规划建设高级顾
问、原新加坡城市重建局局长刘太格
对济南中央商务区进行深入研究，着
力于扩大核心区至4平方公里，以解决
中央商务区后续发展的问题；同时，进
一步对产业布局进行科学研究、分析
和规划部署。

▲济南(奥体)中央
商务区。
本报记者 王鸿光 摄

2011年5月，省委九届十次
全体会议作出了加快推进济南
区域性金融中心建设决策部
署，2011年8月济南市政府出台
了《加快推进济南区域性金融
中心建设的实施意见》确立了

“两核三区”金融业空间发展格
局，并提出在东部新区高标准、
高起点规划建设济南东部金融
新区。2012年以来，历下区把中
央商务区定位为全区发展主引
擎、经济主阵地、形象主标杆，
举全区之力倾力打造。立足济
南、辐射全省和黄河中下游地
区，在全国有重要影响力的区
域性金融服务中心、现代服务
业高地、总部经济聚集区的定
位，正在省、市各级正确领导，
历下全区上下全力推动和社会
各界广泛参与中成为现实。

高端综合体

聚集效应初显
24日，记者从历下区了解

到，截至目前济南中央商务区建
设项目共计32个，其中在建项目
15个，准备开工项目8个，策划项
目9个。在建项目总建筑面积
429 .8万平方米，计划投资250 .99
亿元。

从燕山立交往东，沿着经
十路这条交通要道辐射至周围
10平方公里范围，一座座高楼
大厦或已拔地而起，而在5年内
这里将会发展成为济南一个新
的经济中心。沿经十东路路南往
东，有建筑面积11万平方米的洪
山壹号，由山东中烟公司自主建
设，东座为中烟山东总部，西座将
引进一家以金融商务为主要业
态的总部企业。目前，投资数十亿
元的中润世纪城一期二期已投
入使用，三期工程已售罄，四期
工程也已开工。

由历下区主导的奥体金融
中心总建筑面积30万平方米，
是中央商务区内首个定向开
发、量身打造的发展载体。建筑
面积38万平方米的玉兰广场，

是海尔绿城房地产公司开发的
商业地产项目。

目光穿过经十东路向北望
去，鲁商国奥城共6座大型商务
楼宇，建筑面积43万平方米，是
以甲级写字楼为主，涵盖五星
级酒店、高端商业、国际公寓等
多种业态的高端商务综合体。
黄金时代广场由山东黄金集团
投资，建设8座共50万平方米的
甲级写字楼。

沿经十东路北侧朝西，设
计高度318米的启德国际金融
中心，由国际著名设计大师约
翰·波特曼担纲设计，建筑面积53
万平方米，为甲级写字楼和大型
购物中心，将成为中央商务区的
地标性建筑。该项目占地约150
亩，建筑面积56万平方米。

文博金融中心是历下区采
用定向开发方式主导实施的又
一金融业聚集发展平台，建筑
面积24万平方米，由两座甲级
写字楼组成。在省博物馆西侧
就是占地720亩的文博西片区，
总建筑面积170万平方米，是集
商务办公、休闲广场、商业步行
街和高档住宅区于一体的大型
城市综合体。

济南总部中心

已初具规模
中央商务区的重点项目建

设全面加速，以金融商务、总部
经济和中心商业集聚发展为特
征的经济圈已初具规模。

根据历下区东区工程建设
指挥部相关负责人的介绍，中
央商务区范围内入驻的上市公
司、金融总部、企业总部已有
100余家。包括中海油、中国人
寿山东分公司、阳光财险、万科
集团、佳兆业集团等企业在内
的数十家企业也已确定入驻。
目前，中央商务区核心区已入
驻企业100余家，辐射区已入驻
近200家。其中金融服务业机构
共39家，银行机构9家，保险公
司8家，担保公司5家，投资公司

16家。商务服务业机构36家，咨
询类12家，设计类5家，中介类2
家，律师事务所6家，会计师事
务所1家，广告类3家，传媒类7
家。商贸服务业机构19家，物业
管理类5家，酒店1家，商贸公司
13家。现代物流业2家。高技术
服务业3家。各类企业总部109
家，省级区域总部12家，省级公
司总部44家，市级区域总部18
家，市级公司总部35家。

作为CBD地标之一的启德
国际金融中心除了28万平方米
的商业全业态购物广场和24万
平方米的商务办公领地之外，
还将建成4栋国际超甲级写字
楼，届时，这里将成为集购物休
闲、金融投资、文化科技等各种产
业于一体的大型城市综合体。奥
体金融中心策划之初，就与国家
开发银行山东省分行、邮政储蓄
银行山东省分行和山东省鲁信
投资控股集团、山东省农村信用
社联合社签订入驻协议。被形象
地称为“101”大厦的4座高档写字
楼正在加紧建设，建成后将成为
全市税收贡献水平最高的商务
楼宇。而文博金融中心已有山东
重工集团有意入驻，各项前期
工作正在加紧实施。

中国人寿项目建筑面积超
过30万平方米，中国人寿保险
山东分公司入驻后，还将吸引
各类保险企业落户发展，成为
保险机构省级总部聚集发展的
平台。中国太平洋保险公司山
东分公司、中国人寿财险山东
分公司、中石化山东分公司、中
石油济南分公司等企业区域总
部已进驻。

中央商务区及其辐射区入
驻的总部级企业有山东高速、
中石油、中海油、中石化、中烟
集团、能源集团、省国电、鲁商
集团、国开行、建行、邮政储蓄、
山东农村信用社、中润集团、中
国人寿、太平洋保险、深发展银
行、世联怡高及省高院、省国资
委、省保监局、山东企业联合会
等相关企业、单位。企业总部聚
集区已初具规模。
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