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隧道新政或将提振西海岸楼市
专家预测交通利好刺激楼市，但居民更盼配套设施完善
□宗禾

2011年6月30日，随着胶州湾隧道和大桥的正式通车，“大青岛”拉开序幕，青岛楼
市也随之步入“桥隧时代”，包括开发区和胶南在内的西海岸楼市成为了岛城楼市中
最具活力的板块。但随着桥隧的利好渐渐被消磨以及随之而来的楼市调控，西海岸
新房库存量居高不下。29日，隧道通行费下降的消息正式发布，这一利好将给西海岸
楼市带来什么样的影响，记者就此进行了采访。

西海岸新房库存位居全市前列

有道是天堑变通途，青黄
首相接。随着桥隧顺利通车，西
海岸区域一度成为置业新兴板
块，房价也从三五年前的每平
方米三四千元涨到一万多元，
部分一线看海豪宅甚至突破每
平方米2万元大关。此外伴随着
西海岸经济新区规划的通过，
西海岸在青岛发展中的位置也
越来越重要，保利、万科、中海
及本土海尔、海信等地产大牌
纷纷进驻，让西海岸再次成为
焦点。但随着楼市调控政策日
益深入，西海岸的房地产市场

开始有些底气不足，库存压力
空前巨大。

29日，记者登录青岛市房地
产交易中心官方网站看到，截
止到当日下午6时，青岛的新房
总库存量高达161132套，可售楼
盘数达1440个。其中胶南、黄岛
等区域的库存量高达1万多套，
分别是胶南16944套、黄岛15999

套、城阳13495套、即墨11206套，
从中可以看出整个西海岸的新
房库存量已经超过35000套，占
全市的五分之一还多。且胶南、
黄岛在七区五市的楼市存量中

分别位居第一和第二位，可
售楼盘均在200个左右，并
且同质化现象非常严重。

巨大的存量房压力下，
降价已经成为目前西海岸
特别是开发区楼市最强劲
的声音。特别是传统的刚需
楼盘板块降价最为明显，如
秀兰·禧悦山推出高层房
源均价6000元/平方米，掀
起开发区降价的大幕，
此后，青橙时代、莱茵小
镇也纷纷跟进，刚需市
场回归理性。

在短期内成交量有望增加

在此现状下，隧道通行费
的降低是否能提振西海岸房
地产市场，改变其较为低迷的
现状呢？开发商、购房者对此
又是如何看呢？

岛城开发区一高端豪宅
销售负责人说：“作为豪宅的
客户群体，三五十元的通车费
对他们而言不是多么大的经
济负担，但此次新政传递的信
号会让他们更加敏感。”这名
负责人分析，这一重要举措将
会把隧道给西海岸带来的影
响提高到新的高度，预示着今

后住在西海岸、工作在东部的
生活模式不再是一种负担，市
民可以一边以相对较低的居
住成本自由享受西海岸的亲
海生活，一边打拼于市南区的
繁华区域，而且西海岸新区的
规划、隧道通行费用的降低将
会带来西海岸经济的腾飞，在
未来的几年内将会引导更多
产业向西海岸战略转移。位于
青岛市区与西海岸新区连接
咽喉位置、拥有青岛最佳海边
资源的凤凰岛也将会逐渐成
为青岛市新的经济、文化和生

活枢纽，整个地区价值将会得
到提升，在这片区域里占据
最核心资源、独占性资源和
不可复制性资源的项目将
成为区域价值的引爆点。

太平洋房屋山东
总部总经理林宪周
指出，眼下西海
岸 楼 市 确 实 不
太理想，隧道调低
通行费带来的刺激有限，但这
给了部分购房群体一个出手
的理由，尤其是在开发商不断
降价促销之下。另外开发商也

必将拿此次新政做文章，炒
作、搞促销，所以短期内应该
是会带动西海岸的成交量。

交通利好对楼市刺激有限
岛城一知名地产商销售

负责人王先生听闻隧道新政
后则表现得较为平静，在他
看来，隧道调低通行费仅仅
是一次交通上的升级，对房
地产发展肯定是个利好，但
决定某个区域房产的价值，
仅靠交通是不够的，还需要
教育、卫生、购物等各方面配
套的完善，资源的集中程度
决 定 一 个 区 域 的 地 价 及 房

价。“从我们项目的购房群体
来看，常年居住、工作在黄岛
的人占了一半以上，还有一
部分外地客户，真正老青岛
过来买房的不多，占比不到
10%，后两种客户群体购房大
多不是用来居住，主要还是
长线投资。所以这次调低隧
道通行费短期内很难看出它
带来的变化，我们眼下也不
会 因 此 对 销 售 策 略 进 行 调

整。”王先生说，但从长期看，
对开发区地产的利好是显而
易见的。

“两三年前房地产市场
高涨时，大量开发商在西海
岸拿地，经过两年的建设周
期，开始陆续上市交易，但正
好赶上了国家限购令调控，
市场跌入低谷，房子很不好
卖，这直接导致了西海岸新
房库存量居高不下，在这种

局面下隧道有限地调低通行
费，并不能解渴。”科威国际
不动产青岛区域总经理孙杰
分析指出，就像当年青银高
速收费从10元降低到5元，并
未对北部楼市带来根本的变
化。“市场讲究供需平衡，供
远远大于求的情况下，仅靠
一个交通利好是不够的。因
为桥隧的利好在没通车前的
那几年已经提前透支了。”

购房者
希望完善配套设施

已在开发区投资买
房的青岛市民郭先生
说：“刚买房时我根本没
想过去开发区住，但这
次通行费调低了，我开
始考虑是不是可以过去
住，不过真要决定去住
与否，我还要再想想孩
子怎么上学、老人生病
上哪儿看病的问题。”郭
先生算了一笔账，这次
调低通行费，尤其是使
用ETC通行只要16元，比
以前划算多了，每天往

返一次是3 2元，一年下
来通行费约1万元，10年
约1 0万元钱，而他在开
发区买的房子与市南同
档次房子相比便宜了
5000元/平方米，按照100

平方米计算，相当于便
宜了50万元，这够50年的
隧道通行费，但郭先生
还是没能拿定主意是否
要去开发区住那套绿化
很好的花园洋房，因为
周边除了绿化及海景，
还啥都没有。

10月27日，凝聚业界内
外目光于一身的龙湖·悠山
郡，在万众瞩目下，示范区
首次盛大公开，不仅吸引了
众多政府领导、各界媒体的
关注，更迎来了2000余位客
户朋友，争相一睹龙湖地产
城市花园别墅的非凡魅力，
现场气氛火爆至极。龙湖再
一次用事实证明了其强大
的品牌实力与号召力。

龙湖·悠山郡是龙湖地
产鼎献青岛的第三城，是龙
湖在青岛真正意义上的城
市别墅。据了解，项目是以
别墅和洋房为主的高端住
区，位于城阳主城核心，5分
钟利群、家佳源商业生活
圈，临近G20青银高速，出入
市区中心交通便捷，改造中
的白云山公园也成为项目
自然生态环境的一大利好。
良好的城市区位资源与自
然环境，再加上龙湖在青岛
日渐强大的品牌影响力，由

此不难理解，龙湖·悠山郡
缘何还未亮相就早已成为
市场与业界最为关注的焦
点。

在场接收采访的几位
客户也纷纷表示，能够在正
阳中路旁，白云山公园边
上，买到龙湖的别墅，实在
是太难得了，尤其是此次看
到了龙湖·悠山郡项目的建
筑风格——— 龙湖最顶级的

颐和系产品，对居住品质大
加赞赏。

据悉，龙湖·悠山郡项
目将首期推出168套叠墅，面
积在155—300平方米之间，
预计2 0 1 4年6月份交房，届
时，还会有百席洋房同步发
售，2012年，龙湖·悠山郡将
以超低的容积率及卓越的
品质，为百年青岛树立一座
主城别墅标杆巨著。

龙湖·悠山郡示范区
10月27日盛大开放
首期将推168套叠墅，当天迎来2000余人到访

10月16日，在新加坡建
屋发展局常年建筑奖颁奖
礼上，青建国际(南洋)集团
发展有限公司以总承包商
承建的榜鹅Punggol Spring

政府组屋项目一举夺得年
度“建筑奖”(Construction
Award)，并获得新加坡政
府组屋类质量评分的历史
最高分。新加坡国家发展
部长许文远先生为公司颁
发了证书和奖杯，公司董
事长兼总经理左海滨先生
代公司领奖。

建屋发展局局长蔡君
炫博士在致辞中表示：“我
们祝贺所有的获奖者，也
感谢你们与建屋发展局一
路相伴，携手致力于为新
加坡人打造更加优质的住

屋。展望未来，我们将竭力
做得更好，继续专注于发
展创新设计，永续发展，以
社区为中心的建屋局市镇
规划理念和宏伟蓝图。”

今年的建屋发展局常
年建筑奖共颁发了21个奖
项，用以奖励在开发公共
住屋领域取得优异成绩和
创新成果的建筑咨询公司
和承包商。其中，有14家承
包商获颁建筑奖，另有7个
项目则获颁设计奖，建屋
局每年只颁发此类奖项给
行业顶级合作伙伴，肯定
他们在组屋创新设计和卓
越建造方面所取得的成
就。

榜鹅Punggol Spring政
府组屋项目合同额10,067万

新元，于2008年开工，2011

年按时高质竣工。该项目
在新加坡建设局“建筑质
量评估(CONQUAS)”中取
得92 . 5的高分，是新加坡政
府组屋类质量评分的历史
最高分。除了获得上述年
度“建筑奖”外，该项目还
获得新加坡建设局“绿色
建筑标志金奖(BCA Green
Mark Gold Award 2012)”
和“通用设计银奖 ( B C A
Universa l Des ign S i lver
Award 2012)”。该项目的成
功经营，进一步提高了青
建国际 (南洋 )集团发展有
限公司在新加坡的市场美
誉度和影响力，也更加提
升了公司的市场开拓竞争
力。

青建获新加坡建屋局

2012年建筑奖
组屋项目质量获新加坡历史最高分
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