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乳胶漆：多乐士
多乐士油漆多乐士是阿克苏诺贝尔

公司旗下世界驰名的建筑装饰漆品牌之
一，每年全球有5000万户家庭使用多乐
士油漆，产品行销全球100个国家，并且
在多个国家雄踞市场领导地位。目前，多
乐士品牌涵盖乳胶漆，木器漆，专业防腐
漆和地坪漆等众多产品，充分满足不同
层次的需求。

厨房：老板(厨具、抽油烟机、燃气灶)
杭州老板电器股份有限公司是老板集团的核心企

业，专业生产吸油烟机、燃气灶、消毒柜、电压力煲、电
磁炉等厨房电器、生活小家电产品。自1979年创办以
来，近30年不断地发展与壮大，现已成为中国厨房电器
行业发展历史最长、生产规模最大、产品类别最齐全、
销售区域最广的龙头企业之一。老板电器坚持“创新、
和谐、上进”的企业文化，凭借领先的科技和优异的品
质，现已成为市场销售的领先者，行业标准的倡导者，
社会责任的先行者。老板厨房电器对科技、品质、销售、
服务、人才、管理等诸多方面的近乎苛刻的完美追求铸
就了企业发展的大厦。

入户门：步阳入户门
上海步阳防撬门有限公司是中国.步阳集团

的下属企业。中国.步阳集团是专业设计生产和销
售防撬门、防火门、高级防护窗、全自动车库门的
大型集团公司。集团占地面积35万平方米，拥有五
条国际最先进的现代化生产线，已形成年产150万
樘防撬门的生产能力。步阳牌防撬门2000年底通
过ISO9002国际质量体系认证，步阳集团2001年荣
获自营进出口权，步阳防火门2002年通过国家消
防安全认证。

地砖：东鹏陶瓷
广东东鹏控股股份有限

公司，位于全国著名陶瓷之
乡——— 佛山石湾，专业生产地
砖、墙砖、工业用砖及卫浴产
品。全国规模最大、品种规格
最齐全、信誉最好的专业生产
企业之一。

东鹏陶瓷以品质铸就品
牌，科技推动品牌，口碑传播品
牌为宗旨，2011年品牌价值60 .85

亿元，位列建陶行业榜首。
创立近40年来，东鹏秉承

“以此为生，精于此道”的专业
精神，锐意创新，凭借引领行
业消费潮流的产品，不断创新
的商业模式，成为中国陶瓷行

业领导者。引进世界最先进的
设备及技术，经自主研发，先
后获得国家专利技术300多项，
成功研发了多项新技术填补
了行业空白；成功推出“金花
米黄”、“天山石”、“银河石”、

“飞天石”、“砂岩石”、“珊瑚玉”
等受消费者推崇的新产品，同
时把现代高新技术产品和东
方陶瓷文化结合起来，融入人
们的艺术生活，缔造了家居文
化空间、时尚商用空间、整体
厨卫空间、工业品展示空间、
外墙干挂空间及整体卫浴生
活馆等灵性空间，引导着行业
潮流。东鹏产品被广泛应用于
天安门城楼、国务院办公楼、
国家大剧院等全国上万个政
府工程，成为消费者和装饰行
业人士推崇的品牌。

内门：金迪摩卡门
浙江金迪门业有限公司，始建于1986年，是一

家以室内门系列，集综合建材生产，经营，科研，服
务为一体的集团公司，金迪牌商标和产品先后被
认定为(浙江省著名商标)和(浙江名牌产品)，同时
列人国家政府部门的“绿色采购目录”，曾先后获
得“全国建筑装饰优秀产品”，“中国绿色建材产
品”，“2008年北京奥林匹克世界森林入选产品”，

“浙江省市场信誉好消费者满意产品”等，，并列为
全国木门三十强，木门十大品牌。

安居·上上城潜心打造的精装房由

专业团队统一设计、统一施工，在知名

品牌厂家统一采购材料，为居住者提供

省时、省钱、省力、省心的精装生活，非

常符合当下年轻刚需群体的生活需求。

安居·上上城二期精装优选品牌展示

2012年11月1日 星期四 编辑：赵兴 组版：赵春娟 赵晴D02 今日泰山

黄金楼市

又快到年底，每年这个时候，房
贷一族都要琢磨，是不是要提前还
贷？今年考虑是否提前还贷，与往年
不同，因为今年年内两次降息，明年
开始，房贷将执行降息后的利率，房
贷利率更“便宜”了，是否提前还贷更
需要好好合计合计。

要看闲置资金收益

通常，我们在决定提前偿还房贷
前，要考虑两个问题，第一，我们能否
找到投资收益率超过房贷利率的投
资品；第二，未来我们还有没有借钱
的需求，借钱的利率会比现在的房贷
更高吗?

利率方面，受银行资金成本上升
的影响，7折房贷基本销声匿迹，8 . 5折
房贷也在减少，未来房贷利率上浮的
比例还会增加，或许未来能借到1 . 1倍
房贷就算幸运，以前急于偿还房贷的
人，现在来吃亏不少。也许，继续观察
一段时间，看看自己的资金需求，看
看投资市场的机会，比匆忙提前还贷
更稳妥。

银行人士提醒，原先享受7折利
率的贷款，不必提前还款。目前5年期
存款利率已经达到5 . 5%，而之前享受
7折利率的房贷即使按7 . 05%的标准算
也仅为4 . 935%，两者相差0 . 565个百分
点之多，“如果还掉就再也借不到7折
利率的贷款了，现在首套房贷利率都
要上浮10%左右。”

不是所有提前还贷都省钱

还贷年限超过一半的贷款，月还
款额中本金大于利息，那么提前还贷
的意义就不大。此外，部分提前还贷
后，剩下的贷款市民应选择缩短贷款
期限，而不足减少每月还款额度。因
为，银行收取利息主要是按照贷款金

额占据银行的时间成本来计算的，因
此选择缩短贷款期限就可以有效减
少利息的支出。假如贷款期限缩短后
正好能归入更低利率的期限档次，省
息的效果就更明显了，而且，在降息
过程中往往短期贷款下降的幅度更
大。

据多家银行反馈，目前提前还款
的苗头已经显现，其中大数多人不善
理财，提前还贷就是“求稳”心理。

等额本息中期不合适

目前，房贷还款分为等额本息和
等额本金两种。对于等额本息还款的
贷款人而言，由于等额本息的还款是
每月还款总额固定，其中还款本金递
增，还款利息递减，如果借款人已还
款到中期，已偿还了大部分的利息，
房贷提前还款则还的是本金，因此意
义有限。

等额本金是将贷款额总额平分
的成本金，根据所剩本金计算还款利

息，随着还款时间的增加，所剩本金
减少，还款利息也越来越少。当还款
期超过1/3时，借款人已还了一半的
利息，如果此时提前偿还，节省的利
息并不多。

公积金冲贷款不必一次还清

一般公积金贷款是要求公积金
正常连续缴纳满一年。对于每月公积
金缴纳数额较高的贷款人而言，可以
考虑适当提前偿还一部分房贷，但不
必全部偿还，因为一旦房贷全部偿还
后，每月的公积金就没有利用的空间
了。

按照现有的公积金政策，在职工
人除购房等情况外，是无法提前支取
的，考虑到现在的房屋限购政策，大
部分人不太可能多次购房，因此大家
公积金提前支取的可能性不大，还不
如每月可以冲还房贷，使其发挥更大
效率，也使得自己的现金流更为充
裕。

提前还房贷？未必都省钱

国际三大评级机构之
一的标准普尔亚太区企业
评级董事符蓓24日在京召
开发布会时表示，标普认为
中国房地产行业状况比年
初已有所改善，伴随着一些
开发商对开发户型作出调
整，下半年房价将会出现大
约5%的降幅。

符蓓说，虽然标普对房
地产行业仍持负面展望，但
是现在比起一年前有了一
定的改善。去年以来出台的
政策已经取得了一定成效，
因此未来6至12个月政策仍
将处于微调状态，即对自住
需求进行扶持，对投资、投
机需求继续压制。

符蓓认为，现在的信贷
环境对房地产行业的按揭、
开发贷款方面有所改善。一
些濒临倒闭的房地产开发
商也通过资产重组、出售土
地或项目，获得了所需的资
金流动性从而渡过了难关。
此外，如果政府进一步增加
投资，也会有一部分资金流
入房地产行业，使需求得到
进一步提振。因此，行业悲
观情绪有所减弱。

对于房价，标普认为，
下半年房价会有5%的下调
幅度。符蓓说，这主要由于

当前供应量仍处于较高状
态。此外，虽然目前没有大
幅降价的说法，但很多开
发商对供应的户型作出了
较大调整，许多大户型项
目为了适应市场自住需求
和政策趋势，调整至小户
型，使得房价出现自然的
下跌。目前，标普有评级的
三四十家地产商的销售均
价相比去年出现了 5 %至
10%的下降。

25日，标准普尔在京发
布《中国100大企业》信用观
察报告。报告称，虽然标准
普尔评级服务目前对房地
产业展望的负面看法程度
有所下降，但房产行业尚未
走出困境。

标普表示，中国房地产
业内的兼并重组可能将延
续下去，目前的下行周期将
实力较强和较弱开发商明
确划分开来。部分实力较弱
的开发商正在出售自己的
土地储备或旗下公司来维
持生存。

在标普给出的开发商
信用排名表中，有11家房企
在资产风险状况方面被标
注成极大。其中不乏绿城、
上海证大这种知名房企。

(宗禾)

有国际评级机构认为———

下半年房价小幅看跌
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