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T07
今日菏泽

青年置业攻略

要学会看。一般来说，8 0后
刚需置业者购房把有利于自己
生活和工作方便的区域作为购
房的首要选择。由于市中心商
业建筑和二手房屋比较多，刚
需置业者应退而求其次，选择
城市次级中心且交通比较顺畅
的楼盘 ;其次要看规划，购房者
在购房时要随时关注城市区域
规划建设，往往在城市规划范
围内的楼盘区域配套都较为齐
全，方便业主生活 ;三要看户型，

对于刚需购房者来说，在选择
时应注意户型是否满足居住需
要，房屋布局、功能分区是否满
足心理需求等。

还要会比。随着城市中心土
地日益稀缺，除了商场、写字间
等商业建筑外，新建住宅产品价
格都比较昂贵。对于资金并不十
分充足的刚需置业者来说，所购
买的楼盘价格一定不要太高。许
多开发商为迎合购房者需求，会
推出众多优惠活动，此种情况

下，应选择最能满足心理价位的
楼盘 ;其次要比质量，同等区域、
同等地段的楼盘，刚需置业者应
选择一些品牌开发商或有开发
楼盘经验的开发商，而且在楼体
施工过程中，最好到现场实地察
看 ;三要比服务，除了比品牌之
外，更要注重物业管理服务。好
的物业管理不仅会举办定期业
主活动，也会提供比较安全的保
安系统，让业主入住后的生活更
加舒心和放心。

更要会算。由于刚需购房者
多为年轻人，购房大多需要贷款
支撑来完成。那么选择适合自己
的贷款方式很重要。通常购房贷
款方式分为三种：等额本金还款、
等额本息还款、公积金贷款。一般
情况下，如果不是购房者特殊选
择，银行会自动默认为等额本息
还款方式。对于想提前还款的购
房者来说，等额本金还款是将本
金分摊到每个月的月供款中，同
时付清上一还款日至本次还款日

期间的利息;而等额本息还款是把
按揭贷款的本金总额与利息总额
相加，然后平均分摊到还款期限
的每个月中。相比较来说，如果借
款人打算提前还款，等额本金还
款法比较合适。除了以上两种商
业贷款方式，还可使用公积金贷
款，针对有足月缴纳公积金的购
房者，只要在本地公积金管理中
心缴存一年以上公积金便可申请
贷款购房。

(宗合)

刚需族买房 要会看、会比、会算

80后如何置业选房——— 婚房篇

结婚买房要往远看
由于房价的持续上涨，一些

将要步入婚姻殿堂的“80后”们正
在为买房和租房发愁，大部分人
是持“结婚怎么也要买新房的观
点”。对于这种情况，这要看双方
的资金实力了，如果经济实力实
在有限，就可以选择租房，省下的
资金可以进行一些收益较高的投
资。

如果“80后”结婚一定要买房
的话，首先要根据双方工作的地
点和稳定程度，可以选择在交通
比较便利的楼盘。其次是买房前
预测一下未来5到8年的基本规
划，如果有重大的投资意向，现在
买房只要够用就行了。再次预测

住房的时间，买房属于长期收益
行为，可以根据住房时间的长短
选择不同地段、价位、户型的房
子，如打算要住10年时间，可以选
择三室二厅的住房，位置可以在
二环以外。

还款也要精打细算
对于大部分财力有限的“80

后”来说，如何把还款压力降到
最低是应该仔细考虑的问题。不
同的还款策略可以节省不少的
成本，也可以降低还款的压力。
以下几种方式可以有效地减小
购房的压力：

●合理月供
商业银行对住房贷款的

审批上限是借款人住房贷款
的月房产支出与收入比在50%

以下 (含 5 0 % )，对于月收入在
3000元左右的“80后”，按照以
上原则，月供最好不超过1500

元，以免造成生活压力，使生
活质量下降。

●多付首付
买房尽量多付一些首付，这

样可以减少银行按揭贷款，降低
还款压力，当然这要视具体的经

济情况而言。

●提前还贷
根据自身的现金情况，可以

尽量选择时间较长的还款期限，
那样月供压力小，而对于加息产
生的多支出金额可以选择提前
还贷的方式控制还款金额的增
加。

●视情况选择还款方式
在具体的还款方式上有

等额本息还款和等额本金还
款两种方式供选择。对于还款
压力较大的“ 8 0后”来说可以
选择等额本息还款，这种方式
是还款额始终保持一致；而等
额本金还款方式是还款初期
还款额度大，后期还款金额逐
渐递减，适合有一定经济基础
和暂时月工资收入较高的“80

后”们。
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