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让菏泽人“幸福满屋”
菏泽房地产市场回顾与展望
记者 陈晨

众所周知，安居是每个人的基本
需求，试问哪个没房族不想为自己、
为家庭找个“窝”，安居逐渐成为许多
人终其一生努力的目标。然而随着房
市的不稳定，其他城市的大幅涨落让
菏泽人有些“惶恐”。

二三十岁的年轻人，目前是购房
的刚需主力，对他们来说，“买房”是件
确定的事。但是什么时候买、在哪儿
买、买多大都是他们必须考虑的问题。

今年以来，菏泽市房地产开发投

资保持有序增长，增速放缓，保障性
安居工程建设工作进展势头良好，征
收工作有条不紊的推进，新建商品住
房价格变化趋于平稳，存量住房市场
持续回暖，商业地产成为投资热点。
总体上全市房地产市场继续保持了
平稳、健康的发展态势。

从单月成交量走势来看，今年
一、二月份市区存量住房成交量较
低，下降显著。从五份开始，市区存量
住房成交登记量回升，与去年同期基

本持平，从走势图上可以看出，存量
住房交易量一季度起伏较大，五月份
之后，走势趋于平稳。

市区存量住房交易市场持续回
暖。今年前三季度市区存量住房交
易市场经历了由低迷到持续回暖的
过程。年初前三个月仅交易登记242

套，同比下降50%，进入二季度交易
量回升，成交335套，季度环比增长
38 . 4%，三季度成交量持续回暖，成
交434套，季度环比增长29 . 5%，与同

期基本持平。
同时，从今年4月份以来菏泽新

建商品住房价格呈微增态势，市区尤
为明显，环比分别增长0 . 35%、0 . 52%、
0 . 43%、0 . 61%、0 . 87%。9月份市区新建
商品住房出现“量降价升”。单月仅销
售备案482套，环比下跌了28%，成交
量萎缩，成交价格却出现小幅上涨。

“金九”未现，“旺季不旺”在一定程度
上说明开发商牺牲利润“以价换量”
的激进方式可能不会再出现。

前三季度市区住房持续回暖
每个人都

想拥有一个充
满“幸福感”的

“家”。人的一
生几十年，总
会面临一件叫
做“买房”的大
事，尤其是处
于青年期的菏
泽人，工作、结
婚、孩子，每一
个人生转折点
的发生都伴随
着“买房”这件
事。

2012年已
过了大半，犹
豫的看客们还
在观望，借冬
季青年置业特
刊之机，本报
力图通过展示
今 年 房 产 情
况，提高市场
信 息 的 透 明
度，进一步引
导居民理性消
费，促进房地
产市场健康平
稳发展。
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今日菏泽

今年以来，菏泽市房地产开发投
资规模将保持稳步增长的良好势头。
一方面，随着菏泽市城镇化进程的提
速，刚性需求和改善性需求将在未来
持续增加。另一方面，市委、市政府提
出的商贸物流基地建设的推进，房地
产投资环境将进一步改善，对开发商

的吸引力不断增强。
在现有房地产调控政策的持续

影响下，开发商市场策略趋向理
性，牺牲利润“以价换量”的激进方
式可能不会再现，将更加专注提升
建设品质，以质取得市场主动。但
小幅度、阶段性地促销，既保证成

交量又保持价格平稳的市场策略可
能长期存在。

业内人士表示，预计四季度，
菏泽市房价将保持平稳态势，一方
面中央调控房地产的态度非常坚
决，另一方面购房者和开发商之间
的博弈维持在一个相对平衡的状

态，都会给房价上涨带来阻力。同
时，由于四季度将进入房企年底业
绩冲刺阶段，开发商会加大力度推
盘，会有部分房企采取推低价盘、
小范围降价等策略。但在房地产政
策不放松，以稳为主的背景下，年
底前可能出现量升价稳态势。

年底前可能出现量升价稳态势

洁净明亮，三室一厅，地段配套
不输普通商品房。没错，这就是菏泽
人的保障房。不同于小胡同里潮湿的
旧房子，现在的菏泽人住上了“舒心”
保障房。

据介绍，菏泽在保障性安居工程
建设工作上，一步也不曾懈怠。截止
目前，菏泽市已开工各类保障性安居
工程13681套，开工率110 . 4%，超额完

成省下达的建设任务。其中，开工廉
租住房20套，开工率100%；经济适用
住房4189套，开工率140 . 6%；共租赁
住房3105套，开工率102 . 8%；城市棚
户区改造617户，完成率100%；垦区棚
户区改造30户，完成率100%。连同往
年结转项目竣工 4 8 3 7套，竣工率
80 . 6%；新增廉租住房租赁补贴909

户，完成省下达任务的75 . 1%。

目前，菏泽市开工建设各类保障
性安居住房1万多套，连同往年结转
的项目竣工住房也近5千套。保障性
安居工程建设，不仅有利于房价保持
在与我市经济发展水平相适应的合
理空间，更好地落实房价调控的政策
目标，也有利于减少刚性需求对市场
的恐慌。在商品房房价高企的客观情
况下，全市大规模的保障性住房建

设，向市场发出明确信号，增加市场
供应，分流市场需求，对稳定住房价
格、稳定群众预期的作用将更加凸
显。

回看2012年前三季度菏泽房地
产市场的发展，我们有理由相信，随
着菏泽地产市场的进一步成熟，会让
更多的菏泽人住上满载“幸福感”的

“家”！

保障安居，让老百姓住上“舒心房”

(

此
效
果
图
仅
供
参
考)


	Pt02-PDF 版面

