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齐鲁楼市·新闻

2009年在济南举办的第
十一届全运会带动了东部的
快速发展，明年10月，济南
即将迎来全国最具有影响力
的文化盛宴——— 第十届中国
艺术节。借势十艺节的东
风，济南西区大力加快文化
设施和文化产业建设，省会
文化新坐标、新高地的规划
建设已初具雏形，依托打造
省会文化艺术中心的契机，
西部地产面临着前所未有的
发展机遇，其价值潜力也正
被越来越多的人所认可。

文化盛宴

打造地产腾飞新引擎

据了解，随着十艺节的
临近，西部新城现有近500

多万平方米的文化设施建
设，明年全部建成投入使

用。其中，正在建设的省文
化艺术中心包括大剧院综合
体、配套高层和美术馆、图
书馆、群众艺术馆等组成，
总建筑面积达100多万平方
米，建成后将成为地标性建
筑，同时，荣宝斋大厦、艺
术馆、艺术家工作室及艺术
家村等工程，也将于“十艺
节”前投入使用。上述项目
建成后将成为省会济南最大
的文化设施集群，成为代表
省会城市新形象的标志性区
域。

文化的高度决定城市的
高度，作为承载齐鲁文化腾
飞的重要依托，西客站片区
在逐渐成为济南的新名片的
同时，也吸引了上海绿地、
广州恒大、中建集团等全国
知名大企业前来投资兴业，
十艺节除了带来了文化盛宴

的享受外，在客观上也在悄
然酝酿着一场地产盛宴。绿
地集团山东事业部总经理侯
光军表示，济南西城拥有巨
大发展潜力，其中很重要的
一个原因就是文化的驱动，
十艺节的举办，众多高端文
化设施的建设，为西区的发
展注入了高品质的基因，其
优美的自然环境，高尚的人
文居住氛围，也成为西区快
速发展的新引擎。

文化盛宴

增强区域居住认知度

十艺节的即将举办，带
来区域居住价值的提升的同
时，也在不断增强购房者对
西部区域的认可，“住东不
住西”的区域认知观念也在
悄然发生着改变。记者在走

访调查中发现，越来越多的
购房者将西部作为投资、置
业的首选之地。“原本我们
是想在东部买房的，十艺节
的举办让我们最终决定在绿
地·爱丽舍定居。”退休之
后一直想从市区搬出来的李
先生夫妇告诉记者，“我们
夫妻都比较热爱艺术，能在
家门口亲眼目睹十艺节的举
办的盛况，我觉得是一辈子
的荣幸，更何况现在西区的
交通、生态都越来越好，在
这 边 养 老 也 是 不 错 的 选
择。”

十艺节筹委会办公室综
合处处长郭汇安认为，十艺
节作为全国规格最高，规模
最大，最具影响力的艺术盛
会，其成功举办一方面对
于西区基础设施的完善，
具有重要而积极的作用，

就像全运会对于东部地区
的带动作用；另一方面，
每一届艺术节举办后，对
举办省和举办城市的影响
力非常大，一个是表现在
艺术文化水平的提高，同
时也对举办城市的品牌、
这个区域的文化提升，都

有很大的促进作用，这对
于提升济南市民对于西部
区域的认可具有相当重要
的作用，这种作用会在十
艺节举办后的相当长的一
段时间内得到更加明显的体
现。

(楼市记者 田晓涛)

十艺节打造西部地产盛宴

西区开发高峰论坛顺利举行

各界专家为西城发展指引导航

11月7日下午，由本报和大众网联合主办的“影
响力——— 济南西区开发高峰论坛”在济南阳光100美
爵大酒店顺利举行，会上各行业与会嘉宾共话西区
美好明天，并对今年下半年房地产业的基本形势和
明年的发展走势进行分析解读。

本次论坛邀请了第十届中国艺术节山东省筹委
会、山东省住房和城乡建设厅、济南市委宣传部、
济南市建设委员会、济南市规划局、槐荫区宣传
部、槐荫区国土局、槐荫区建委、槐荫区规划办、
济南西城投资开发集团、中国建设银行山东省分
行、中国农业银行山东省分行、中国银行济南市分
行、山东大学、恒大地产、绿地集团、保利置业等
相关政府部门和区域内多家知名地产开发商。

论坛上，济南市网络文化办公室主任赫文奎、
大众网总编辑朱德泉、济南西城投资开发集团总经
理张伟、山东财经大学房地产研究所所长郭松海、
中国建设银行山东省分行住房金融与个人信贷部副
总经理李明、中国银行济南分行房地产中心主任孟
召剑、恒大地产集团济南公司品牌部经理陈勇、绿
地集团山东事业部总经理侯光军等就济南西区的规
划、发展等进行了发言。他们立足于西区建设，从
政府、学者、金融界、房产界等多个视角对今年下
半年房地产业的基本形势和明年的发展走势进行分
析解说。

其中，济南西城投资开发集团总经理张伟表
示，济南的城市发展史，就是一个不断向西发展的
历史，建设济南西部新城，顺应了济南市城市建设
历史的沿革。整个的西部新城大概规划450平方公
里，是以西客站片区、大学科技园、济西生态区为
核心，以“齐鲁新门户、泉城新商埠、城市新中
心”为定位，重点发展商业商务、金融服务、文化
会展、总部经济、科技研发、休闲旅游等现代产
业，努力把西城打造成城乡一体化、统筹协调发
展，生态宜居宜业、可持续的西部新城。

众所周知，最近几年济南西区正迅速崛起，是
一个承载着新城区发展重任的片区，随着十艺节的
临近和济南首条城际地铁的规划兴建，济南西部片
区正在加速驶入发展的快车道。

对于西区建设，很多人仍然难以摒弃住东不住
西的旧有观念，西区的房地产建设发展相较于其他
区域仍然相对滞后，但是随着西客站建成并投入使
用，越来越多的地产商正在将新产品、新业态带到
西区，这提升了西区的发展空间和地位。

(楼市记者 刘万新)

山东财经大学房地产研究所所长

郭松海

明年房价不会有大波动
““明年的房价不会大涨,也不会大跌,不会有

大的波动。”山东财经大学房地产研究所所长
郭松海说,在政策层面上,从今年底到明年初,楼市
调控政策延续目前调控基调的可能性最大。

当前的楼市调控政策中,限购和限贷对市场
的影响最大,郭松海认为,限购和限贷政策早晚要
退出,但退出需要合适的时机,包括市场长效机制
和房产税等相关税收机制的建立等。

具体到济南的情况,和全国的情况则有所不
同。“金九银十”全国楼市成交量并未显现旺
季本色,而济南则交易量十分旺盛。同时，济南
当前的房价相比其他一些城市,相对处于合理区
间,当前成交房源价格6000元/米-8000元/米的较
多。郭松海认为,此种市场行情下,济南房价不会
出现大的下跌。

明年10月份要在山东济南召开第十
届艺术节，艺术节是每三年在全国各个省
举办一次，规模非常大。应该说在全国艺术
综合的节日里，这是规模最大、水平最高的

一次综合性艺术盛会。十艺节要达到的目
的就是要成为一个艺术的盛会、人民的节
日。所以我们希望全民参与，让人民感受到
艺术的成果，分享艺术的氛围。每一届艺术

节举办以后，对这个省、这个城市的影响力
非常大，一个是表现在艺术文化水平的提
高，同时也对这个城市的品牌、这个区域的
文化提升，都有很大的促进作用。

十艺节筹委会办公室综合处处长 郭汇安：

济南西部首先是空间比较大，地势
平坦，建设成本比较低，自然区位优势
明显。其次就是水资源很充足，日开采
量能达到60万平方米，能供50万居民用
水。第三是京沪高速、京福高速、绕城
高速、220国道、104国道，还有京沪高

铁，都在西部新城，并且通过这些载
体，传播到全市和全省，另外，经十西
路的改造、经六路的延伸，二环西路的
改造、张庄路的改造，这些基础设施对
济南西部发展都起到了很大的推动作
用。

目前伴随着济南西进步伐的加快，
应该说济南西部已经成为全市建设水平
最高、投资力度最大的高地。我们相信
下一步肯定有一个大的发展，必将带动
济南的城市发展。

近年来，随着一城三区战略的铺开，
尤其是国家级十艺节主会场确定在西客
站片区，以及非物质文化遗产博览园落户
槐荫，槐荫进入了加快发展、赶超跨越的黄
金期，成片的可开发土地，四通五达的路网
建设，日益健全完善的配套设施，吸引着国

内众多知名企业到槐荫投资兴业。
据统计，从2008年以来，西客站片区

共计征收土地15000亩，先后分16批次上
报省政府。截至目前，西客站片区已整合
土地面积2万亩，1/3用于房地产开发及配
套建设，1/3用于产业打造。

近年来，西客站片区已经成为一块
名副其实的热土，国土部门已经为省文
化艺术中心、消防站、变电站等进行了划
拨土地，在土地交易市场上，它已成为济
南市土地交易的主战场。恒大、绿地等纷
纷落户西客站片区。

当前，我们紧紧抓住了京沪高铁通
车，2013年举办全国第十届艺术节的重
大机遇，也着力加强西部新城的中心建
设，全面提升区域配套服务功能，完善
现代产业体系。一是要打造省会交通中

心，以打造集高铁、轨道交通、长途运
输、公共交通，突出多种交通方式为一
体的城市交通枢纽为目标；第二是利用
好十艺节带来的文化设施集群优势，努
力打造省会的文化艺术中心；三是发挥

核心商业区及金融服务区优势打造一个
现代的商业、商务中心；四是要在西区
科技、教育、人才、环境的基础氛围中
打造一个科技创新中心；五是用好西部
湿地资源打造生态休闲中心。

西部新城在能源、交通建设上有得
天独厚的优势，土地资源优厚，可开发
的资源非常大，后备资源非常充足。从土
地情况看，济南的西部新城非常平整，非

常适合城市核心建筑。伴随今后西客站
的建成，区位价值正在稳步攀升过程中。
即将举行的2013年的十艺节，已经引发了
经济要素的化学反应，也为西部新城发

展注入了强大的动力。作为济南新一轮
的城市化进程和主要载体，西部新城承
载着延伸城市文脉、重建城市生活的重
任，其崛起速度也在不断加快。

文化驱动对西区发展具有重要的作
用，十艺节的举办，市委市政府在西区
进行大规模的投入，为这个区域的发展
注入了一个高品质的基因。未来在这里
居住的人，我觉得应该是济南最具有文

化气质的人。在这里不但能享受到优美
的自然环境，还会感受到高尚的人文居
住的氛围。另外一方面，就是产业的驱
动。在这里不但规划了各类的大型城市
综合体，轨道交通、文化建设以外，还

有我们的商务办公，而且已经在如火如
荼的建设。各大开发企业竞相在这里投
资兴业。相信在下一步西部的发展，将
成为济南发展的重要规划，或者一个重
要的引擎。

十艺节助推区域文化提升

济南市建设委员会办公室副主任 关学军： 西区房地产发展前景看好

济南市国土资源局槐荫分局局长 王震： 知名房企纷纷落户西城

济南西城投资开发集团总经理 张伟： 抓住机遇，在西区打造“五个中心”

绿地集团山东事业部总经理 侯光军： 西部将成济南发展重要引擎

恒大地产集团济南公司品牌部总监 陈勇： 西部新城正在崛起

省文化艺术中心已经成形
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