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开发商在变相“只售不租”
严重违反了物业管理条例，需要多部门协调解决

本报11月20日讯(记
者 喻雯 实习生 王
继国) 20日，本报C04、
C05《地下车位凭啥每月
租400元》一文，引起济南
市物价、房管部门的高度
重视。济南市物价局表
示，发祥巷小区地下车位
租赁费超标，收费主体的
确定上就已违规。开发商
在没有满足业主使用的
需求下，就把车位整体外
包，这是一种变相的“只
售不租”，这种行为严重
违反了山东省物业管理
条例。如何处理，还需要
开发建设主管部门一起
协商解决。

10月28日，济南发祥
巷物业管理处公布地下
车位租赁费用，发祥巷小
区剩余的地下车位由济
南北安投资有限公司购
买后，委托物业公司进行
租赁、管理并代为销售，
投资公司将车位租赁价
格定为400元/月/辆，超
出政府最高指导价242元
近一倍。

济南市物价局经营
服务性收费管理处有关
工作人员表示，发祥巷小
区与一般物业公司租赁

费超标不同，先不说租赁
费超标，开发商把车位整
体外包的行为就已经违
反了山东省物业管理条
例。“收费主体的确定上
就已经违规”。

《山东省物业管理条
例》第三节第五十条明确
规定，车库应当优先满足
业主、物业使用人停车需
要。业主、物业使用人要
求承租车库的，建设单位
不得以只售不租为由拒
绝，车库租赁费的标准按
照有关部门发布的指导价
格确定。在满足业主、物业
使用人需要后，建设单位
将车库出租给物业管理
区域外的单位和个人的，
其每次租赁合同期限最
长不得超过六个月。

“开发商在没有优先
满足业主停车需要的前
提下，就把车位外包。这
其实是一种变相的‘只售
不租’。”该工作人员称，
这种违规行为需要开发
建设主管部门一起协商
解决，房管、物价部门没
有对开发企业的监管权。

济南市房管局物业
处有关工作人员表示，目
前山东省物业管理条例
中并没有相关规定，开发
商如果是只售不租，会有
怎样的处罚措施。这个还
是空白。这种现象牵扯到
房管、物价、建委等多部
门，需要协调来解决。

发发祥祥巷巷车车位位整整体体外外包包追追踪踪>>>>

本报11月20日讯(记者
宋立山) 针对本报20日报
道的泉景天沅小区仁园物业
公司签订物业服务协议时，
将停车费和看管费捆绑收取
的行为，市中区物价局表示，
看管费应自愿，捆绑收费不

合规定，本周内将到泉景天
沅小区，对物业的收费行为
进行调查。

20日，市中区物价局的
一位工作人员说，最近已经
接到过泉景天沅仁园不少业
主的投诉，多是对物业收取

车位管理费存在异议，区物
价局高度关注此事。

“捆绑收费不符合规
定。”这位工作人员说，按照8
月1日开始施行的新物业规
定，业主使用停车位，需要向
物业交纳停车服务费，基准

价格是每月35元，最高不得
超过38 . 5元；但是看管费要
遵从业主意愿，如果业主同
意委托物业看管车辆，需要
在物业服务协议之外，另行
签订一份看管协议，看管费
收取额度也由物业和业主共
同协商。

“如果物业坚持捆绑收
费，业主有权拒绝签订这样
的协议。”这位工作人员还
说，在本周之内，市中区物价
局将择日到泉景天沅小区对
物业展开调查，并规范其收
费行为，维护业主的合法权
益。但是物价部门只负责价
格监管，对于不签订协议不
给钥匙的行为，业主需要找
其他主管部门协调。

对于物业扣钥匙的行
为，齐鲁律师事务所资深律
师陈瑞福说，不论业主和
物业在协议上出现什么纠
纷，物业扣留新房钥匙的
行为都没有任何法律依据
的。至于开发商与物业之
间签订了什么合同，并不
影响业主与开发商之间购
房合同的效力。

市中物价局将对物业展开调查
业主有权拒绝签订该物业服务协议

泉景天沅仁园停车捆绑收费追踪>>

▲19日，泉景天沅仁园一些业主准备拿到房子钥匙后装修。 宋立山 摄
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