
2013年房价走势引热议
专家称调控放松房价或反弹

根据中国指数研究院发布的报告显示，10月份全国100个城市新建住宅平均价格为8768元/平方米，环比9月上涨0 . 17%，
房价实现五个月连涨。其中北京、广州、深圳等一线城市的房价涨幅明显。围绕房产税、房价问题，一些专家学者纷纷纷表态，
其中有人断言下一阶段房地产市场肯定会反弹，房价肯定暴涨；然而也有人认为下一阶段房价不可能反弹，观点可谓针针锋
相对。

限购取消？房价上涨？
支持派“明年3月房价将暴涨”

近日，当华远地产董
事长任志强再度被问起为
何抛出“明年3月房价将暴
涨”的说法时，任志强列举
了一系列数据，阐述了“房
价 暴 涨 ”的 理 由 有 三 ：其
一，今年一季度土地负增
长，二季度土地负增长更
严重，三季度情况只比二

季度略好；其二，房地产新
开工量到目前为止仍是负
增长，若扣除已完成的保
障房面积，估计是严重的
负增长；其三，库存消化速
度还在加速，估计到明年3

月份以后，库存量消化得
差不多了，由于土地供应
原 因 导 致 房 屋 新 增 量 不

足，供求关系恶化，导致房
价上涨。

不过，随后任志强补充
道，他指的暴涨不是指上涨
30%、40%，或者是翻一倍，而
是指当房地产的价格指数
高于收入增长指数的时候，
就是暴涨。

对 于 政 策 方 面 的 建

议，社科院金融研究所研
究员易宪容表示，房地产
市场政策可以凸显重大的
政策调整，也就说差异化
的信贷政策进一步细化、
强化。差异化的税收政策
可以出台，行政的限购、限
价、限利令取消，可以用经
济杠杆。

网友声音：

网友sunny：虽然面对“房产调控不放松”
的定调，但事实上，政策无变化，并不意味着调
控不会纵深。

网友阿甘：跟着政策买房是明智的。
网友有来有趣：对于刚需购房者来说，无

论房价涨跌，都必须买房。目前一些城市成交
量不断攀升，存量房的数量减少，如果楼市回
暖速度较快的话，很多项目有可能会针对现在
的产品稍微提价。在存量房还未被消化的时
候，刚需购房者越早买越好。

据《华西都市报》

住建部正研究扩大房产税试点

中国住房和城乡建设
部部长姜伟新12日表示，住
房和城乡建设部正在积极
研究扩大房产税试点，房地
产限购政策短期内不会退
出。在回答记者有关房产税
试点范围是否会扩大的问
题时，姜伟新说：“正在积极
研究，适当的时候可能还会

出台。”
对于近期房地产的成

交量有回升迹象，姜伟新
认为，成交量上升的同时
一定还要看房价的情况，
如果成交量大幅上升，房
价也大幅上升，这要特别
提高警惕。“我们现在还是
要防止过高过快上涨。”他

明确表示，房地产市场调
控政策目前还不想放松。
对于楼市调控，中央政府
时刻准备应对。

姜伟新表示，遇到某一
城市自行调整楼市政策时，
中央储备有相应的政策，一
旦需要的话就出手。如姜伟
新所言：“判断楼市的动向，

不能只考虑一个因素，一定
要综合考虑成交量和价格。
交易量增加、交易价格同时
上涨，就会出台相应的政策
进行调控。”

“限购、限贷还会持续”

对于这些观点，另外一
些专家也在公开场合表达
了不同声音。日前，中国房
地产研究会副会长顾云昌
表示，若全面放开楼市政
策，房价很可能大幅反弹。
他建议说，房企要跟着形势
走，一是要加大普通商品房
和保障房的建设；二是要加
快行业创新。中国房地产市
场正在发生变化，从卖方市
场逐步转向买方市场，如何
练好自己的基本功，把产品
性价比进一步提高，通过产
品创新、降低成本、提高性

价比在市场上取得更大的
优势才是生存之道。

“经济已然筑底但未来
走向复杂多变，前景依旧不
容乐观，眼下既不是期望立
马康复、彻底好转之际，也
不是继续加大药量刺激治
疗之时，最需要的是继续维
持原来的治疗，静观其变，
再做考虑。”中国经济学会
理事刘满平分析称，由于
2008年刺激政策的负面效
应，我国政府不会再实施大
规模刺激计划和放宽货币，
而是会继续实施积极的财

政政策和稳健的货币政策。
对于与经济增长关系密切
的房地产行业，限购、限贷
等强有力的行政措施还会
持续下去。

全国工商联房地产商
会会长聂梅生也表示，从操
作层面看，已经出台的限
购、限贷、限价、限售政策，
都不是市场手段。如何去替
代，是一个问题。“短期内不
能指望这些政策有什么变
化，否则房地产市场会有报
复性反应。长期看，还是要
改革。”

国务院参事、国务院发
展研究中心金融所名誉所
长夏斌也表示，房地产调控
方向绝不会变，就是指坚决
打击投机炒房，加快社会保
障房建设的方向不会变。

“千万不要抱有不切实际的
幻想，不要再幻想房地产市
场来个大反弹。”他认为，关
于行政性的限购买房的措
施在什么时候退出，关于税
收、市场的长效制度什么时
候推出，“我个人认为取决
于投资的替代和稳增长的
状况。”

业主暖冬活动第二季精彩启幕

时代城高层100—138m2月底加推

佑威机构执行董事黄
志坚称，中高价位产品成交
占比增加，特别是高端产品
成交的量价齐升，直接推动
上周上海市商品住宅成交
均价再上2 . 4万元/平方米的
关口，创下了最近15周的新
高。

据德佑地产统计，上周
上海成交了两套总价过亿
元的公寓豪宅，这分别位于
陆家嘴和新天地区域，两套
房源的单价分别高达17 . 2万
元和16 . 3万元，总价分别为
1 . 02亿元、1 . 12亿元。德佑称，
今年以来，上海总价超过亿
元的公寓豪宅，总共只成交
了三套。

上述新天地豪宅开发
企业相关负责人介绍，该楼
盘三期此前有18套大户型
房源，面积均在300平方米以
上。其中两套640平方米的房
源，总价超过亿元，其余房

源总价在5000万元左右。这
18套房源在2011年已售出17

套，包括一套总价过亿元的
房源。随着最后一套房源的
售出，该楼盘的三期已全部
售罄。

“客户国内国外都有，
但近两年以国内客户为
主。”该负责人说。

而前述陆家嘴楼盘在
两周前，也成交了两套类似
房源。

上周上海另有顶级豪
宅成交。21世纪不动产的一
项统计显示，上周上海单价
在5万元以上的豪宅产品共
成交了38套，与上周持平。不
过，单价在10万元以上的顶
级豪宅成交了7套，环比提
升了133%。

该机构称，部分顶级豪
宅的集中成交是上周楼市
整体价格波动的主因。

据《东方早报》

上周上海成交两套过亿豪宅

推升房价环比涨近9%

中高价位房源的集中签
约，直接推涨了上周上海楼市
的成交均价。金丰易居&佑威
联合研究中心19日提供的数
据显示，上周(11月12日-11月
18日)上海市商品住宅成交面

积为19 . 77万平方米，环比(较前周)下跌2 . 12%；成交均价则
环比上涨8 . 99%，至24073元/平方米；新增供应面积激增
916 . 67%，至19 . 52万平方米。

今日青岛
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继11月11日举办“暖冬”
活动之后，为了感谢广大业
主朋友的热情赞扬，11月18

日嘉凯城·时代城再次邀请
老业主携带亲朋好友回家
团聚，在时代城售楼处举办

“温馨暖冬，感恩永筑”系列
主题暖冬活动第二场。活动
当天，数百组老业主与他们
的至亲好友在嘉凯城·时代
城售楼处共度了一个温馨

的周末。
上午10点整，嘉凯城?时

代城“温馨暖冬，感恩永筑”
暖冬系列活动第二场正式
开始，首先由时代城销售负
责人张天策向到场嘉宾表
示诚挚的感谢，并细心向客
户讲解了本次活动以及老
带新活动内容。随后，参与
活动的客户纷纷以10人为
一组上台领取时代城感恩

礼品——— 汽车防冻液兑换
券。接着，进入有奖答题环
节，在场嘉宾们争先恐后地
举手答题，还不停的喊着

“我，我这儿！”紧张的答题
环节将现场活动推上一个
小高潮。紧接着，本次活动
迎来了最具互动的手工DIY

环节，嘉凯城·时代城特邀
请青岛著名手工达人指导
嘉宾手工制作钥匙链，现场

的气氛立即被来宾们的热
情点燃，大家三五一组开始
制作，大家庭的温馨氛围感
染着现场每一个人。至此，
这场“温馨暖冬，感恩永筑”
暖冬活动在现场热烈的气
氛下落下了帷幕。

但是，老客户们依然没
有离开，他们或是围绕着项
目沙盘向朋友介绍着自己
未来的家，或是向置业顾问
介绍自己朋友的需求，还有
部分新客户围绕着置业顾
问展开了详细的咨询。当听
说嘉凯城·时代城全景高层
100-138m2精品房源将于本
月底应愿加推时，一位新客
户激动的拉着置业顾问的
手说：“一直都知道嘉凯城·
时代城是青岛罕见的好楼
盘，不仅交通方便，配套成
熟，品质也有保障，听说明
年还有国际化市政公园和
虎山私家园林要开工建设，
这样这房子肯定要升值，我
得赶紧行动，明天就来交定
金！”

本次活动仅仅是嘉凯
城·时代城感恩业主的揭幕
仪式，随后会有更多精彩的
业主感恩系列活动等待您
的参与。
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