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小区立体车位租赁费该咋收
目前还没有政府指导价，不少立体车库空置亏损
本报记者 喻雯 实习生 王继国

本报12月13日讯(记者
喻雯 实习生 王继国)
11月20日，本报C04、C05

版刊发《地下停车位凭啥每
月租400元》一文，报道了发
祥巷小区地下车位租赁费
严重超标现象。报道引起市
房管、物价部门的高度重
视，经过实地调查以及约谈
处理，发祥巷小区开发商已
与投资公司解除了地下车
位买卖合同。

济南发祥置业有限公
司有关负责人表示，小区建
设时，该公司严格按规划设
计要求建设小区停车位，投
入大量资金建设机械立体
车位，与平面车位结合投放
使用。小区竣工后，自2009

年6月交房销售车位至今，
车位出售率仅为20%，地下
车位销售收入远远不能收
回投资成本，小区物业公司
经营艰难，一直由开发公司
支持物业经营。

在此情况下，济南发祥
置业有限公司与济南北安
投资有限公司签订《发祥巷
小区地下车位买卖合同》，
将剩余车位整体打包进行
销售。

对此，市物价局经营服
务性收费管理处有关负责
人表示，物权法明确规定，建
筑区划内，规划用于停放汽
车的车位、车库应当首先满
足业主的需要，其归属由当
事人通过出售、附赠或者出
租等方式约定。开发商把地
下车位集中出售给投资公司
违反了物权法的相关规定。

经过相关的约谈处理，
济南发祥置业有限公司已
与投资公司解除了买卖合
同，前期已经交了车位租赁
费的业主，相关费用不退还，
但可以相应顺延服务时间。
与投资公司解除合同后，下
一步地下车位收费将严格按
照政府指导价进行收费。

市房管局物业管理处
副处长张卫东介绍，济南物
业收费大检查自10月份启动
以来，目前已经到了抽查总
结阶段，市房管、物价两部门
将对一些投诉较多的小区进
行抽查。对服务质量差、矛盾
纠纷多、收费不规范的企业，
要责令其限期整改、监督落
实，逾期整改不到位的，报
相关部门吊销资质或依法
实施其他行政处罚。

记者在采访中了解到，省城一些
小区的立体车库因为运营成本较高，
造成月月亏损难以维系。

发祥巷小区属于回迁安置小区，
共有业主1600余人，回迁业主和购买
商品房的业主各占一半。小区立体停
车场共有900多个车位，与平面车位
的比例是8：1。从2009年业主入住至
今，地下车位租售只占两成。立体停
车场设备成本费达1092万元，每月的
运行费为8万元，按照目前的收费，每
月亏损4万元。“立体车库的建设成本
高，而目前物价部门核定的租赁指导
价相对较低，如果严格按此标准执
行，仅仅采取租赁方式，投资方所面
临的资金压力很大。”济南发祥置业
有限公司有关负责人提出疑问，小区
立体车位的租赁费是否可以高于平
面车位？

无独有偶，实力荣祥花园小区立
体车库也遇到了尴尬。13日中午，记
者在该小区了解到，伴云居区域南边
的立体车库已经空置近一年。立体车
库上下三层，共有100多个停车位。目
前，二、三层没停一辆车，全部闲置，
只有底层停了几辆车。

“空置前，立体车位每月收200多
元钱，按照这个标准，我们就是赔本
运营。”小区物业负责人说，一个立体
车位每月的维护费用就要45元，加上
5元的电费，立体车位每月的租赁费
比普通停车位多出了50元钱。此外，
立体车库需要接受年检，一个车位每
年120元，这也是一笔费用。

立体车库的建设运营成本比平
面车位要高不少，立体车位的租赁费
也要执行目前的政府指导价吗？对
此，市物价局经营服务性收费管理处

有关负责人表示，8月1日起实施的济
南住宅物业收费新规规定了住宅小
区共用车库内车位租赁费基准价格，
标准是每个车位每月220元。“这个只
是对普通平面车位租赁费的指导，立
体车位的租赁费目前还没有指导
价。”该负责人说，下一步，立体车库
将是住宅小区车位的发展趋势，物价
部门将对立体车库的运营等费用做
详细测算，尽早出台相关指导价。

在政府指导价出台之前，立体车
位的租赁费该如何制定和收取？对
此，市房管局物业管理处副处长张卫
东介绍，由于立体车位的高建设高维
护成本，租赁费可以不遵循目前每月
220元的政府指导价。相关单位应该
严格测算立体车库的相关成本，并且
将相应的维护费、设备折旧费、电费
等费用进行公示，接受业主的监督。
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立体车库目前已经空置近
一年。

本报记者 喻雯 摄
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