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重点

省内异地公积金可在济买房
济南公积金贷款实施细则明确，购房者应提供一名担保人或共同还款人
本报记者 喻雯 实习生 王继国

本报讯 18日上午，国
土资源部公布，截至今年11
月底，全国闲置房地产用地
1 . 1万公顷，其中，闲置住宅
用地7461公顷。

记者查询发现，国土资
源部2009年底公布的数字
是：全国闲置房地产用地累
计约1万公顷。国土资源部有
关司局负责人表示，如果按
照容积率(容积率=地上总建
筑面积÷规划用地面积)为1
计算，就是1亿平方米。

按此计算，本次国土部
公布的数据为1 . 1亿平方
米，如果按一套房90平方米
计算，则可建设122万套房。

据《法制晚报》

近来，土地市场回暖，
迎来一波新的“地王”浪潮。
11月27日，北京、上海两地
同时出现“地王”，楼面价都
超过了3万元/平方米。

国土资源部土地利用
管理司司长廖永林表示，要
避免出现所谓“地王”误导
市场。适时公布本地“地王”
的参照标准，避免不实炒作
误导社会等。综合新华社等

调控一年，从结果看，
百城房价与年初基本持平，
仅微跌2元/平方米，北京、
天津、上海、杭州、武汉、南
京、广州、深圳、成都、重庆
十大城市房价反涨0 . 78%。

相比“史上最严厉调
控”的2011年，2012年的楼
市调控显得温和。

1月- 5月：地方频现
“微调”，政府密集喊话，房
价微跌。6月-10月：楼市止
跌逆涨，督察组出击摸底，
刚需观望。11月至今，十八
大后未现楼市新政，刚需爆
发，房价上涨。

虽然住建部、统计局、
国土部等部门一再表态坚
决不放松房地产调控，然而
始终未见有新的、更严厉的
房地产调控政策出台。房价
在“喊话”调控中震荡上涨。

据《21世纪经济报道》

省内其他城

市的公积金也可

在济南贷款买房

了。1 8日，济南住

房公积金管理中

心公布的《个人住

房公积金贷款操

作规范》对此作了

明确规定。

《规范》规定，借款人申请办理省
内异地缴存公积金在济南购房贷款是
可以的，但借款人应提供一名具有本
市常住户口、在本市有稳定工作和收
入的在职职工作为担保人或共同还款
人。

贷款半年后

可申请提前还款

购房者在贷款期间，合同能否变
更？是否可以提前还住房公积金贷款？
还款方式是否可以变更？

对此，《规范》规定，合同变更包括
借款人、共同还款人、担保人、抵押物、
借款期限、还款方式等。贷款发放6个
月后，受委托银行方可受理变更申请。

在合同期内，除按照规定可以分
次提前还款外，其他内容原则上只能

变更一次。贷款发放6个月后方可提前
还款，提前还款金额不少于6个月的还
款额。

贷款批准后

4个工作日内放款

市民申请公积金贷款后，每一笔
公积金贷款办理时限有何要求？

《规范》规定，公积金中心应当自
收到受委托银行报送的齐全材料之日
起7个工作日内完成审核、审批工作。

准予贷款的，受委托银行应当在
4 个工作日内向借款申请人发放贷
款，并按规定将贷款资金划至售房单
位或买房人账户。此外，存量房(二手
房)住房公积金贷款在公积金中心审
批通过，4个工作日内办理贷款发放
手续。

商贷未还清

将合并计算还款能力

《规范》规定，借款人申请住房公积
金贷款时，本人及共同还款人尚有商业
贷款余额的，应将其原商业贷款余额及
本次申请的组合贷款中的商业贷款额
与本次申请的住房公积金贷款额度合
并计算其贷款偿债能力。

济南住房公积金管理中心有关负
责人称，这主要是为了控制风险。比如
一单身购房者买了套70万的房子，公
积金最多可贷25万。首付交25万后，还
有20万需要商贷补足。如果这一购房者
之前有5万元的贷款没有还清，银行在
计算其还款能力时，也得把5万元计算
在内。这样在计算还款能力时，就得按
50万的额度来算，而不仅仅是45万。

本报济南12月18日讯(记者 喻雯 实习生 王继国) 18日，济南公积金管理
中心发布的数据显示，11月份公积金贷款额环比减少34 . 8%，贷款总额减少3 . 4亿元。

济南住房公积金管理中心有关工作人员解释，11月份公积金本部贷款金额近6

亿元，从这个数字来看，贷款额度并不少。环比之所以出现34 . 8%的下滑，主要是10月
份出现了集中贷款的情况，放贷量激增。国庆节及节前，不少市民抢着搭旧政“末班
车”，公积金中心系统接收了1000多份贷款资料，公积金中心也是着重处理这些。

无论是山东区

域，还是全国整体

形势，房地产市场

在这个年末呈现出

少 有 的“ 寒 冬 暖

意”。国家统计局18

日公布的数据显

示，11月70个大中

城市环比上涨的城

市达到53个，创年

内新高。济南新房

价格连续5个月上

涨，青岛新房也在

10月份止跌后，连

续2个月企稳。

从全年来看，1

月份未出现环比上

涨城市，2-5月份房

价环比上涨城市均

为个位数，6-10月

份，房价环比上涨

城市数量除7月份

达到50个以外，其

他月份均为30个左

右。全年房价“低开

高走”的态势十分

明显，在年底更是

达到顶峰。

临近年底，济南楼市丝毫没有入
冬迹象。在济南拥有多个住宅、商业项
目的绿地集团山东事业部有关负责人
对年底两个月的销售比较满意，集团
在济南设定的年既定销售目标已基本
完成。

“我们抓住了年终冲刺的最后时
机，从10月底到11月底，住宅项目接连
三次开盘加推，近千套房源已销售九
成。”该负责人坦言，成交量理想，价格
也从9月底6000元/平米的开盘均价涨
到了6500元/平米，每次的涨幅在200
元/平米左右。“综合来看，价格微涨已
成定论，但是鉴于调控政策，价格暴涨
及反弹空间不大。”

济南市城乡建设委统计数据显
示，11月份，济南住宅成交4428套，环
比“银十”的4692套下降了约6%。但从
今年的整体成交量来看，也创下了较

高的量。截至目前，济南已连续5个月
住宅成交量超过4000套。

在潍坊，临近年底，不少“观望族”
开始出手购房，交易量出现“翘尾”。记
者走访咨询潍坊多家楼盘发现，不瘟
不火了大半年的楼市又开始活跃。虽
没有出现“日光盘”，但成交量上已超
过“金九银十”。在潍坊城东高新区一
家售楼处，销售人员基本上没有休息
的时间，看房者一个接一个地来。

上述楼盘销售人员介绍，目前的购
房者多是工作5年以内的年轻人，其中
分期首付最吸引这个人群。该楼盘负责
人直言，“金九银十”每天的接待量也不
及最近，年底企业有冲量压力，大力度
促销也确实表现出带动作用。

采访中，多位楼盘负责人告诉记
者，年底交易量出现反弹，一方面来自
市民的心理预期，觉得价格已经基本

上到底了，降价的可能性不会太大；另
外一方面就是各楼盘年底冲量拿出不
少优惠措施。

山东中原地产投资顾问总监薄夫
利认为，年底回暖由房地产商加推楼
盘和刚需入市带动形成。从济南市场
来看，由于开发商“以价换量”的持续，
年终销售已基本达到预期，在销售压
力减轻，供应符合市场定位前提下，价
格微涨也属正常反应。“价格涨幅大小
最根本取决于供需的关系。”薄夫利
称，在限购、限贷等严厉的调控政策之
下，目前购房者主要是刚性需求和改
善型需求，整体来看仍然是供大于求，
房价很难大幅上涨。

潍坊市房地产营销策划协会会长
隋钢说，此次调控政策成果已经基本
稳定，成交量的短期走高还不能说明
问题，原因可能是多样的。

11月公积金贷款

环比减少3 . 4亿

闲置土地

能盖122万套房

国土部：

避免出现“地王”

误导房地产市场

喊话式调控一年

被指很温和

楼盘涨价500，房子卖了9成
我省楼市岁末回暖，专家说未来大幅上涨可能性不大
本报记者 喻雯 周锦江 崔滨 实习生 王继国
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“今年商业地产能卖这么好，年初我可压根儿没想到。”想到年底能拿到近百万
的奖金，售楼员王军(化名)就觉得美滋滋的。3 . 4亿元的销售额，让他一下成为今年北
京“最牛售楼员”。

3 . 4亿元，几乎相当于北京22家百货商场在2012年春节黄金周期间的销售总额。
“自从内蒙古鄂尔多斯出现民间金融危机后，从这些地方来北京买楼的人渐渐就少

了。我接待的外地投资客户，主要是山西、唐山、河北等地的老板，也都是矿业生意居多。”
“临近年根拿到一笔不菲的提成，你准备怎么花？”面对记者的提问，王军倒是踌

躇了半天。“我在北京工作还不满5年，所以买不了车也买不了房，还是先拿回山东
老家，看家里人需要点什么吧。”王军说，在北京工作了几年，一年难得回一趟家，今
年可以揣着丰厚的收入，踏踏实实回家过个吉祥年。 据《北京晚报》

北京最牛售楼员

11月卖3 . 4亿

收入近百万
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第4季度，由中国人民
银行在全国50个城市进行
的2万户城镇储户问卷调查
显示：58 . 5%的居民认为物
价“高，难以接受”，较上季
下降2个百分点。

报告显示，66 . 6%的居
民认为目前房价“高，难以
接受”。对下季房价，预期

“上涨”的居民比例为29%，
较年初提高 1 1 . 3个百分
点，高于去年同期10个百分
点。未来3个月内准备出手
购房的居民占比为15 . 4%，
较年初和去年同期分别提
高1 . 4和1 . 5个百分点。

据《北京晚报》

三成居民

预期房价上涨
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