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财经

楼市暖冬激励房企信心

一线房企
济南频频出手
本报记者 张璐

而济南房管部门官方网站披露的
统计数据显示，12月份的三个周以来，
济南楼市住宅周成交稳定在1000套以
上，12月份的第一周，周成交甚至突破
1300套。“按照以往这一阶段应是楼市
淡季，”朱江称，“周成交过千属于典型
反规律行情，用暖冬描述并不过分。”

朱江称，从历史经验来看，一个城市
的存量住宅为正常销售5到6个月的销售
量达到均衡。正是基于存量水平的大幅
降低，众多开发企业在接受采访时明确
表示，看好2013年济南楼市，而这也意味
着未来济南房价存有反弹上涨的压力。

一线房企频频拿地

临近年末，北京、上海、广州等一线
楼市年终翘尾迹象明显，排队买房、房
价上涨现象重现；北京、广州数块土地
出让出现多轮举牌、大幅溢价成交现
象。而这在限购政策出台后并不多见。

几乎与一线城市同步，一线房企在
济南的拿地热情也随之高涨。

根据绿地地产济南公司工作人员
介绍，绿地拟参与竞拍的地块位于济南
二环南路十六里河附近，该地块总建筑
面积近百万平方米，住宅部分约占其中
45%。目前绿地已签下拿地协议，待该
宗土地挂牌后，绿地力争通过竞拍将土
地收入囊中。

而在12月初，国内房企排名第一
的万科在进入济南不足两个月后，立
即参与了花园路以南、化纤厂路以东
一个地块的竞争，经过28轮加价，万
科最终以15 . 8亿元报价，击败了同场
竞争的另三家房企，拿下了这个地块
的开发权。值得一提的是，与万科竞
争的房企中，有同为一线房企的保利
和中海，竞拍过程中两家房企也频频
举牌。而万科相关负责人则称，万科
对这个地块的态度是“志在必得”。

加价拍地多在下半年

在接受采访时，世联怡高总经理朱
江称，与上半年相比，下半年，特别是临
近年底这几个月，济南房地产市场上，
以一线品牌房企为主的开发企业，积极
参与拿地的现象十分突出。

而一家一线房企负责拿地的工
作人员在分析2012年济南土地市场
的成交状况时称，从时间节点来看，
济南土地市场上以竞拍加价出让的
土地拍卖，基本上都集中在下半年，

“印象中上半年济南土地市场加价出
让的只有一块”，“像保利、万科等企
业加价拿下的地块都是下半年发生
的，而且集中在最近一两个月”，而发
生在上半年包括西客站片区大宗土
地出让，基本上都是底价成交，而这
种现象被认为是济南土地市场2012
年的一个典型特征。

继12月初万科竞得济南化纤厂路以东地块后，24日绿地又证实，拟参与济

南二环南路一宗近百万平方米地块竞争，此前11月底，来自重庆的上市房企金科

与济西城投联手，拿下西客站片区逾400亩商服居住地块……上述迹象表明，受

楼市暖冬影响，在一线房企带领下，年底济南房产市场拿地热情渐涨。
2012年进入济南的华润在南外环的

项目11月底正式进入市场，相关工作人员
称，该项目一期推出房源630套，开盘当日
成交接近600套。而绿地济南公司的工作
人员则称，绿地在纬十二路上的在售项目
拿到预售证的存量已基本售出。

在存量消化方面楼市暖冬表现更
为明显，世联怡高总经理朱江称，到11

月底，济南楼市库存已经达到一个历
史低点，“已经从年初超过1万套的库
存量降低到6000套左右，库存水平下
降了接近一半，按照目前销售速度，这
个存量仅3 . 3个月可消化完毕”。

目前存量4个月可消化完

本月周成交均过千套

在具体分析原因时，朱江称，房地
产业受政策影响十分明显，上半年在限
购政策影响下，市场成交一度比较低
迷，开发企业拿地意愿也不强烈。而进
入下半年，一些中低价位、中小户型为
主的项目集中进入市场后，刺激刚性购
房群体的购买力，成交逐渐回暖，这种
现象激励了房企对后市的信心。下半年
楼市回暖可以从存量消化和新开成交
两个方面得到印证。

◎分析原因：

济南楼市
回暖了吗

▲万科12月初竞得的化纤厂路以东地块还覆盖着积雪，这一地块与保利7月竞得的地块毗邻，预
计同在明年进入市场。(记者 张璐 摄)

10月以来济南部分土地转让情况

土地位置 用途
土地面积

（㎡）
成交价格

（万元）
成交日期 竞得单位

槐荫区日照路北侧、潍坊路东侧 商服 33506 11057 2012-10-24 济南西城投资开发集团有限公司

天桥区二环北路南侧、顺河高架路东侧 居住 93348 . 7 50835 2012-10-24 山东北大资源地产有限公司

历城区洪楼南路28号 商服 4120 . 1 1740 2012-11-14 山东龙澳置业责任有限公司

历城区桑园路以南、电建路以西 居住 180514 . 47 161000 2012-11-14 南海置富发展有限公司

槐荫区齐鲁大道东侧、莱芜路北侧 居住 71559 48285 2012-11-30 济南金科西城房地产开发有限公司

历城区华能路北侧、化纤厂路以西 居住 21262 12118 2012-11-30 济南恒川房地产发展有限公司

历下区花园路以南、化纤厂路以东 居住 191417 . 9 158000 2012-12-3 济南万科房地产开发有限公司
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