
项目名称 项目地址 价格 售楼电话

五洲国际 奇泉路与凤凰山路交汇处 均价6000元/平方米 0535-3806666

福利莱万和城 奇泉路北19号（福山交警大队北） 均价4600元/平方米 0535-6369555

奇泉梨花村 永达街与福海路交汇处（中国邮政西邻） 均价5800元/平方米 0535-6319666

项目名称 项目地址 价格 售楼电话

香逸中央·云庭 福海路213号 均价5600元/平方米 0535-6305888

澳城苑 福海路振华广场西 均价5100元/平方米 0535-2136666

欧尚花园 福海路连福街59号 均价4680元/平方米 0535-6459555

福海城 福海路与永安街交汇处（湘商大厦对面) 均价5400元/平方米 0535-6339666

奥林峰情 福海路与县府街交汇处 均价5300元/平方米 0535-6357588
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今日烟台 B27

魅力新 福山 宜居新城区
烟台城建总体方向可以归纳为“东拓、西联、南进、北展、中优”，具体到

福山区的发展，建设富饶强盛的新福山，这是近年福山区的工作重点。而早
在2011年的时候，福山区已经着手对城市空间布局进行战略性调整，逐步形
成“中心城区全面改造，福新和门楼两翼崛起，其他小城镇各具特色”的建设
格局。目前，福山区慢慢成为一个环境优美、配套完善、非常宜居的都市化新
城区，一个崭新的魅力新福山正在华丽登场！

繁华福海路

福海路是福山区最繁华的一条
路，购物、娱乐、生活设施都应有尽有。
福海路也是福山的主干道，周边基础
的商业配套充足。分布在福海路周围
的楼盘，有澳城苑、香逸中央、星河城、
奥林峰情。楼盘价格大约为5500元-
6500元/平方米价格不等。

目前，福山区房地产项目数量之
多、分布之密集的确令人瞠目结舌。据
业内人士初步估算，以区内福海路和
汇福街交叉点为轴心，仅仅方圆1公里
的范围内就集中了各种类型、各种档

次楼盘10余处，预计周边未来总人口
数将达到10万人。就是在芝罘区、莱山
区也难以见到如此高密度的楼盘集
群。

俯瞰整个福山区，在夹河西岸沿
河滨路打造出多个生态宜居的河景高
档小区；而福海路两侧及格迈纳尔中
学以北等地段则以房地产开发及旧城
改造项目为重点，开发商进行整体开
发，全面提升了福海路的综合功能，提
升土地使用价值，集中建成了一批特
色化、人性化的住宅小区；此外，一批

“城中村”改造、旧城改造工程的逐步
推行，在改善城区群众的居住生活条
件的同时，也加快了福山区的城市化
进程，城市面貌发生了显著变化。

业内人士表示，福山区房价在两
年内始终没有大幅上涨，除受2010年
全国楼市的低靡影响外，福山房地产
激烈的市场竞争才是主要原因。

福山区兴建的一大批楼盘，地段
位置相对集中。放眼望去，几乎每一家
楼盘都处于被竞争对手包围的态势，
而现有在建和已建成的项目预计仍需
几年来消化。面对容量有限的市场，没
有任何一家开发商能轻言涨价。

在价格稳定的同时，福山的房地
产开发项目也摆脱了早年重数量不重
品质的模式。尽管福山区很多楼盘项
目是在曾经略显荒凉的地段上开发兴
建起来的，但“开发一片，配套一片，完
善一片”已成为开发商普遍采取的经
营策略。与生活紧密相关的物业服务、
配置配套等都已得到重视，暖气、天然
气也在全区大面积开通，项目的结构
布局也由原来的单一建筑，逐步发展
为复式、小高层、高层等多样化户型。

低价格、高品质，福山的房地产市
场凭借独有的高性价比优势吸引了大
量购房者。除福山本地人外，消费群体
中占比最大的就是刚就业的年轻人，
以及初次置业的婚房需求者。

发展奇泉路

根据烟台城市总体规划，福山将
发展成为烟台的城市副中心。

五洲国际工业博览城恰好位于
福山高新区的核心地带，10分钟生活
圈北至开发区，东至夹河，南至福山
商圈；延北京南路与开发区企业群落
快速对接；33、35、36、301、302等5条公
交线路行经项目及周边区域，规划中
的地铁4号线更是横贯永达街。五洲
国际工业博览城落户烟台福山区，不
仅仅看好了烟台经济发展迅速的新
形势，更看重福山区的区位优势及交
通的便利。

福利莱万和城项目以11层小高
层为主，局部布置6栋多层 ( 6层 )和7

栋高层 (18层 )住宅，沿街布置商场，
会所和各种店铺，小区内部配备大
型幼儿园，可满足小区购物、娱乐
和孩子入托问题。福利莱万和城项
目以南为福山公交车站和福山一
中，车程仅为2分钟，东部为福山医
院车程仅 5分钟，北部为福山大集
车程车程仅为 2分钟 (每月农历逢
三、六、九赶大集)，沿奇泉路可直通
开发区路程5分钟。33路、303路公交
车直达小区门口。福利莱万和城住

宅层高为3米，网点房为2—3层，一
层 4 . 5— 5 . 5米 (可隔 2层 ) 2层为 3 . 6

米。福利莱万和城超宽楼间距，4 0

米—6 5米不等，确保住宅用户最大
的通风、采光效果；福利莱万和城
多层住宅公摊在 1 1%左右，小高层
住宅公摊在 1 5%左右。多层一梯两
户，一层住宅赠送花园，六层住宅
赠送阁楼；福利莱万和城全封闭智
能化管理小区，实行人车分流，人
在上面走，车在下面走，更人性化
管理，并采用先进的门禁系统，直
接停车入户，小高层、高层停车后
直接在地下室坐电梯入户，更人性
化。

记者来到该项目售楼处，采访了
正在了解该项目的刘先生，他告诉记

者：“虽然他家现在配套设施跟不上，
但是小区有幼儿园，孩子上学方便，
关键现在的价格合理，将来奇泉路发
展起来，这边的房子只会升值。”

奇泉梨花村项目总占地21万平
方米，建筑面积50万平方米，(其中地
下15万平方米)，共4176户，绿化率达
45%，位于汇福街(北三路)与奇泉路交
汇处，项目周边道路畅通，配套齐全，
城市公交33路线从此经过，使业主出
行更加便捷；振华购物中心、振华量
贩超市分布周边，西北方向是福山区
最大的农贸市场，满足业主的生活所
需，打造更加完善的社区生活；格迈
纳尔中学、城西小学、实验中学、实验
小学，让您的孩子上学一步到位，不
必为孩子上学而操心。

沿着夹河沿岸进入烟台福山
区，沿线景色优美，道路宽阔，摒弃
了市中心的喧闹，多了一份幽静，
这里离福山商业圈并不是很远，但
是却有着难得的静雅。

记者首先来到了位于夹河边
上的阳光首院的售楼处，据了解，
阳光首院位于烟台福山区夹河板
块，由首创置业股份有限公司投资
开发。周边环境优美，紧邻烟台唯
一的湿地公园，与自然亲密结合。
项目总建筑面积约41万平方米，注
重户型空间设计、建筑用材选择和
园林景观塑造，今年推出电梯花园
洋房和城市全景高层产品，打造类
型丰富的高品质住宅产品，满足城
市不同消费者的需求。

走进售楼处，看房的人还真不
少。据置业顾问介绍，从10月份开
始，销售情况就得到了明显改善，
现在房子卖的确实不错，“我们这
个项目打造的是高端产品，从产品
质量到社区规划，从销售服务到物
业管理都是非常专业的，二期香缇
郡主要以洋房、高层为主，在延续
一期别墅社区的高端品质的同时
更加注重产品的人性化设计。”置
业顾问继续说道，阳光首院的房子
是非常让人留恋的，很多购房者看
了一次就定下来了，同品质的房子
很难再找到这个价位的了。

“阳光首院项目位于福山夹河
板块，福山作为烟台新兴开发区域
有着巨大的发展潜力，工业园区正
在快速崛起，本地、外地等大量人
员涌入福山，这里在不久的将来会
承担起大量人员的居住、就业、消
费等系列问题。而随着内夹河环境
的规划和改造，外夹河的改造已经
迫在眉睫，福山区政府将随着夹河
岛改造对沿岸环境逐步实施改

造。”置业顾问介绍，随着福山区的
发展和外夹河的环境不断改善，阳
光首院不仅可以拥满足购房者对
奢华居住环境的要求，同时有着很
大的升值空间，将是投资、居住的
最佳选择。

在售楼处，记者看到一对年轻
人正在认真咨询置业顾问，并准备
签合同，虽然天气寒冷，但两人的
脸上却露出了幸福的笑容，他们跟
记者说道：“终于把房子买了，这一
个月从看房到买房真是费了不少
心思，看了很长时间最后还是选定
阳光首院，我们买的是147平方米
的，4室3厅2卫1厨，结婚后准备把父
母接过来一起住，这套房子在大
小、价格等方面我们都能接受，很
适合像我们这样一大家子人居
住。”

据了解，这对年轻人老家是栖
霞，两人从大学毕业后就在外地工
作，他们准备过年后回烟台发展，
不想父母离自己太远就打算接过
来住一块，最近听说烟台房价降了
不少，就商量把婚房买了。“买房子
是件大事，父母挺着急的，这几天
一直在陪着我们看房，阳光首院的
房子很合他们的心意，首先位于夹
河边上，环境优美，周边配套设施
完善，离商业中心也不远；第二，户
型设计合理，视野开阔，通风采光
都很好，而且赠送面积比较大；第
三，小区比较成熟，现在已经是二
期了，绿化面积挺大。最后，听说物
业公司是北京盛世物业，大家评价
都不错，1 . 50元/月/平方米的物业
费不是很高，我们可以接受。”孙先
生津津乐道地跟记者说道。

美丽夹河岸

项目名称 项目地址 价格 售楼电话

阳光首院 汇福街与松霞路交汇处 均价7500元/平方米 0535—6311999 6311777

东尚蓝湾 汇福街与河滨路交汇处 起价4700元/平方米 0535—6350555

太德·君山水 福海路与永安街交汇处西北角 起价4650元/平方米 0535—3805777

夹河区域优质楼盘推介（部分）

福海路区域优质楼盘推介（部分）

奇泉路区域优质楼盘推介（部分）
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五洲国际工业博览城总经理虞瀚晖：福山区工业经济主
体地位日益突出，以机械制造、电子信息和特钢制品三大主
导产业为重点的现代工业体系基本形成，三大主导产业累计
落户项目272个。福山区实施招大引强战略，仅2009年落户福
山的500强企业投资项目就达10个。政府高瞻远瞩发展奇泉路
周边，福东新兴产业园北起凤凰山路，南至802国道，东起奇泉
路，向西一直到天鼓岭，总规划面积6平方公里，重点承接新
能源、新材料、先进制造等战略性新兴产业。目前，福东新兴
产业园共落户各类投资项目54个，总投资260亿元，已有9个项
目建成投产。五洲国际工业博览城项目坐落福东新兴产业
园，作为产业龙头项目，引领园区向前发展。

福山，地处胶东半岛以北频
海之地，既有适于农耕的丘陵与
近海平原，又有适于渔捞的绵长
海岸线，且纬度适中，气候宜人，
自古便是人类生存的理想之地。

福山区历史悠久，文化底蕴
深厚，因境内有福山而得名。北
宋靖康二年 ( 1 1 2 7年 )，伪齐帝刘
豫登此山，称两水镇一带为“福
地”，因名此山为福山，1131年置
县，历代沿之。

福山区境内河流属半岛边
沿水系，主要河流有：清洋河，俗
称内夹河，发源于栖霞城南小灵
山，境内长27公里，流域面积330

平方公里；大沽夹河，俗称外夹
河，发源于海阳县郭城镇牧牛
山，境内长43公里，流域面积130

平方公里。两河分别自西、南入

境，流贯全区，蜿蜒于福山城东
北永福园村东，汇流入黄海。境
内有烟台市最大的水库——— 门
楼水库，库容可达1 . 2亿立方米，
是烟台市区生产、生活用水的主
要水源地。

1983年11月，改为烟台市辖
区，福山区是中国“鲁菜之乡”、

“中国书法之乡”、“中国大樱桃
之乡”和“甲骨文之父”王懿荣的
故乡。近年来，福山区以城市化
为总方向，以建设经济文化强区
为目标，以科学发展为主题，以
转变发展方式为主线，大力实施
工业立区、服务业兴区、文化强
区三大战略，加快推进产业高端
化、城镇现代化、城乡一体化，全
区经济社会发展取得了令人瞩
目的成就。

格相关链接

福山的前世今生

福山银月广场

夹河岸

奇泉路

福海路

美丽夹河

河滨路
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五洲国际为何落户福山
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