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刚需福山拉动烟台市场
房企对明年市场信心十足

微 楼 市

一周微博语录

（以上评论不代表本报观点）

话题一：

精装房问题丛生价格虚高

标价两千成本仅数百

年底，一手房交楼高峰期。
广州不少购房者发现其房屋精
装修质量问题丛生，且价格虚
高，甚至同一个楼盘号称2000元
每平米的装修和二期号称700元
每平米的装修看起来几无差别。
精装修巨额毛利可覆盖一套房
子从拿地开发到售卖过程的一
半。

@自然自在in0798：精装房的
造价水份的确太大，质量更不可
控！选择须谨慎。

@庄文和：一直都不看好中
国的精装房。因为开发商自己没
有施工队伍，都是外包，外包再
外包，包到最后一层，就只能偷
工减料了。

话题二：

苏州建屋乐龄公寓

一站式花园老龄社区

去年5月，中国与新加坡合
作开发的苏州第一个一站式花
园老龄社区建屋乐龄公寓正式
开工。如今，项目配套的活动中
心已封顶，设施均为无障碍设
计，连接每幢楼的“风雨廊”已见
雏形。

@丛屹：如果养老地产只是
为了挣老年人的钱，那它也和其
他产业化的公共品一样，注定失
败。

@马丙念：具体情况具体对
待，让老人更加快乐地度过晚年
才是关键问题。

话题三：

专家称房市供给仍不足

现行调控无法逼出存量房

国家信息中心近日表示，现
行政策仍不能有效逼出存量房，
房地产市场供给量仍不足，房价
的合理回归变得漫长。预测部主
任祝宝良说，若保持现行调控政
策，明年刚性需求会不断释放，
推动房价温和上升，但大涨概率
不大。

@丛屹：逼出来是计划思
维，引导出来才是市场思维。

@freerunnerone：限购导致
流动性减少，也就是供应减少，
但需求没减，调不下来的。

微“八卦”

千亿房企阵营扩大

地产业寡头竞争时代来临

年底，房企的千亿阵营将不
止一家万科。保利年底签约超千
亿已可确定，恒大有望在最后一
个月冲击千亿，绿地和中海外也
将超过或逼近千亿。中国房产业
的寡头竞争时代似真正来临，房
企将不仅面对产品竞争，更有金
融和融资手段竞争。

@wangmiao5015：寡占对于
经济学来说不是好事儿，但是这
种寡占也许可以节省一些灰色
支出。

@亚历山大腾爵：这样说明
了什么？第一：这些大房地产商
在这市场垄断。第二：说明房价
再次上涨，他们大量去投资，说
明很看好明年的房地产市场。

┬专刊记者 刘振

12月份接连几场大雪后，不仅项目工程进度受
到了影响，楼市成交数据也出现了下降。据克而瑞数
据显示，12月第二周烟台六区新建商品住宅成交471
套，较首周591套环比下降20 . 3%。临近年关，多数开
发商表示少有大的推盘计划，目前集中精力准备进
行年终盘点和业主答谢。

去库存量压力依旧

进入12月以来烟台楼市成
交量就出现下降趋势，第二周
也不例外，在继第一周环比降
22 . 2%后，第二周成交量环比下
降20 . 3%，六区新建商品住宅成
交471套。六区成交均价为6593

元/㎡，较首周均价6029元/㎡环
比涨9 . 4%。

虽然成交量出现下降，但
楼市库存量却在继续增加。烟
台房产交易网数据显示，第二
周烟台共有四项目取得预售许
可证，分别为：南山马山寨海景
酒店、福利莱万和城、上谷郡、
山海佳苑。共提供商业房源36

套，住宅1514套，烟台楼市去库
存压力依旧巨大。

福山拉动刚需市场

克而瑞数据第二周烟台六
区成交排行榜中，芝罘区以129

套继续位居六区之首，福山区

以108套位居第二位，高新区以
32套位列第六位。烟台房产交
易网数据显示，本月销售排行
榜中，截止到17日，福山区五洲
国际商贸城以263套位居首位，
颐景园以102套位居第二位。排
行榜前八位中，除了前两位，还
有三项目来自福山区，分别为：
东尚蓝湾、万科假日风景、东方
华府(香逸中央)。可见，刚需为
主的福山区成为烟台楼市成交
量的重大贡献者。

第二周周末开盘的项目共
有两个，分别为芝罘区红星美
凯龙和福山区上谷郡。其中，上
谷郡作为住宅项目，选择在12

月份逆势开盘，在开盘当天吸
引千余组客户抢购。

明年市场好于今年

据了解，烟台本月共有55

宗土地拟拍卖，数量为全年之
最，截至21日，已经有13宗土地
成功出让。尽管今年烟台的房
地产市场价格波动频繁，但成

交量仍然保持了增长的势头。
成交的13宗土地中，福山

区占了8宗，牟平和芝罘区各2

宗，开发区有1宗。据了解，获
得土地的单位预约的开工时
间，均在明年2月至6月。业内
人士认为，虽然成交的土地
中，还是以工业用地居多，但
住宅或商住用地也占了不小
的比例，这些土地明年会进入
市场，意味着市场的供应将继
续增加。

在房地产界，土地市场往
往是房地产市场的晴雨表。

“行情好的情况下，开发商拿
地的热情高涨，有的不惜重
金，地王频现，而市场低迷的
时候，土地流拍的现象很常

见，有的甚至拿了地也不开
发，再转手或是被政府收回。”
业内人士认为，烟台土地市场
开始活跃，说明开发商对市场
还是有信心。

尽管烟台目前的房屋库存
达到6万多套，够未来两三年消
化，但房地产界认为，房屋成交
量仍在持续上涨，说明市场仍
然有很大的需求。业内人士认
为一个楼盘一般从开盘到清盘
有18个月的销售周期，目前库
存属于正常，并不能说明烟台
市场已经泡沫严重。从11月份
的成交量来看，甚至超过了“金
九银十”，市场回暖的信号强
烈，明年的市场肯定要好于今
年。

□专刊记者 路艳

12月23日，康和新城圣诞
寿司D IY活动在康和新城营
销中心举行，现场近百名业主
参加了本次活动。

2 3日烟台迎来今冬最大
的一场雪，仿佛是圣诞老人驾
着鹿车一路欢快而来的前奏，
飞舞的雪花，点燃圣诞来临的
喜悦。许多业主带着孩子一同
欢聚康和新城营销中心，制作
各种美味的寿司，参与趣味拼
图、桌上足球、室内高尔夫等
精彩欢乐的游戏，共同庆祝圣
诞的到来。

活动最后，大家还抽取了
各种精致礼品，其中业主李先

生说：“这个冬天我带着孩子来
营销中心参加了好几次活动，
孩子上瘾了，每到周末就嚷着
要来。”另一位业主王女士说：

“我们都非常喜欢这些活动，大
家都住在一个小区，经常聚在
一起也有利于交流一下情感，
希望以后能够经常举行。”

作为烟台本土国企，城发
置业以深刻了解烟台人文与
居住习惯的优势，集合融资建
设火车站、博览中心、黄金顶
隧道、潮水机场等重点市政设
施的经验，本着为老百姓一心
一意做事的理念，为烟台人民
建造品质人居。城发·康和新
城，自面市以来，得到了广大
市民的认可，临近鲁东大学的

芝罘区伴山小高层，交通便
捷、配套成熟。新年贺岁，购

房钜惠，最低才4 9 8 0元/㎡起
价，更有惊喜相送。

瑞雪纷飞，欢乐圣诞
康和新城举办圣诞寿司DIY活动

□专刊记者 闫丽君
通讯员 鞠毳毳

12月22日下午，烟台大悦
城首届圣诞节“悦迷会”活动在
朝阳街爱尔兰酒吧圆满举办。
媒体时尚编辑、高校学生代表、
烟台大悦城官方微博粉丝等近
百名潮流达人参与了本次圣诞
聚会。

本次活动，提前近一个月
通过网站和微博进行人员招
募，“招募令”一公布即吸引了
众多潮人报名。活动当天，场地

内热闹非常：充满浓浓暖意的
圣诞装饰，精美的各式餐点，妙
趣横生的互动小游戏，让现场
的每一位宾客大呼过瘾。激动
人心的现场抽奖环节，更是把
现场的气氛一再推向高潮。长
达3个小时的聚会笑语欢歌，掌
声不断，到场宾客纷纷表示对
烟台大悦城充满期待。

记者从烟台大悦城推广部
相关负责人处了解到，此次圣
诞聚会旨在借助节日的契机，
与一直以来持续关注烟台大悦
城进展情况的朋友们进行互

动。同时此次活动也标志着烟
台大悦城独有的会员组织“悦
迷会”正式成立，在未来的日子
里，烟台大悦城将策划组织更
加丰富多样的活动，让更多的
市民参与进来，共享烟台大悦
城每一步成长带来的惊喜。

烟台大悦城定位年轻、时
尚、潮流、品位，围绕18-35岁的
年轻人打造一个打造独具特色
的沿海购物中心，为烟台量身
打造一座集购物、餐饮、娱乐、
文化、健身、休闲、酒店、度假等
八大功能于一体的滨海主题国

际时尚青年城。由全球排名第
一的建筑实务所美国凯里森设
计的烟台大悦城，预计将于
2013年年底或2014年年中开业，
建成后将成为最具魅力的购物
中心，成为城市的新地标！

大悦城举办首届“悦迷会”

百余人参加圣诞聚会

大悦城“悦迷会”活动现场。

现场制作寿司
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