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2012省城楼市新气象

从10月8日起，济南住房公
积金管理中心对住房公积金贷
款可贷额度计算方式、连续缴存
公积金时间等多项政策进行调
整。新规取消了额度为“借款人
及共同还款人公积金月缴存额
之和÷缴存比例×12个月×贷
款年限×40%”的计算方式，仅保
留“借款人及共同还款人公积金
账户余额×15”为公积金贷款额
度的计算方式。并调整公积金贷
款的最高额度。公积金新政规
定，一人缴存公积金的职工家
庭，最高贷款额度调整为2 5万
元。初入职场的小张所在单位按
月基本工资1800元为基准缴纳
公积金，缴纳比例为单位和个人
各7%，按照公积金新政计算，以
贷款3 0年计算，最多仅可贷款
32 . 4万元。

2012年房地产十强企业、20年别墅世家——— 碧桂园控股进入山东，入驻济南。碧桂园·凤
凰城作为碧桂园控股首驻济南的开卷力作，项目斥资6800万元倾力打造立体叠景园林，园区
配备有多功能休闲娱乐会所、3000平米叠水泳湖、便利生活超市等。项目主打186-260平米园
林美墅，户型合理，经济实用，宜投资宜自住，填补了济南高性价比别墅市场的空白。同时也
将购房者遥不可及的居住梦想，变为触手可及的现实。2012年11月3日，济南碧桂园凤凰城首
次开盘，销售额达6亿。“一百多万也能住得起别墅，这让我的别墅梦提前10年实现”，张先生
看着自己手中的购房合同，激动之情溢于言表。

对于刚需来说，首付是购房
的门槛。经济状况一般的家庭更
是看中首付的优惠。“中铁·逸都
国际首付六万元，圆买房人的梦”

“济南恒大雅苑，首付仅5 . 9万起，
即买高铁新城精装大三房”、“三
庆·青年城认筹期可享受2万低首
付优惠”……或许现在已买不到
这么低首付的房子，但今年不少
楼盘从首付赏给购房者减压，让
购房者早日买上属于自己的房
子。“父母都是普普通通的工人，
辛苦工作一辈子，一次性拿出几
十万付首付还是很难。并且公积
金政策调整后，贷款额度降低，需
要一次性交付更多的房款，所以首
付才是制约我购房的主要因素”，
小杨准备明年结婚，低首付的经济
住房成为他近期的置业目标。

□楼市记者 马韶莹

2012年，刚需释放成为市场一个尤为
关键的。“中建·凤栖第，起价5998元/m2，超
值抢购”“中铁·逸都国际8月2日起认筹，
6500元/m2起”“济南恒大雅苑，最低6018元
/平起送1500元/平精装”……翻看报纸，浏
览网页，楼盘广告最夺目的就是超低起
价。中建·凤栖第首次开盘推出5998元/平
米起价的优惠活动，吸引东部置业客群的
目光。中建·凤栖第由中国建筑第八工程
局投资开发，王女士正是看中这点，一直
关注凤栖第的进展。当广告打出起价5998

元/m2时，王女士与家人商议之后，就去销
售中心交了认筹金。开盘当天，王女士并
没有摇到幸运号码，选房时仅剩7层以上
的高层，所以价格也不再是5998元/m2。王
女士并没有沮丧，“虽然没有买到5998元/
m2，但6300元/m2的均价还是属于较低的价
格，户型也不错，自己很中意”。

气气 象象 三三

满城尽是“起价”房

气气 象象 四四

楼市打响“超低首付”战役

2012年下半年，随着改善性住宅需求的抬升，大户型、别墅等品质住宅也开始加大营销
推广力度。“奢侈”、“高端”成为诸多营销活动中最广泛应用的词语。2012年5月1日，绿地中心收
罗了二十余家世界著名奢侈品品牌，展示世界各大奢侈品牌最新发布流行的款式；10月20日，鲁
能漫山香墅亦举办世界顶级奢侈品展；10月27日，国华·东方美郡接待中心展出了近百余块
古董钟表，吸引了国华·东方美郡的众位业主客户、收藏界的朋友前来参观；11月24日—12月2

日，鲁能漫山香墅举行珍藏年代旗袍展暨量体订制活动，为到访嘉宾亲手量体订制专属尊贵旗
袍服饰。高端活动举办不仅展示出项目的凝聚力，同时也带动省城高端楼盘与国际接轨。

气气 象象 五五

“奢侈”渐欲迷人眼

回望2012，限购、调控仍是省城楼市的大背景。刚需当道，改

善型需求抬头，供应量、成交量、土地成交等诸多楼市关键词牢

牢占据着2012年省城楼市的新闻头条。历史的车轮滚滚向前，2012

年省城楼市亦有新气象，或前所未有，或趋势所向。
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济南公积金新政

气气 象象 二二

经济型大house首次现身
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