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哥们儿再次打来电话问，现在是不是可以入手
房子了？我说：买得起买不起的，凑凑还是买了吧，
买了可能会后悔，不买一定会后悔。我恍惚记得几
乎哥们儿每年都要问我同样的问题，而最早一次应
该是五六年前，而我每次的回答都是一样的。然后
我接着问：哥们儿，一直没买房，你幸福吗？

哥们儿支支吾吾了半天，说：我姓李。哥们儿是
外地留济，读的是当时全民风靡的医学专业，结果
毕业后连县城医院都进不去，只好回到济南做起了
业务员。和很多很多毕业的学子一样，艰难的在城
市里打拼着未来的理想，期间谈了女朋友，花前月
下山誓海盟一番后，最终回归到实质的问题上：房
子。

那时，济南二环内房价只有五六千左右；那时，
他们小两口的积蓄也有十万左右；那时，丈母娘说，
二环内没100平米的楼房不能娶我闺女。那时，哥们
儿打过电话来问，房价这么高，能买吗？我说，买得
起买不起的凑凑还是买了吧。

哥们儿开始每个周末拉着媳妇，陪着丈母娘看
房，每看一个楼盘，每选择一套房源，总是在定房的

最后一刻，总觉得离首付还是差那么几万元，要借，
丈母娘却总是翻白眼。

于是，一年又一年，直看到大明湖扩建了，建工
学院老校区拆迁了，二环内的房价到了一万多了，
首付至少也得三十万了……所有的事情都在改变，
当然他的工资翻了一番，月薪由原来的3000元到了
现在的6000块了。

又过了些许日子，哥们儿又打来电话：老王，请
你吃海鲜啊。我说，么事啊，因为世界末日到了，铁
公鸡也开始请客了啊。哥们哈哈大笑：乡下娃来济
南十五年，终于买房子了，今天刚交了首付。我欣然
前往。哥们侃侃其谈：唐冶那块，六千多一平，买了
个100多点的小三室，也算一步到位了，再也不用为
房子的事情纠结了，以后房价就是涨上了天，跌到
了地，与我也没一毛钱关系了。

我看着他，只是嘿嘿的笑：你丈母娘不要求你
二环内了？哥们儿看着我，开始笑：二环内涨的太高
了，以前的首付也就够买个茅房的了，关键是丈母
娘的闺女肚子也大了，总不能一家三口住茅房啊！
我有房，我很幸福！

当年咱也裸婚了一把，因为觉得父母不容易，
也不想为难婆婆。靠自己努力，车子房子总会有
的。可我低估了老公的执着和倔强。他一直秉承的
是——— 房子是要买，但现在太贵，等降价。

可是每每看到别人装修的或简单或舒适的
家，总能闻到属于他们的味道，那是家的味道，而
租的房子永远不会有属于我们的味道。不知道什
么时候会被迫搬家，去适应另一个环境。

从2006年房价4000元左右，到现在动辄上万。
期间我们辞职、创业，开公司，买车，生孩子。手里
也有付首付的钱，又担心买了房，公司没钱周转怎
么办?偶尔没钱还不上贷款怎么办？原本想等买了
房再生孩子的，可老人等不及了，宝宝也等不及
了。如今宝宝两岁了，上学被提上日程，限购令也
让房价狠狠顿了一顿。春节老公终于说今年一定
把房子买了。

从年初我开始无休止的看房。老公坚持买大
房子，120平米以上三室两厅，总价不过90万。最初
看的恒生伴山，130平米82万多，怕烂尾没敢买。恒
大城和万象新天，不喜欢那边环境。喜欢中海国际
社区的环境和配套，但老公觉得太偏。斗争了许久，他
被其近期开盘的一个户型吸引了，决定90万左右就出

手，无奈赶在十八大前，对新政府又燃起了希望。开盘
那天没买，置业顾问为此很气恼，她的态度彻底断
了买中海国际社区的念头，从此与我爱的山谷擦
肩而过。

十月后济南房价抬头了，又激发了老公越涨
越不买的斗志。可是孩子上学怎么办？我也想要一个
永远不担心搬离的家，一个自己装饰的美美的家。

无意中看到一个妹妹的装修日记，是万象新
天顶层复式，我说 :“去万象新天看他们复式吧。”
133平米六层加阁楼，赠送30平米露台，88万现房，
贷款办完就交钥匙。之前不喜欢万象新天是因为
环境不好，可那个午后天气晴朗，空气也清新。我
心动了，因为现房，明年女儿就可以在小区上幼儿
园，随后上小区的小学初中。漫长的买房历程，我
累了。老公喜欢大露台和6000多单价。难得遇到他
喜欢的，可是资金在外边。晚上回家借钱，觉得能
凑够30万，第二天就去交了定金！

房子终于尘埃落定，从此就有自己的家了，一
改关注楼盘，开始关注装修。虽不是有山有水的南
部，总算也有个家，孩子上学也解决了。虚度32载青
春，终于有了归属感，那是实实在在的感觉。

房贷4000算什么，我们还年轻！！

作为一名一直从事房地产新闻报道的媒体从
业人员，我每天工作都与房地产有着不可分割的关
系，通过广泛和深入的接触与了解，我发现这个在
很多人看来硬邦邦的行业其实充满血肉与趣味，今
年，这种感受尤为深切。总结今年对楼市的感受，戏
剧性和人情味儿最能概括。

从房地产市场价格和销售走势来看，2012年楼
市每走一步都充满悬念。1月，多地楼市连续多周零
成交，市场冷到极点。2月，市场仍无明显复苏，房价
却依然坚挺，买卖双方博弈持续，反而部分地方政府
奈不住性子开始尝试微调，但均被叫停。3月，部分开
发商逐渐以价取量，随后到来的4月和5月，多地房价
连续同比环比双双下跌，然而销售量却开始飘红。

自此，降价告一段落，6月，全国25个大中城市
房价出现了上涨，市场预期也因此发生微妙变化。7
-8月，多地楼市成交量创下年内新高，房地产开发
投资明显增长。传统意义上的“金九银十”虽然成色

不足，但在坚持调控的大背景下成绩已显不俗。11

月，全国房价上涨的城市竟然达到35个。近期召开
的中央经济工作会议强调，房地产调控不会动摇，
如此定调打消了很多人的疑虑，也抑制了市场的恐
慌，市场或将朝着更加理性的方向发展。

说到人情味就必须要有人，要说今年最惹眼的
地产人，非王石莫属，一段“红烧肉”的故事让这个
年近不惑的地产“教父”又火了一把。同时，任志强、
潘石屹之流也继续娱乐化，为房价走高煽风点火。
近日，2012十大经济人物的评选中，郁亮、王健林两
位地产大佬的获奖更是赚足了人们的眼球。有故
事，有情调，有看点，2012年的楼市话题不断。

2013年，对于楼市来说依然充满变数，同时，人
们也对未来的楼市充满希望。新一届领导班子对楼
市坚持调控的态度让我们有理由相信，房价会继续
合理回归，而正在推进的城镇化带来的户籍和土地
制度改革也会给更多人带来利好。

哥们儿·房子·幸福
王王玉玉军军 地地产产从从业业者者
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2012济南楼市表情

作为一个工作两年的打工
者，这两年在家人不断催促买房
和成家的声音里煎熬着，看着房
价蒸蒸日上，买了房的乐开了花，
没买房的着急观望，等待合适机
会出手。

而笔者属于第三类人，买不
起的那一类。看着身边朋友陆续
成家，多数都有房，按照他们的道
理房子就是保障。什么是保障，究
竟保障了什么？一连串问题最终
意思就是，有了房就是有保障，有
了保障就有幸福。

但是这个幸福的代价有点
大，有房子是有保障了，可是却降
低了生活质量，多数买房的都是
贷款买，20年的房贷在我认为是
不可想象的，牺牲20年的幸福去
换套房子究竟值不值。

现在一套普通的100万的房
子20年还完，平均下来每月大概
还5000。看完这个数字，你认为是
租房子合适，还是买房合适。

我记得有一句话，回家后最
幸福的事不是掏冰冷钥匙，而是
有人为你开门。哪怕一个再小再
简陋的住所，住着心爱的人，那才

是真正意义上的家。
每个人都希望有个大房子，

我也一样，一面抱怨物价贵，一面
拼命挣钱。事实上，不管抱怨与
否，面包会有的，牛奶会有的，房
子也总会有的。

昨晚又听到邻居为房子事情
打架，他们都27岁，在济南上班并
租房。女方看到首付只需十万的
房子就动心了，可是却拿不出钱
来，就和男方要，男的因为没钱，
最终两个人就大打出手，近期笔
者已不止一次听到他们为这事打
架了。

早上坐公交车，听到两个大
妈在说，他们那时候买房子，加上
单位的补贴才花了一万多，现在
那套房子已经能卖到四十多万
了。

现实中，家人催促、结婚压
力、房价飞涨等各种压力困扰着
我们，各种纷扰和烦恼无处不在，
但是我想，不管有没有房子，我们
都要继续走下去，总有面包和牛
奶来临的一天，我相信那一天离
我们并不遥远...

从三年前开始接触地产以
来，一直本着谦卑学习的态度学
习着一切，大学里学文科的我。给
了自己良好的文字功底及知识，
再加上对地产的兴趣，所以短短
两年间，对于地产市场及投资方
面也小有心得，从每个楼盘的位
置，到户型，再到区域价值分析，
后期的装修风格等等，在不断观
察及学习实践中收获知识，不断
开拓自身眼界。让我在投资方面
少走了许多弯路，也利用学习知
识得到了应有的实惠。

投资讲究的是“先下手为
强”，我第一次真正意义购房还要
追溯到2008年，当时也没顾虑很
多，仅仅觉得市区内，户型好，价
格可以接受就OK。当时济南房地
产市场还没有像现在这样热，为
数不多的几家外地房企刚进济
南，对于名誉显然大于经济利益
的考量，于是看中了保利芙蓉，而
5500元左右的均价对于一个刚刚
毕业的学生来说，确实压力较大。

选择保利芙蓉纯粹就是因为
离着扩建的大明湖比较近，好在
当时的想法得到了家里的资金支
持，用不到50万的价格购买了近
90㎡的房子。虽然保利芙蓉的商
品房和回迁房在同一区域内略显
混乱，但房屋的保值和增值确实
给我带来了收益。当贷款获批之
时，虽然感叹自己成了“房奴”成
员之一，但总算在济南安了家，内
心略感欣慰，所谓“居者有其屋”
正是此道理。

在房屋交付之后，装修知识，
装修风格以及色彩搭配等各种家
装知识必须随之学习，让我深深
感到当初选择地产行业是正确的
选择，在地产行业工作之时，尤其
是与同行及网友互动，当有朋友
或网友向我咨询有关房地产问题
时，热心的回答常常内心带有一
丝喜悦，用自己的知识为别人尽
一点绵薄之力，内心也算心安。毕
竟，年轻就是资本，年轻也是财
富。


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楼市充满戏剧性和人情味
李李阳阳 媒媒体体记记者者

面包和牛奶会有的
梁梁少少帅帅 策策划划公公司司

投资就得先下手为强
青青峰峰 网网络络编编辑辑

这家啊，其实也是缘分
晨晨露露 个个体体装装修修

2012，济南楼市起伏动荡，先是年初的冰冷之

至，到四五月的热火朝天，再到九十月份以后的涨

价，每走一步前楼市都是一个迷局，深处楼市迷局中

的人们，呈现着不同的表情。记者约稿各行业有代表

性的人物，用他们的文字来展现出这一年的心声。
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