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热点

■西客站土地成交占

全年近一半

根据2 0 1 2年的土地成
交统计数据，截止12月初，
济南市通过招拍挂出让土
地1 0 7块，出让土地面积达
5 7 9 3 3 4 7平米，建筑面积一
共1 7 6 2 4 0 7 2 . 4平米。其中，
仅西客站区域成交土地达
48幅，整个西客站区域土地
成交的幅数接近济南市土
地成交幅数的一半，成为
济南市今年土地成交最热
门和集中的区域。

西客站区域成为济南市
的主要成交区域，这跟西区
存在大量土地和济南市政府
的前期积极的工作紧密相
关。近日在济南西区开发高
峰论坛上，济南市槐荫区国
土资源局领导王震表示，济
南西客站片区26平方公里范
围内，共涉及17个行政村。在
加快土地整合方面，济南市
本着整体拆迁，节约集约的

原则，2008年对核心区范围
内七个村进行拆迁，累计拆
迁8 3 0 0万余人。据统计，从
2008年以来，西客站片区共
计征收土地15000亩，先后分
16批次上报山东省政府。截
至目前，西客站片区已整合
土地面积2万亩，1/3用于房
地产开发及配套建设，1/3用
于产业打造。

■西客站成济南房源

供应主力

三、五年前，西客站还是
一片荒芜，而房地产开发更
是一片白纸，但是随着恒大、
中建、绿地、高速等一线和本
土开发商的进入，济南西客
站片区成为济南市房源供应
的主力，与奥体片区、高新
区、唐冶片区等一些重点供
应区域势均力敌。

根据某机构的统计，在
西客站片区，今年外海中央
花园2期于4月底首先面对市
场推出，首期6700元/平米的

均价，首次开盘几乎销售一
空。随后6月初和6月底，两次
加推房源两次开盘成功。随
后的8月底、9月中旬，外海均
取得不错的销售业绩。

根据统计数据显示，从9

月底开始，西客站区域成为
中建、恒大和绿地的战场，三
家房企先后不断的增加房源
供应，次次皆取得不俗的销
售业绩。以中建锦绣城为例，
今年9月底、10月中旬、11月
下旬，先后三次加推和开盘，
推出近900套房源，开盘共销
售800余套房源。而绿地新里
爱丽舍公馆也先后于9月底
和1 0月中旬亮度开盘和加
推，推出了700套房源，开盘
销售近500套。而恒大雅苑于
10月底开盘，推出了1000余
套精装房源，据悉开盘当天
也销售出500多套房源。

■西城市政规划领跑

济南

西部起步较晚，但是西

部新城尤其是西客站区域，
一起步就起点非常高，各方
面的规划都领跑济南。

近期，在济南西区开
发高峰论坛上，济南西城
开发集团的领导表示，整
个的西部新城大概规划是
4 5 0平方公里，是以西客站
片区、大学科技园、济西生
态区为核心，以“齐鲁新门
路、泉城新商埠、城市新中

心”为定位，重点发展商业
商 务 、金 融 服 务 、文 化 会
展、总部经济、科技研发、
休闲旅游等现代产业，努
力把西部新城打造成城乡
一体化、统筹协调发展，生
态宜居宜业、可持续的西
部新城。

在西城开发建设中始
终做到了“三个坚持”，坚
持规划引领，把规划忙到

第一位，请国内国外一流
的设计团队全程参与规划
设计，形成了总体规划、控
制规划、专项规划和指导
规 划 四 位 一 体 的 规 划 体
系。目前西客站片区，一个
5 5平方公里的片区，已经
完成了2 0 6项包括从交通、
道路、绿化，包括地下空间
的专项规划。

(楼市记者 刘万新)

近期，在济南西区开
发高峰论坛上，济南西城
开发集团的领导表示，目
前西部新城要打造五个中
心，一是要打造省会交通
中心，以打造集高铁、轨道
交 通 、长 途 运 输 、公 共 交
通，突出多种交通方式为
一体的城市交通枢纽为目
标。已经基本建成了最规
模69万平方米的场站，基本
能实现高铁、场运、地铁零
距离换乘。在这个片区，规
划建设了12横12纵总长170

公里的高标准道路，预埋
了轨道1号线和6号线。现在
在进行改造提升外环西路
以及高架路的工程，近期
还将率先起动建设连接济
南西站到长清大学科技园
区的轨道交通。

第二是努力打造省会
文化艺术中心，位于西客
站片区的省会文化艺术中
心，有大剧院的综合体，有
配套高层，也有图书馆、美
术馆的群众艺术馆，以及
配套建设组成。总面积将
达到1 0 0多万平方米，将成
为 这 个 区 域 的 地 标 性 建
筑。大剧院综合体是由法
国著名建筑师保德·安德
鲁先生设计，也是国家大

剧院的设计师，采取了黛
青海蓝的设计理念。这是
目前来看，在全国从设计、
建设，规模还是最先进的。
配套高层将建设三个高200

米、1 5 0米和1 0 0米的塔楼，
包括两座5A级的写字楼和
一座超五星级的酒店，省
里已决定，将省歌舞剧院、

省话剧院、省杂技院等5家
省级文化单位，统一迁入。
图书馆、群众艺术馆、美术
馆以及相配套的书城、影
视城的建设，现在已经封
顶 。而 大 剧 院 明 年 8 月 交
付。这些项目建成后，将成
为省会济南最大的文化设
施集群。

三是要打造一个现代的
商业、商务中心。6平方公里
的商业核心区以及金融服务
区，高铁两侧的1500多亩地
的总部经济区，2000多亩地
的物流园区，正在规划建设

中。其中6平方公里的中心
区，采取国际招标，请国外著
名的设计师进行规划设计。
恒大、中建、上海绿地、山东
高速等12个开发项目已经落
户西客站片区，建筑规模690

万平方米，总投资5 8 0多亿
元。现在开工建设的，在建的
是200多万平米，其中绿地的
缤纷城、中建锦绣城和恒大
雅苑已开盘销售。齐鲁之门、
恒大超高层、软件名城等八
个项目也在规划设计，近期
准备开工建设。

四是打造一个科技创新
中心。经过近十年持续投入，
大学科技园各项设施已经基
本到位，现在已经入住了10

所高校的近18万师生，也成
功举办了第七届中国国际花
卉博览会，应该说这地方已
经具备了科技、教育、人才、
环境的基础氛围。近期，济
南市委市政府将在此重点
规划建设占地1 . 5万亩的济
南创新园，形成集高校孵化

器、研发基地、产业基地于
一体的产业发展体系，重点
发展信息、软件、服务外包、
文化创意、电子信息等创新
产业，打造成济南市规模最
大、理念最新的科技创新的
中心。其中，20万平方米的
孵化器，设计招标已经完
成，现在正在审核中，将于
近期开工建设。

五是打造生态休闲中
心。湿地被誉为一个城市的

“绿肺”，也是被称为“地球之
神”。目前规划建设的济南湿
地的生态保护区是33平方公
里，源于自然、融于城市，城
市皈依自然的理想，按照文
化湿地、和谐湿地的文化定
位，正在打造一个集生态保
护、科普教育、文化展示、休
闲旅游等多功能为一体的国
家级的湿地公园。现在已经
立完项，近期第一期工程，
11 . 3平方公里的湿地建设已
经展开。

(综合)

在传统“住东不住西”思想的主导下，西部经济和房地产发展一直比较

薄弱，但是随着西客站的开通以及十艺节的举办，济南市把西部尤其是西客

站片区作为一个重点片区来打造，西部得以迅速崛起，尤其是西客站片区目

前成了济南市房地产的主战场。

西部新城一座座高楼正拔地而起

西部新城打造五个中心

正在建设中的十艺节场馆已初具规模

西部

省城地产最新主战场
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