
北城引领2012年楼市抄底

今春新年伊始，在调控导致
整个楼市疲软不振的势态下，济
南楼市出现了“某楼盘开盘热销
360套”的爆炸消息，而这个楼
盘就是位于济南北部的绿地凡尔
赛公馆，作为700万平米超大楼
盘绿地滨河国际城的首发区，该
项目二环以里5700元/平米的起价
正式将济南楼市带入“以价换量
时代”，成为济南楼市“超低起
价”的带头大哥。而整个北部楼
市“高品质低总价”的市场示
范，也为2012年济南楼市平稳和
良性发展发挥了关键作用。

北部正成为

楼市供应大户

在2012年中销售金额十强榜
中,北部就有天鸿万象新天、绿地
滨河国际城、鑫苑名家进入，三
个楼盘销售总额占到了十强总销
售额的20%左右，这表明北部正
得到济南市民的认可，“品牌企业
+低总价+高品质”的楼盘正成为
济南楼市发展的主流开发模式。

业内人士表示，在济南的楼
市格局中，北部地产的发展长期
受制于两个因素，一个是环境，另
一个就是教育资源的相对缺乏。
在小清河治理工程等综合配套整
治工作启动后，南起北园大街和
工业北路、北到黄河南岸、东至
绕城高速、西至二环西路 ,约150

平方公里的区域被命名为滨河新
区。而政府对滨河新区的打造为
区域楼市提供了良好的开发环
境。由于小清河沿线环境及道路
的改造，目前济南北部环境已经
得到提升，越来越多的市民开始
将购房目光转向北部。北部楼盘
半年均价也已经到了每平方米
7433元的价位，主要开盘项目为
位于济洛路以西，泺口南路以南
的绿地滨河国际城 ,曾经在今年2

月与3月份三次开盘加推 ,售价在
5900——— 6500元/平米左右。在历
山北路与小清河路交界处70万平
米的住宅项目鑫苑名家,已经于去
年6月份开盘销售，并于明年下
半年交房。

随着700万方滨河国际城，
500万徐李片区的陆续建设，将
极大增加北部乃至济南市未来的
商品房供应面积，将使北部城区

成为未来济南房地产市场的“供
应大户”。

北跨首要任务

就是建好滨河新区

谈到北部，就离不开“北
跨”话题。年初，规划局相关人
士接受本报记者采访时讲到，
“北跨”并不是一下子就跨越黄
河,首先要跨越的是北园路、小清
河 ,有了这个基础 ,才能再谈跨
河。作为“北跨”的第一步,滨河
新区成了桥头堡。

根据济南“东拓、西进、南
控、北跨、中优”的城市空间发

展方向 ,目前大家明显感觉到了
“东拓”和“西进”的成果。
“其中最关键的是,这两个区的核
心区——— 奥体文博片区和西客站
新片区有了实质的发展。”该人
士说 ,同样的道理 ,对于“北跨”
来说,首要任务也是做好“北跨新
基地”滨河新区的发展。

按照规划,滨河新区总体功能
定位为 :城市副中心 ,发展新空间 ,

风貌新传承,北跨桥头堡；区域规
划定位为:都市新中心、泉城新水
岸、北跨新基地。规划重点发展
以商贸物流、商业居住、商务办
公、休闲旅游为主导的现代服务
业,打造“宜居、宜业、宜游”的

滨河新区。今后几年甚至10年内,

整个新区将重点推进泺口片区、
华山片区、核心区北区和核心区
南区四大片区开发建设。

据悉，济南市已明确提出，
以打造北部滨河新区为目标，将
小清河两岸规划建设为环境优
美、交通便捷，产业聚集的现代
化新城区，着力打造“宜居、宜
业、宜游”的现代化新城区。同
时，优化提升传统产业，大力发
展现代传媒信息、泉城传统艺
术、生态环保、房地产等新兴产
业，规划建设高档次的城市综合
体、特色街区。

(楼市记者 郭强)

大盘领航滨河新区发展

北部渐成济南市民置业新热土
近年来，随着清河流域环境治理的实质性改善和超大型

房地产项目的进驻，作为济南北部新崛起的重要发展极，滨
河新区的发展正逐日得到济南市民的赞许和认可。尚品清河
3年即清盘，2012年中北部的天鸿万象新天、绿地滨河国际
城、鑫苑名家三个楼盘进入济南楼市销售前十，销售额占其
总额五分之一，北部楼市已不再是济南楼市的配角。

而今年10月24日，孕育3年之久总建面达500万m2的徐李
片区首发地块被北大资源成功摘牌，大量填补北部乃至济南
的匮乏资源即将引入，预示着2013年省城北部将成为济南楼
市发展的全新亮点。

泉城路作为济南市的商业金
街，不仅是提升济南市千年文明
城市的标志性工程，同时，泉城
路商圈作为济南市的核心商圈，
商业价值可谓寸土寸金，是众多

商家的必争之地。现如今，贵和
购物中心南楼的开业又为泉城路
商圈锦上添花，众多奢华品牌的
入驻使得金街的人气倍增。

12月18日，随着贵和购物中

心南楼的盛大开业，众多国际顶
级奢华品牌的入驻，老牌商业延
续了泉城路商圈的火爆人气。贵
和购物中心、贵和商厦、银座购
物广场以及芙蓉街老巷始终聚集
着老字号商圈的人气并延续着其
繁华。伴随着世茂国际广场、恒
隆广场、泰府广场等大型现代商
务商业企业进驻，泉城路上迅速
崛起一批风格新颖、特色鲜明的
现代建筑。众多大项目的聚集效
应，推动着泉城路及其周边地区
朝着现代商业核心的方向发展，
泉城中心商圈又向更高的台阶迈
进了一步。

这些极具实力的一线品牌入
驻，不仅给泉城路商圈带来了浓
厚的商业氛围，更引人注目的是
多元化的经营模式和高层次的商
业品位。恒隆广场是集百货零
售、休闲餐饮、文化娱乐于一体

的世界级大型购物中心，百丽宫
影院、OLE超市、名品运动城等
近400家国内外一线品牌给市民
带来全新的消费体验。泰府广场
面向年轻时尚的消费群体，以大
型百货商场为主，将时尚前沿展
示、现代城市观光等功能于一体
打造济南复合型商业街区，弥补
了省城高端特色商业街区的空
白。正在建设中的济南世茂国际
广场涵盖街区商业、大型卖场、
世茂影院、世贸百货、休闲美食
广场、5A甲级写字楼、时尚生活
中心等。频临泉城商业金街，世
茂国际广场建成后也将成为济南
未来最耀眼的地标性建筑之一。

大型龙头项目成为新的领跑
者，带动着泉城路商圈加速发
展。新的理念、模式和业态展现
出的新功能，增添了新的活力。
数百上千种一线品牌汇集的新商

气，为泉城路商圈凝聚起新的人
气，高端商业的风范逐渐显现。

而同属商圈的泺源大街金融
商务区，则汇集了银座商城、索
菲特、中银大厦、中信银行等商
务商住设施。现在正在实施的香
格里拉酒店、大众传媒大厦等大
项目，更加突出了以泉城广场为
代表的广场文化、商务会展、高
科技文化展示和商务住宿等特色
产业。

泉城路商圈的发展体现出了
泉城特色，展现出代表泉城整体
形象最亮丽的特征和现代商业及
服务业在济南的未来发展方向，
也展现出对泉水文化、历史文
化、商贸旅游的综合性打造。

(楼市记者 杜壮)

泉城路商业聚集体全面升级

世世茂茂国国际际广广场场选选房房进进行行时时

鑫鑫苑苑名名家家矗矗立立清清河河岸岸。。 于于英英杰杰 摄摄
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