
东进大势下的实力角逐
鲁商国奥城三大产品 代言东部商务未来

一座城市的商务水平，总是与城市发展息息相关，从商务的走势中可以看到城市的走向，从城市的发展中，可以看到商商
务的变迁。随着济南东部片区“政务新区”的地位形成，济南商务东进大势已成，从世界500强，到本土大中型企业，纷纷
择址东部。随之而来的，不仅是商务新格局的形成，更是写字楼综合实力的角逐。资源价值、使用价值、投资价值是衡衡量写
字楼的终极标准，这三个层次的价值体现，将决定写字楼物业在东进大势下的历史角色。鲁商国奥城，选址东城政务区区核
心，以其卓越的资源价值、使用价值、投资价值擎领全城，成就比肩世界的国际商务形象。

每个城市都有属于它的荣耀领地，东
部新城作为济南城市规划的重中之重，领
跑城市建设，撬动城市升级换代。借助全
运会的“东风”，政治，经济、文化国家
级资源巅峰汇聚，于东部热土之上铸就了
奥体板块龙脉之地，辐射济南乃至整个山
东经济的影响力核心。

行政资源撬动，六大中心汇聚

在东部加速提升的过程中，如今新城
建设已具备六大中心特质，以CBD总部形
成的商务总部中心、以奥体中心为核心的
运动中心、以龙奥大厦为中心的政务中
心、以会展中心为核心的会展经济中心、

以产业园为中心的高新产业中心、以文博
为中心的文博文化中心，这六大中心共同
推动济南东部CBD国际新城的发展。随着
济南新政府大厦——— 龙奥大厦的落成启
用，目前已有省高院、省国资委、省军
区、市交通运输局等高端政务部门入驻东
部。以行政资源撬动经济资源，从而促进
区域的发展与繁荣。

东部新城作为济南市经济发展的新引
擎，强企环伺，交通便捷，配套完善，区
域内日益增长的商务活动，对商务核心区
的关键配套项目——— 写字楼提出了迫切需
求。鲁商国奥城，高新区里唯一与奥体正
面相对的综合体，占据东城CBD中心和奥
体政务区正央，于龙奥正脉之巅，缔造行

业领袖商务王国。

高端商务聚首，圈层影响力形成

居于城市核心，拥有的不仅仅是日渐
稀贵、寸土寸金的地脉资源，更难得的是
整座城市的优质资源都环绕左右。奥体片
区，济南高端圈层密集之地，政务圈层、
企业圈层、金融圈层等等已经形成。国电
集团、鲁商集团、东阿阿胶、世联地产、
中国银行等众多大型知名企业入驻，成为

济南乃至山东的高端商务聚集区。集万千
宠爱于一身的龙奥版块正成长为众多精英
人士趋之若鹜的现代化新城区。奥体片区
的崛起更将带动周边区域的经济发展，撬
动城市升级换代，辐射济南乃至整个山
东，成就主导山东未来的商贵重地。

鲁商国奥城，屹立东城核心，咫尺奥
体、政务、文博三大中心，以其得天独厚
的区位优势和完善的政脉资源，在众多商
务项目中脱颖而出，独享政府规划重心，
统领城市商务价值！

资源价值角逐：政务资源集中，地段决定地位

在经济发达的大城市，商务精英们对
办公环境的要求不断提升，高端写字楼已
经成为彰显企业形象、效率、实力的重要
因素之一。鲁商国奥城，以“国际甲级办
公”为至高标准，打造5A级产品硬件品质
和内外双优的商务形象，成就全城聚焦的
时代地标。

定制化空间，开启商务新风潮

伴随着客户要求的提升，写字楼硬件
日益更新换代。鲁商国奥城现代感十足的
建筑外观，由加拿大BDCL建筑设计公
司、中国建筑标准设计院等国际一流团队
倾力打造；150余米商务海拔，简洁现代
的矩形体块语言，暖灰色石材与浅色透明
隔热玻璃为主体的建筑肌理，打造永恒沉
稳的商务表情；整层1500㎡超大面宽、
3 . 7米标准层高、9 . 6米挑高超豪华大堂，
打造“总部化”专属办公布局。接轨国际
全新商务模式，25-36层独创CEO专区，
以定制式模式打造，私属卫生间、休息

间、衣帽间保障总裁尊贵私隐，员工休憩
区可供办公间隙放松身心，专属门禁系统
为办公提供全面安全保障，带给城市领袖
阶层全新的高品质商务享受！

生态化布局，紧随世界办公趋势

生态化写字楼是近年写字楼形式发展
的重点，其核心思想有两点，一是充分利
用自然资源，包括绿化景观，自然风，阳
光等资源，二是充分调动技术手段，达到
低能耗、减少污染，实现可持续发展。秉
承生态办公潮流，鲁商国奥城将5A智能化
系统融入到每一个商务细节，36部高速电
梯、超高车位配比、24小时冷热水、变频
空调自动新风，营造舒适健康的商务环
境。全球顶尖设计公司贝尔高林担纲景观
设计，全面考虑景观布局与建筑形式的适
应性，打造接轨国际的绿色生态办公体
系。150余米建筑高度，360°空中观景
台，将奥体中心、龙奥大厦等城市景观尽
收眼中，无限开阔心境，轻松商务心情。

立体化交通，极效提升使用价值

传统的市中心虽然拥有较为完善的生
活配套，但是过度拥挤带来的出行不便，
已成为制约其发展的重要因素。鲁商国奥
城，锁定奥体龙脉宝地，掌控经十大道便
捷路网，紧邻奥体中路、解放东路等城市

主动脉，形成横贯东西、纵贯南北的立体
交通网络体系，尽占迅捷沟通，更坐享海
量人流、物流的价值潜力。立体化交通动
脉，两条BRT快车贯穿，5分钟往返燕山
立交，20分钟直达济南国际机场，115、
119、150、302、K56等10余条公交线路在
此交汇，组合成现代化大型综合交通枢
纽，构建财富动脉，畅达全城。

使用价值角逐：迎合未来趋势，定制城市商务蓝本

限购当前，住宅市场楼市低迷，写字
楼的投资不失为一个好的选择。目前，主
流的写字楼投资观念主要有两个，一是选
择发展趋势利好的区域，容易吸引大型企
业的入驻，租售需求有保证。二是选择位
于城市核心CBD的写字楼，能够通过商圈
效应推动物业的升值。鲁商国奥城，扼守
东城CBD核心领地，文博商务集群、奥东
商务集群辅助两翼，区位优势得天独厚。

龙奥大厦、奥体中心、省博物馆、省档案
馆、省美术馆、喜来登酒店等遍布周边，
银座商业、万怡酒店即将入驻，提供一站
式商务配套和生活配套，以高端品牌商业
的超强人气吸聚力为商务空间提供保值升
值的深度保障。

全维商务配套链，超高投资保障

高档写字楼的品质不仅仅反映在产品
上，更加反映在其配套设施和管理服务上，

“打造商务综合体”成了现在写字楼市场风
向标，这类写字楼以建筑综合体的综合优
势体现出项目的高档品质，极大的提升了
客户入住的附加值。鲁商国奥城，43万㎡高
端城市综合体，集跨国商务总部、环球总裁
公寓、空中墅级LOFT公寓、世界名店中心、
国际星级酒店等业态于一体，打造集办公、
酒店、会议、居住、接待、展示、休闲、购物、
娱乐于一体的全商务链体验式综合体。鲁
商国奥城高端写字楼，依托鲁商国奥城的
综合体优势，坐享一站式高端资源配置。银
座品牌领衔商务配套，为业主带来足不出
户的无限便利；万怡国际酒店，为宾客提供
一流的商务居住体验；私人会所级精装商
务公寓，涵盖SOHO办公、休憩、商务、会客
多功能空间。商业、酒店、公寓与写字楼进
行联动，共同组成顶端体验式的商务集群，
开启财智精英资本升值财富盛宴。

实力名企巨制，为资本保驾护航

对于投资者来说，开发商实力也是考
量的重要方面。鲁商国奥城由鲁商置业联
袂国际知名设计团队倾力打造，鼎成济南
商务办公新典范。鲁商置业股份有限公司
是山东省商业集团有限公司控股的专业从
事房地产开发、经营管理的上市公司，被
誉为“城市综合体营造专家”。鲁商置业
以“专业、创新、精品、诚信、共赢”的
开发标准，致力于塑造“品质地产供应
商”的企业形象。强强联手，整体超
越，加拿大BDCL建筑设计公司倾力规
划建筑设计，以高端的前沿设计理念，
传承国际建筑标准；中国标准建筑设计
院进行建筑、空间、电气与构配件产品
标准的管理、编制；香港贝尔高林担纲
景观规划设计，打造城市中人性化景观
空间。

鲁商·国奥城，坐享日渐稀贵、寸
土寸金的龙奥地脉资源，悠享景色秀美
的奥体自然景致，奢享鼎级高端的国家
级资源配套，同步时代脉动成就百年不
遇的财富契机。不可复制的综合优势成
就唯一，因其稀缺性，注定成为永恒。

投资价值角逐：稀缺造就价值，高性价比领衔投资奢侈品
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