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今日泰山 E09

这一年
泰城房价涨幅不大
本报记者 梁敏

“今年城区房价有波动，各楼盘价格略涨。”无论是房地产营销代理公司市场分析

师还是开发商的数据分析，都呈现了这样一个观点。记者分析全年交易数据发现，泰安

城区商品住宅成交均价全年变化不大，这与大量低价房源上市有关，不过细看单个楼盘

的价格变化，呈现的趋势是略涨。

楼市“硝烟四起”同类楼盘竞争激烈

这一年，泰城同类型楼盘的竞争很
激烈。无论是高端别墅还是中档公寓、
洋房，每一种类型的楼盘都有好几个项
目相互竞争。其中竞争最为激烈的几组
楼盘有：宝盛广场和碧云华庭，绿地公
馆、新兴·悦蓝山和东岳鑫城，中心国际
和中天·三里银和源，弘盛现代城和中

天·南湖颐心园。房地产项目的辐射半
径一般在4公里之内，这几个项目最近
的相隔一条马路，最远的也在2公里范
围内。

尽管各项目之间有开盘时间差，但
最终依然呈现了你方唱罢我登场的优
惠战。宝盛广场开盘前几天，碧云华庭

以巨幅广告覆盖楼体，宣告他们的最低
价。中心国际大做精装修概念时，中天·
三里银和源喊出现房发售。绿地公馆开
盘早，在高铁片区形成了聚集效应，莱
钢建设·东岳鑫城建设进度最快，但新
兴·悦蓝山却是抢在第二位开盘。

据悉，目前高铁新区已有楼盘打出

3999元/平方米起价的标语。短时间内，
高铁片区房价难以上调，但该片区房价
要涨却是所有人的共识。“绿地公馆拿
地成本是200万一亩，房价低于5000元/

平米基本上不赚钱，后期肯定要涨价，
不然没利润。”有两位营销经理这样评
价该项目。

开发商“以价换量”下半年房价较稳

在记者手中有两份泰安城区2012

年前11个月的交易数据，一份是市房管
局定期发布的相应数据，另一份由世联
怡高房地产咨询有限公司泰安分公司
市场分析师实际调查得出的数据。

房管局的数据参考网签而得，网

签有一定的滞后性；世联怡高的数据
中，分析师去各售楼处调查的比重较
大的，也有一定的模糊性，但许多销售
经理认为这两份数字都具有较高的参
考价值。

经过对比，虽然两份数据在个别

数字上有出入，但是每月走势是相似
的。以房管局数据为例，1月份城区新
建商品住宅均价6001元/平方米；2月均
价5760元/平方米；3月均价5940元/平
方米，4月均价5290元/平方米，5月均价
5208元/平方米，6月均价4839元/平方

米，7月均价 5 3 6 3元 /平方米，8月均价
5358元/平方米，9月均价5462元/平方
米，10月均价5470元/平方米，11月均价
5 4 6 7 元 /平方米。从这些数据可以看
出，今年城区楼市主基调是以价换量，
价格已经由年初的下行变得趋稳。

楼盘集中上市拉低城区楼市均价

记者拿上面的数据咨询了多位营
销经理，他们认为单从数据上看，城区
房价是下跌的，然而实际情况并非如
此。高铁新区和南部高新区大量楼盘
上市，拉低了城市核心区域的均价，特
别是下半年，老城区可售房源越来越
少，整体均价变得平稳起来。记者查阅

资料发现，高新区的楼盘每平米多在
4 0 0 0元左右，龙城国际甚至公布过起
价3999元/平方米。高铁新区的情况也
差不多，绿地公馆开盘时有部分房源
是4200元/平方米起价。这些楼盘一栋
楼往往二三百套房源，一开盘就拉低
了整体房价。实际城区许多楼盘今年

并未降价，而是略有上浮。
安居·上上城、宝盛广场等楼盘的

销售经理表示，这一年他们的楼盘没
有降价，随着优惠活动都已结束，价格
略有上升，每平米多在二三百元左右，
少数新项目涨幅在 5 0 0 元 / 平方米左
右。

上半年，大多数楼盘采用的是“房
价暗降”，以优惠和特价的方式吸引客
户，各种促销活动令人眼花缭乱。只有
皇冠·河滨园先后两次调整起价，2月
公布的起价是3980元/平米，后来该项
目起价降了100元。目前该项目报的均
价是4200元/平方米。
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