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今日泰山 E15

大盘时代
离我们还有多远

文/本报记者 梁敏

泰安不乏占地几千亩，规划数十万平米的大盘，但这些楼盘远未起到应有的带动作
用。2012年1—11月，泰安新建商品住宅的成交量不足6000套。一位营销总监说，“泰安
的大盘时代远未到来！”

40万平米同时动工，一个项目牵动全城房价

什么是大盘？业内人士看法
不一，有的说在泰安这种城市，
开发体量超过三十万以上就可
以说是大盘；也有的反驳，光看
开发体量不行，得看同时开工建
设的面积，有的项目规划几十万
平米，但一期只开发两三栋楼，
开盘只推出几十套房子卖，这不
是大盘。

早 在 2 0 0 9 年 ，本 报 就 曾 以
“大盘时代”为主题做过房地产
行业评点，当时的主角是志高国
际一期，40万平米同时开工的项
目 。该 项 目 前 期 团 购 活 动 起 价
3800元/平米。2010年12月28日开
盘 时 已 经 在 5 0 0 0 元 上 下 ，作 为
2 0 0 9—2 0 1 1年的主要热销楼盘，
该项目近2000套房源在各种质疑

声中不断涨价，并且越卖越火。
现在的对外报价已经高达8000元
/平方米。

2 0 1 0年1 0月份，志高国际交
房。泰城数十家装饰公司里，几
乎每一位设计师都会说：“我们
最近在志高国际有几个工地，您
可以去实地看看我们的施工现
场。”几乎所有的建材品牌都有

这个小区业主的订单，许多建材
商铺还派遣专人去小区门口摆
摊设点宣传产品。泰城的居然之
家、光彩大市场、七里装饰材料
精品城、军分区装饰材料精品城
的建材产品销量不断攀升，有一
家卖场的促销活动，2天营业额
近4 0 0 0万，其中近半客户来自这
个小区。

千亩大项目分开开发，一次只建几栋楼

志高国际之后，泰安虽然不乏
有占地一两千亩甚至是三四千亩
的住宅项目，但这些项目缺都走了
一条分期拿地、分期建设、少量推
房的开发销售策略。今年底，甚至
有楼盘拿到预售证后只推出一个
单元六七十套房子卖。

1 1月至今，泰城有1 8个项目
2000多套房源拿到预售证。公示目
录中，每个项目名下都只开发了三
两栋楼。这些项目以多层为主，有
的项目一栋楼就包含400套房子，
开发面积近5万平米。少数多层项
目开盘七八栋楼，但总建筑面依然

没有超过5万平米。目前泰安城区
的存量商品住房可售面积约190万
平米，5万平米的项目投入市场，很
难掀起多少波澜。

今年前11个月，新建商品住房
的成交量是5555套，12月份的交易
数据还未公布，但是年底新楼盘活

动少，优惠少，成交量趋稳，料不会
超过7000套。一位不愿透露姓名的
业内人士坦言，这两年泰城出让地
块相对狭小，开发商拿地成本高，
商品住宅开发规模有限，成本较
高，购房者选择余地小等种种因
素，共同推高了房价。

规划片区开发，泰城将迎大盘时代

这让人忍不住想起被房产营
销界称为“中国第一神盘”的贵阳
花果园项目。在前不久的“崩盘论”
中，传出贵阳将步鄂尔多斯和温州
楼市的后尘，即将崩盘。但全国各

地的媒体都去探访贵阳楼
市，最后却没有得出明确
的定论。

该项目以6000余亩
占地夺得贵阳第一大
盘之位，这个全国罕
见的超级大盘总建

筑面积达1830万平米，预计入住30

万人口。2010年首度开盘推出11000

套房源，贵阳住建部门公开的楼市
月度监测数据显示，花果园一个项
目的销量常常占到全市一半左右
的份额，有时达七成以上。2011年
度，花果园销量则占到全市成交量
20%以上的份额。

花果园房房价价的的风风吹吹草草动动，，对对贵贵
阳阳楼楼市市可可谓谓举举足足轻轻重重。。该该项项目目这这几几
年年推推出出的的房房源源由由于于位位置置差异，价位
从8000元/平米到3800元/平米不

等。开发商认为：“花果园确实在客
观上平抑了房价。有人说，如果没
有花果园的开发建设，这两年贵阳
核心一环内房价肯定集体过万。”

中国城乡建设经济研究所所
长陈淮在接受媒体采访时评价贵
阳楼市：“大盘不仅符合政府推行
的集约化用地，政府也由市场来完
成了市场配套，通过大盘建设和加
大供应量等方式，贵阳的房价从去
年年的的均均价价55220000元元//平平方方米米降降到到了了现现
在在的的44770000元元//平平方方米米左左右右，，显显然然贵贵阳阳

用用一一种种特特殊殊的的方方式式完完成成了了房房地地产产
调控，解决需求的同时降低了房
价。”

记者从有关部门了解到，泰安
已经开始整合土地，提出了片
区开发思路。“十二五”期间，
泰城计划开发 2 1个大型片
区。其中，占地5000亩的新
华片区已经奠基，大盘时
代，很快就会到来。


	E15-PDF 版面

