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2013年，你准备买房了吗？
记住这六个环节，勿让优惠冲昏头脑

涂料真的能抗甲醛？

新型无机功能性涂料,行！

现在装修中对于材料
污染有两个误区，一是认为
合格材料无害。合格材料是
指有毒有害物质的限量在
标准以下，但不是完全没
有。如果在一间房子里大量
使用同一种材料，由于累加
效应，也会导致室内有害物
质超标，造成污染。二是“先
装修后治理”。装修后含有
毒有害物质的材料在室内
挥发的时间在3至15年，有
效治理非常困难，几乎是不
可能的。

如果想要从根源上解
决涂料的问题，其实可以选
择一种新型涂料，比如无机
功能性涂料。这种涂料选用
高效吸附性天然无机硅及
可自发产生负氧离子等特
殊材料，经筛分、计量、混
匀、检测、包装等复配技术
与绿色清洁生产工艺，科学
加工成一种无机干粉、水溶
性、环保型的除甲醛的功能
性内墙涂料。它不仅有像墙
纸一样的观感和质感，最大
的特点就是可以自动释放
负氧离子，分解甲醛，达到
净化空气的作用。

至于清除甲醛的产品，
大多数都是通过化学反应
来消除甲醛，很有可能招致
二次污染。目前市面上的甲
醛“杀手”主要有两种，一种
是封闭剂，喷涂到产品表
面，起到封闭甲醛的作用，
使其释放不出来。从原理上

来说这是可行的，但是家具
在使用过程中不断磨损，当
初涂的封闭剂就失去了原
有的作用。

第二种是甲醛捕捉剂，
有的称为甲醛消除剂。它是
通过化学反应，中和消除甲
醛，但是这种化学制剂有些
会对家具造成损坏或在衣
物上留下污渍。还有的除甲
醛产品只是在剂液中加了
些香精，喷洒到屋中，掩盖
原来的味道，根本起不到清
除甲醛的作用。

装修完成后，家具、地
板、木芯板、胶合板、刨花
板、密度板等都在不断地
释放甲醛，而且其释放期
可长达8至15年。用甲醛消
除剂往往也只是权宜之
计，暂时除去已释放出的
甲醛，与其说是甲醛消除
剂不如说是消费者的心理
安慰剂。

无机功能性涂料消除
甲醛的功能持续10-15年
以上，不仅自身不含有害
物质，还可以中和其他家
具和建材中释放的甲醛，
除此之外，还能调节室内
空气湿度，释放负氧离子。
经检测使用了此涂料的房
间，负氧离子增量达到
1026个/cm3 .与其纠结用哪
一种产品去消除有害物
质，不如从根本上选择不
仅不含甲醛，而且还会吐
出负氧离子的墙面涂料。
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一、不要以地价判断地段
判断地段的正确方式

应该是结合需求进行，比如
你是自住买房，交通通达时
间与生活配套是主要判断
标准，能够满足职场要求以
及日常生活所及就可以了。

二、不要以城市功能区
判断配套成熟与否
现在城市发达，功能区不

断更新，商务区是否一定适合
置业，这是一个重大的误区。

商务区包括金融商务区
也好，都只是经济增长点的设
置而已，与买房关系不大，相
反开发商却把这些当做利好
因素计入了房价，所以买房远
离一些噱头式功能区更好一
点。

三、不要贪便宜
买房合法看起来非常简

单，看看五证，但事实非也，
有些五十年产权用地建设的

小型多功能公寓，看起来账
是非常好算的，但你要懂得
如何深入开发商内部来体会
订价机制。往往这类公寓单
价是高于住宅单价的，因为
受众面扩大了。

再就是那些早期出让地
块上现在开发的项目，更应
注意其营销说法与折扣方
式，这类项目如果归属于一
个较大较有实力的开发商，
其背景具备囤地可能，则可
以大胆买入，但有些小开发
商的项目，是因为多次辗转
才获得现在上市销售机会，
便宜的背后是诸多的资金转
入转出，不买也罢。

四、谨慎认识赠送的
所谓附加值

为了消除消费者对公摊
过大的顾虑，开发商可能免
公摊销售，为了消除人们对
电梯维护费的顾虑，开发商

可能为了促销免除几年的电
梯维护费用，为了消除人们
对物业过高收费的顾虑，也
可能赠送几年的物业管理
费，这些都是短期行为的刺
激销售政策，没有什么重大
意义。

再比如买屋送修，买房
送家具，送电器等，事实上销
售前计价稍微提升一点，就
足以将这些支出打进房价，
因此买房不要追求面子工
程，即追求额外优惠，或者将
这些赠送附加部分进行剥
离，单纯就房价与相关房型
进行性价比的对比，从而做
出自己的选择。

五、最好不要参与
卡式销售项目

如果每个买房人都能
够理性认真地对待买房选
房，不急于表达自己的消费
意向，开发商涨价的随意性

将会下降许多。
最为常见的做法就是

排队选房，通过需求集中来
刺激价格上涨与调控房源。
如果按照前述，对地段、配
套、销售中的一些做法、对
开发商释放的便宜房，有深
刻认识，你也就不用追涨
了，有合适的就买，没有合
适的，也就不用到博弈队伍
中去淘。就象坐公交一样
的，等下一辆也许是最好的
办法。
六、宣传图识与口头承诺

要坚持进入合同
由于广告法规的规定

不一，开发商宣传信息管制，
许多宣传的内容与实际买入
交付时的标准会有出入，所
以，宣传图识与销售人员的
口头承诺，不能信以为真，要
么就写进合同的附件，要么
就不考虑。

作为新年的第一个促
销期，元旦假期历来被家
居卖场看重。在三天假期
内，记者走访了枣庄部分
家居卖场和建材市场，大
多数商家表示客流量及销
量符合甚至超出预期，森
博国际家居广场部分商家
甚至表示：迎来了新年“开

门红”。
记者走访发现，元旦

期间多数商家延续了今年
国庆期间的优惠力度。其
中森博国际家居广场推出
的持续3天、“飓享好礼、飓
享实惠，1000桶食用油买就
送等”活动，受到了消费者
热捧。

在 森 博 国 际 家 居 广
场，一对为婚房选购家具
的年轻夫妇告诉记者：“听
说这是森博家居广场优惠
幅度比较大的一次促销活
动，在市里也挺方便的，所
以我们就趁着元旦期间来
抄底儿。”

虽然楼市调控的余波
尚未平息，但记者还是发
现美誉度较高的品牌卖场
人气较旺。而受惠于年底
集中交房、部分业主搬新
家的因素，不少家居卖场
在元旦期间还迎来了销售
小高潮，森博家居广场甚
至吸引了众多来自枣庄各
地的消费者。森博国际家居
广场的一位商家告诉记者，

今年元旦期间销量比去年
同期增长了很多。

岁末年关之际，多数完
成装修的业主开始购买家
具以及软装饰品，而淡季装
修人数的减少则引发了建
材产品销量的走低。虽然森
博家居广场家具销量喜人，
不少品牌的销量都远远超
出了去年同期。但相比之
下，记者仍看到，在以建材
产品为主的一些家居卖场，
人流量和成交量则表现平
平。森博家居广场的营销部
许主任分析认为，“冬季装
修的人较少，买家具搬新家
的人比较多，因此建材产品
销售平缓，家具卖场客流
旺盛。” (盛刚)

家具市场迎来新年开门红
元旦促销见成效

窗帘等纺织品应水洗过再用
目前，已进入供暖期，

由于门窗紧闭，一些市民遭
遇室内污染，但让大家感到
惊奇的是，室内污染的源头
竟是窗帘等物件。

市民张先生家住立新

小区，由于害怕室内污染，
新买的家具基本都是名牌
产品。7月份装修结束后，他
将新房的窗子全都打开，保
持通风。10月份与家人入住
后，还是感觉有异味。经专

业人员检测，他家的窗帘含
有甲醛，导致室内甲醛超标
1倍多。

据了解，为实现防缩、
挺括等目的，纺织品的加工
过程中常常要加入含有甲

醛的各种添加剂。在购买窗
帘等纺织品时，如果感觉有
刺鼻的异味，最好不要选
购。甲醛溶于水，在购买窗
帘等纺织品后，一定要用水
洗过再用。

一、选择正规的中介公司
这几年，枣庄的二手

房市场飞速发展，大大小
小的中介机构如雨后春
笋，迅速在城区各个地方
开 业 。有 的 就 是 一 个 门
面，几张租房卖房广告。
中介公司谎报房龄，诈骗
订金的现象也有发生。

二、看房要仔细
二手房和新房不同，

新房一般是毛坯房，房子
的结构、问题比较容易检
验，但二手房有些是装修
房，房龄以及房屋的漏洞
并不容易看出来。

三、审查房源
二手房在交易之前已

经有一个房主，房屋的性
质相对于新房来说，较难
确定，很容易出现一房多
卖和空手套白狼，因此，购
买前审查房屋的产权，尤
为重要。

四、签订买卖合同
签订买卖合同，是二

手房买卖的核心环节。
因为房价的波动，经

常会出现卖家签完合同又
毁约的情况。而在此前，
买方可能已经预先向卖方
或中介公司支付了一部分
价款，这就要严格区分定
金和订金了。

五、过户
这是二手房买卖中最

重要的环节，这个环节完
成才算是一锤定音。

记者在相关部门了解
到，目前，二手房过户难原
因有以下几种：一是，房屋
属于共有，但共有人不能同
时到场，二是，房屋没有及
时过户，导致产权不明。

在这里也要特别提醒
购买二手房的市民，一定要
及时过户，确保产权到手。

（于鹏）

1月8日上午，由枣庄
市乐园房地产开发有限公
司开发的东湖湾二期盛大
开盘。东湖湾是东湖附近
唯一的纯多层城市洋房及
别墅社区，由16栋纯多层

洋房和近30套法式风情别
墅围合而成，交通便利、配
套完善，整个项目分为三
期开发，目前一期已经售
罄入住，三期别墅即将破
土动工。 (盛刚 于鹏)

东湖湾二期盛大开盘
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