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过去的一年中，在济宁
市 民 眼中开发商最大的改
变就是实行了各种促销，而
不 论 何种促销都能够给购
房者带来较为实惠的折扣。
这 不 仅是开发商当时面对
冷 清 的市场不得不做出的
积极举措，更是符合了房地
产市场发展的规律，毕竟，
在买卖双方市场中，开发商
要销售自己的产品，不能总
是高高在上，还得在服务上

多下功夫。
“交2万抵4万，购房送

装修款，定房送家电，交首
付送物业费……”进入2013

年后，开发商不仅没有降低
促销力度，在让利促销上反
而有些“变本加厉”。在岁
末年初这个原本是房地产市
场冷清的时间段，开发商的
种种措施让城区的多个楼盘
依然如灿烂的春天，每到周
末，购房者在售楼处中来来

往往好不热闹。而大家购房
愿望的提升，正与开发商推
出的各种让利促销有关。

市民购房愿望的复苏，
也 改 变了购房者对楼盘的
“口味”。记者从不少售楼
处采访时发现，购房者在咨
询置业顾问时，经常会问到
“你们小区里面的绿化是怎
么搞得？”“配套设施怎么
样？”“物业公司是哪个？
管的好不好？”“交通是否

方 便 ？”“附近有没有公
园、商场和重点学校？”记
者 发 现，市民购房的“口
味 ” 比以往几年高出了很
多 ， 而不只是单纯的看房
价，这种品味的提高，也促
使开放商对楼盘打造的力度
的提升，这是济宁产生了越
来越多好楼盘的重要原因之
一。购房者逐步趋于理性，
也让房地产市场能够更加健
康的发展。

济宁市实施“一城四
区，竞相发展”政策后，城
市面貌在短短几年间便焕发
了新春，城市变大了，环境
变得更漂亮了。作为城市化
发展的先锋，房地产行业在
促进城市发展的同时，也获
得了良好的机遇。城市的变
大，交通的顺畅，让位于城
区周边的楼盘不再显得那么
偏远，由于新区环境优美、
房价总体不高，这些楼盘的
销量逐步上扬，而新的一年

中，这些楼盘也加速了推盘
的力度，以期望能够有新的
收获。

在城区东拓、西跨、南联、
北延的过程中，产生了高新区
科技新城、大运河生态经济
带、北湖生态新城、济北新区
中，而这些区域中，也都产生
了众多让市民耳熟能详的新
楼盘。这些新楼盘的销售并不
比城市中心的楼盘差。“买房
子看地段，在城市中心的楼盘
当然受欢迎，可那些大楼盘的

价格太高，我们无法承担。”购
房者李女士告诉记者，在城市
中心居住虽然平常购物、逛街
都挺方便，但上下班时间的堵
车让人很闹心，而老城区的环
境也不如新城区，通过几年的
发展，新城区形成了不少公
园、绿地，在景观优美的小区
中居住，比挤在中心城区要舒
服很多。

在近期的楼盘宣传中，位
于城区东北部的华都·金色兰
庭将加推新房源，“我们一期

项目共4栋楼，经过近半年的
消化，现在已基本上售罄。”
该项目一位置业顾问告诉记
者，该楼盘原本打算在春节
后推出20号楼，由于今年售
楼处实行了多种优惠政策，
购房者对项目也比较认同，
所以计划近期公示价格开始
销售。记者咨询了多家位于
城郊的楼盘了解到，新城区
的快速发展，给了购房者更多
的信心，这直接带动了多个房
地产项目的销售成绩。

进入2013年，济宁城区
的多个商业地产项目开放经
营 ， 获得了火爆的销售业
绩。居然之家、宗圣·星光大
道的开业，让“商战”升级
的同时，也给了投资者更多
的选择。与此同时，城区的
多个新商业地产项目也将于
今年开盘，再加上原有项目
的后期推广，今年济宁的商
业地产也同样会继续升温。

从去年以来，在经济呈
低速增长的态势下，消费市
场放缓，零售业受到一定的
影 响 。然而，在这一背景
下，源于行业转型及城镇化
加速等多重因素，商业地产
开发继续维持较高的热度。
中小型房地产企业加速由住
宅开发转向商业地产领域，
国内二三线城市，乃至四线
城市均呈现商业地产开发旺

盛的态势。
在济宁，趋于理性的开

发理念逐步形成，商业地产
开发运营特性与难度更多地
被企业所了解。众多商业地
产领军企业引领城市综合体
扩张潮。在继续领跑商业地
产开发并深耕二三线城市的
同时，知名开发企业开始根
据自身选取不同的商业地产
深挖路径：有的明确了多条

“住宅+商业”产品线；有的
则借文化产业整合之力，继
续加速扩张。

新的一年，综合化开
发 成 为主导毋庸置疑，整
体 开 发的盈利模式则成为
影 响 项目成败的核心竞争
力 ， 行业集中度有望大幅
提 高 ，而只有适应本土且
具 备 国际化视野的专业公
司方能立于潮头。

开发商让利促销，市民购房愿望提升

新城区蓬勃发展，城郊楼盘销量骤增

投资类项目增多，商业地产热度不减

春节即将来临，人们逐渐的进入了节日的氛围中，济宁市城区的房价可期变化已经不大。经过大半年的努力，

济宁房地产市场迎来了“百花开放”的一年，楼市的热闹非凡，让人们对2013年的市场更加期待。新的一年，济宁

市将继续实施中心城区突破、努力建设新城区的政策，这无疑给房地产开发行业又一个新机遇。有了好的形势，再

有贴近购房者的营销政策，相信今年的房地产市场会更好。

┬本报记者 刘守善
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