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春节期间多地楼市利好
近八成被监测城市成交量同比上涨

春节刚过，楼市便出现“金
蛇狂舞”局面。中国指数研究院
监测显示春节假期期间，近八
成 被 监 测 城 市 成 交 量 同 比 上
涨。

中国指数研究院监测显示，2

月9日至2月15日监测的27个城市
成交量，较去年同期普遍上升，在
同比上涨的21个城市中，14个城市
增幅超一倍，其中贵阳同比增幅
高达2675%。其次是温州，涨幅达
1433 . 33%。另有6个城市成交同比
下 降 ，其 中 武 汉 跌 幅 最 大 达
9 3 . 5 6 % ；其次是深圳，跌幅达
92 . 86%。重点监测的10城市中，涨
幅最大的为成都，成交面积较去
年同期上涨227 . 78%。

渣打银行的调查报告也显
示，在强劲的需求、价格优惠和市
场情绪转变的共同拉动下，我国
多地房屋成交量上升，未来几个
月建筑活动有望增加，开发商预
期今年房屋成交量会好于去年，
房价将适度上涨。

近八成城市成交量上升

中指院统计数据显示，春节
期间近八成城市的成交量同比上
升，平均增幅达513 . 42%。只有6个

城市同比下降。
去年被曝出隐含巨大库存风

险的贵阳市，在春节迎来一波强
劲反弹。贵阳筑房网预售备案数
据统计显示，春节期间贵阳共成
交399套，是去年同期的30倍，创下
近4年来新高。

一线城市热度不减。据上
海搜房网数据监控中心统计，
春节期间上海商品住宅成交4 2

套 ，创 下 近 4 年 春 节 签 约 量 新
高；成交均价为 2 4 0 5 6元 /平方
米，上涨了四成多。伟业我爱我
家统计数据显示，春节期间北
京二手住宅市场新增客户登记
量比去年春节大增 1 7 0 %，新增
房源登记量也翻番。

渣打银行的调查显示，3 0

家开发商普遍认为春季建设活
动将进一步恢复，其中有 2 5家
表 示 今 年 建 设 规 模 将 大 于 去
年。在购房者结构上，4 9 %为首
次购房家庭，35%为改善居住条
件，1 5 %作为投资，预计今年实
际需求将继续带动销售。

北京南五环外一处楼盘的工
作人员告诉记者，春天将再开放
一期楼盘的销售，几百个房源已
接到上千号的预订，销售不成问

题。接下来，开发商少量多批推盘
的情况会更加普遍，不再以跑量
为唯一考核指标。

调控是否加码现观点分歧

节前有消息称，决策层正研
究新一轮房地产市场调控政策，
北京等房价涨幅较快的一线城市
将是调控的“靶心”。

但伟业我爱我家集团副总裁
胡景晖认为，“以抑制需求为主”
的调控和过度的“封堵”反而会影
响正常的改善需求的合理释放，
未来政策应“疏堵结合”，增加供
应或是良策。

在渣打的调研中，开发商
表现得较为乐观，一半受访公
司认为未来 3 个月中央政府对
房地产市场的政策立场将保持
不变。受访公司期望 2 0 1 3年银
行对开发商的贷款政策有所松
动，地方政府的政策执行有所
放松。在限购令和贷款利率方
面，多数受访公司认为不会发
生变化。

渣打分析师申岚告诉记者，
除个别城市外，房价基本趋向稳
定，中央加大房地产宏观调控力
度的可能性在降低，而不是某些

观点认为的“会增加”。目前大部
分城市的开发商没有调高新房
房价，表明房地产复苏能够持
续。

胡景晖则认为，“政府需要继

续加大土地整理储备力度，增加
土地供应量；并通过税收、信贷等
政策的引导，盘活闲置土地与闲
置存量房屋。”

据《每日经济新闻》

看北京：

扎堆看房需求旺盛

暂停的网签并没有阻挡购房者的
看房热情。记者调查发现，在刚刚过去
的春节长假期间，部分新房楼盘一改过
往春节冷清的局面，出现了购房者扎堆
看房或办卡的局面，不少现场购房者惊
呼其场面“好像买白菜”；不仅如此，二
手房的登记需求量也随之大涨。业内人
士分析，春节这种反常的需求过旺主要
是购房者对未来房价将持续上涨的预
期引发。

新房：看房就像买白菜

家住万科长阳半岛的张女士过年
这两天发现家门口的售楼处总是人头
攒动，京良路通往小区的小马路上也停
满了车，原来是看房的人趁着过年提前
为年后即将开盘的新一期房源“踩点”。

“我以为这大过年没人来了，没想
到跟买白菜一样。”正在与售楼员了解
房源信息的任先生告诉记者，自己在中
关村上班，原本在市里有一套一居室，
由于女儿的出生，希望把老家的父母接
过来看孩子。“原本想再给老人租一套，
但现在房租太贵，而且看这架势房价下
降是不可能了，就咬咬牙换套大的。”

与任先生有同样想法的购房者并
不在少数，正因为对租房市场以及未来
价格的看涨，尽管这里即将推出的新一
期房源以大户型为主，售价也略有调
整，但依然没有阻挡购房者热情。

同样的情况还出现在大兴的海悦
公馆，这个节前开盘的项目虽然步行到
最近的地铁站需20多分钟，且要求有意
向购房者先办卡、交纳诚意金方能排号
购房，却仍是供不应求。高先生夫妇告
诉记者，自己购买的房源均价已经超过
1 . 7万元/平方米，而上一次排号买房是

在去年8月南四环角门的某个项目，当时
该项目的售价恰好也是1 . 7万元/平方
米。“首付都是40多万元，就差半年，我原
本能买角门的一居室，现在只能买南六
环了，我怕再等更没机会了。”

二手房：新增登记量大涨170%

同样火爆的还有二手房市场。受春
节长假期间网签暂停影响，北京全市二
手住宅交易量陷入谷底，但是春节期
间，尤其是正月初三之后，房源供应量
和客户需求量明显增多。来自伟业我爱
我家的统计数据显示，2013年春节长假
期间，北京二手住宅市场新增客户登记
量同比去年春节假期大幅上涨了170%，
新增房源登记量也同比翻番。

伟业我爱我家集团副总裁胡景晖
分析，春节前二手楼市的量价齐升，以
及未来房价仍将持续上涨的预期，使得
春节期间购房人群的恐慌性心态依旧
持续，购房热情依旧不减。受此影响，随
着假期结束，网签恢复，北京二手住宅
市场将快速走出春节假期的低谷，交易
量将基本恢复至假期前的水平。

调控：需加大供应和管理预期

受到去年底翘尾作用的影响，当前
购房者普遍担心未来房价继续上涨，因
此出现扎堆涌入市场的局面，相比于猛
增的需求，供应却并未跟得上。

胡景晖告诉记者，2010-2012年期
间，住房的新增供应量年均达到1046万
平方米，从市场供需平衡的角度考虑，
也就意味着每年至少需要对应面积的
新增土地供应量，然而自2010年起，每年
住宅供地量呈递减态势，2012年住宅供
地规划建筑面积仅有786万平方米，如今
土地供应量的递减势必影响未来1-2年
内商品住房的供应量。

在胡景晖看来，就政策本身而言，
北京已是全国范围内执行限购限贷政
策严厉的城市；从政策落实方面来看，
购房资格审查、贷款资格审查均得到严
格把关，还配有详细的违规处罚条例，
未来应当在加大供应和调控预期两个
方面努力。 据《北京商报》

看上海：

楼市成交创4年新高

沪上某刚需楼盘开发商称，春节假
期最后两天客户来访量很大，购房意愿
也较高，2月底楼市会很快恢复热度。

楼市回暖态势明显

2月16日，德佑地产市场研究部发布
监测数据：蛇年春节长假(2月9日-2月15

日)期间，上海市新建商品住宅成交面积
为4641平方米，环比上涨165 . 4%，创下近
4年上海春节长假楼市成交新高；成交均
价为24056元/平方米，环比上涨40 . 7%，
创下春节长假楼市成交价新高。

德佑地产研究主任陆骑麟认为，今
年上海楼市春节长假期间成交量远高
于往年，主要还是楼市回暖行情的延
续。目前计划在春节后开盘的项目不在
少数，3月更是兵家必争的“楼市小阳
春”，上海楼市成交量有望在3月份恢复
到春节前的高位水平。

春节楼市零星成交

春节假期历来是楼市休整期。陆骑
麟介绍，春节长假期间，开发商推盘和
购房者入市的意愿都较低，房地产交易
登记部门春节期间也会放假。

德佑地产16日发布的一则报告称，
春节期间上海楼市的交易量主要集中
在假期结束前三天，且主要为外郊环区
域的刚需改善型项目。零星成交特征明
显，成交的42套商品住宅房源分散在31

个项目中。
嘉定新城某刚需楼盘开发商亦称，

从大年初四开始，他们公司安排工作人
员值班，而当天也的确售出一套房源，

“从我们自己的项目看，假期最后两天
客户来访量很大，购房意愿也较高，2月
底楼市会很快恢复热度。”

某上市房企营销总监介绍，春节长
假期间，几乎没有楼盘有营销动作。从
成交非常分散这一点看，基本属于偶然
性成交。

推盘潮得等到3月

虽然春节楼市偶然性较大，但多位
受访业内人士均看好2013年楼市延续回
暖态势。

上海中原分析师宋会雍称，受节前
交易热潮及开发商拿地踊跃等利好因
素影响，2013年楼市预期向暖迹象明显，
预计楼市会在这两周短暂过渡后逐渐
回暖，成交价格微幅上调都属正常。

汉宇地产分析师张颀预计，今年第
一波推盘小高峰或将出现在2月下旬。一
方面，开发商要为3月楼市“小阳春”打基
础；另一方面，1月份获得的市场反馈，也
给了开发商在春节后推盘的信心。

某上市房企营销总监则认为，由于
长假刚结束，没有太多的客户积累，因此2

月底楼市不太会出现太大的营销和推盘
动作，真正出现推盘高潮还得等到3月。

搜房网数据监控中心截至2月16日
的统计显示，上海有13个住宅项目计划
在2月底集中入市。

新盘多少会有些优惠

部分业内人士判断，开发商在短期
内不太会提价。陆骑麟称，上海市一手
住宅虽然已降至约909万平方米，但仍处
于相对高位，一旦新增供应量增加，在
当前的政策环境下，不排除开发商优惠
促销，布局全年的销售目标。

按德佑地产的监测，蛇年春节期
间，单价在3万元以上的中高端房源占据
了总成交面积的31 . 4%，大大高于2013年
以来22 . 9%的平均水平，直接推升上海楼
市均价突破2 . 4万元/平方米大关。

嘉定新城某刚需楼盘开发商介绍，
目前该楼盘的价格在1 . 6万元/平方米以
上，“和备案价格比，优惠还是有的。”如
果2月底有较多全新盘入市，多少会有些
优惠，但也只能和周边项目做比较。

据《东方早报》
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