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重点

本届政府召开最后一次常务会

国务院重申：楼市继续限购
据新华社北京2月20日电 国

务院总理温家宝20日主持召开国
务院常务会议，研究部署继续做好
房地产市场调控工作。这是本届政
府最后一次国务院常务会议。

会议指出，我国正处于城镇
化快速发展时期，短期内热点城
市和中心城市住房供求紧张格局
难以根本改变，支持自住需求、抑
制投机投资性购房是房地产市场
调控必须坚持的一项基本政策。
要保持政策的连续性和稳定性，
严格执行并完善有关措施，促进
房地产市场平稳健康发展。

会议确定了以下政策措施：
(一)完善稳定房价工作责任

制。各直辖市、计划单列市和除拉
萨外的省会城市要按照保持房价
基本稳定的原则，制定并公布年
度新建商品住房价格控制目标。
建立健全稳定房价工作的考核问
责制度。

(二)坚决抑制投机投资性购
房。严格执行商品住房限购措施，
已实施限购措施的直辖市、计划
单列市和省会城市要在限购区
域、限购住房类型、购房资格审查
等方面，按统一要求完善限购措

施。其他城市房价上涨过快的，省
级政府应要求其及时采取限购等
措施。严格实施差别化住房信贷
政策。扩大个人住房房产税改革
试点范围。

(三)增加普通商品住房及用
地供应。2013年住房用地供应总
量原则上不低于过去五年平均实
际供应量。加快中小套型普通商
品住房项目的供地、建设和上市，
尽快形成有效供应。

(四)加快保障性安居工程规
划建设。全面落实2013年城镇保
障性安居工程基本建成470万套、

新开工630万套的任务。配套设施
要与保障性安居工程项目同步规
划、同期建设、同时交付使用。完
善并严格执行准入退出制度，确
保公平分配。2013年底前，地级以
上城市要把符合条件的外来务工
人员纳入当地住房保障范围。

(五)加强市场监管。加强商
品房预售管理，严格执行商品房
销售明码标价规定，强化企业信
用管理，严肃查处中介机构违法
违规行为。推进城镇个人住房信
息系统建设，加强市场监测和信
息发布管理。

近期住房成交

量价齐升
放松调控有所抬头

北京未出现

恐慌式购房

新华社北京2月20日专电
(记者 孔祥鑫 任峰 ) 近
期，关于北京楼市价格大幅上
涨的报道令不少拟购房者担
忧。中原地产市场研究部分析
指出，北京2月新建住宅成交
量平稳，价格微涨，未现恐慌
式购房。市场对出台政策的预
期已经越来越强。

中原地产研究中心统计
数据显示，截至2月18日，北
京市新建住宅签约套数为
2623套，虽然超过2012年2月
同期的2202套，但相比2012年
第四季度，并未出现明显上
涨。

“目前市场的涨幅更多体
现在一线城市的二手房市场
中。”中原地产市场研究部总
监张大伟表示，各种报道中的
涨价现象更多体现在二手房
报价上，实际的成交价要低一
些，报价涨幅高于成交价格涨
幅。

“虽然对价格上涨的预期
依然占主流，但市场对出台政
策的预期已经越来越强。”张
大伟表示。

格记者调查

节后上班提前，销售计划提高

济南开发商延续节前热情
本报记者 张璐

按照往年的经验，春节期
间，济南的楼市成交量基本没
有，节后上班的时间通常会比较
晚，有的甚至会延迟到正月十五
之后。

但记者采访发现，今年省城
不少房产商早早就开始忙于新
项目。2月17日(正月初八)，记者
拨通华润置地山东公司一工作
人员的电话时，这位工作人员正
要赶往济南国土部门，报批两块
项目用地的手续。

“我们初七就上班了”，这位
工作人员说，“今年春节后上班
的时间比以往提前了不少，报批
手续、项目策划，上班以后事情
一大堆。”

记者调查发现，济南楼市正
月初九前后正式上班的项目不
在少数。万科在济南的一位工作
人员接受采访时表示，新年上班
后，第一个工作会上，负责人就
确定，他们在济南东部区域的新
项目3月份铁定进场施工，按照
施工周期，6月份到8月份间对外
销售，全年的销售任务要超过10
个亿。

虽然采访中记者了解到，济
南在售项目中也有部分企业上
班时间确定在初十之后，但记者
注意到这些项目现有房源已经
到了销售末期，新项目尚未启

动。
济南楼市春节之后开门早

还表现在人员招聘方面，自本周
二起，一些新进济南或是拟新开
辟项目的房企的招聘信息，陆续
在济南当地媒体上露面。

按照以往惯例，济南楼市成
交有明显淡旺季之分。济南一位
开发企业负责人称，上半年的成

交一般从4月前后启动，5、6月达
到 一 个 高 峰 ，“ 天 气 变 热 后 走
淡”；下半年的成交则主要集中
在9、10月份，“国庆长假后一年
的大规模成交期基本结束”。这
位负责人还称，从历史经验来
看，春节期间，济南楼市基本没
有成交，以往大部分在售项目春
节期间都安排放假，项目销售仅

留个别人员值班。春节过后上班
时间也大都较晚，还有部分企
业，在案场的一线销售人员上班
时间甚至延续到正月十五之后。

“主要根据市场成交状况安排假
期”，这位负责人称，“提前上班
也没有太多事情做。”

山东中原地产投资顾问总
监薄夫利表示，2012年，往年为
淡季的第四季度反而成为全年
成交的最重要时期，开发企业随
之抓紧时机推出新货源，成交量
维持在高位。去年年中的翘尾提
振了开发企业的信心，这些企业
比往年上班提前有渴望延续去
年行情的期望。

另一方面，薄夫利称，从土
地成交状况来看，2013年济南楼
市大面积的供给集中在西客站
片区和东部化纤厂路片区，尤其
是化纤厂路片区，更是集中了万
科、保利、北大资源、莱钢等数个
项目。薄夫利判断，“各企业在去
年底和今年初都大致确定了销
售任务，提早上班也有应对竞争
的用意。”

薄夫利称，2 0 1 3年总体来
看，房地产市场仍将在调控压力
下运行，如果房价进一步上涨，
政府就会出台更严厉的调控政
策来防止房价快速反弹，刚需项
目仍将是未来走量的主力。

国务院曾一天两次召开常务会
五年共研究611个议题

本届政府五年召开
234次国务院常务会议，
共研究讨论611个议题。

2008年11月5日，国
务院破例一天两次召开
常务会议，研究经济形势
和扩大内需促进经济增
长的十项措施。

611个研究议题中涉
及民生的有100多个，涵盖
了从住房、医疗、教育，到
就业、社保等诸多方面。

推进改革是国务院
常务会议重要议题，仅深
化医药卫生体制改革就
至少研究部署七次。

●密集

●次数 ●民生

●改革

●亮点
织就世界最大的养老保障网，1亿多城乡居

民领取养老金。覆盖城乡全体居民的基本医疗
保障体系初步形成，参保人数超过13亿人。

自2012年四季度以来，部
分地区放松调控的意愿有所
增强，出现了住房成交量价齐
升的势头，不能不引起人们的
关注。

特别是进入2013年以来，
部分热点城市和区域中心城
市交易量持续放大，房价反弹
趋势明显，加之一些不实信息
的误导，市场预期出现变化，
部分城市非理性购地购房现
象有所抬头。如不及时采取针
对性措施、强化调控政策，有
可能形成房价过快上涨并向
更多地区蔓延之势，不仅严重
影响已经取得的调控成果，还
会加剧今后调控工作的难度。

当前，我国正处于城镇化
快速发展时期，短期内热点城
市和中心城市住房供求紧张
格局难以根本改变，支持自住
需求、抑制投机投资性购房是
房地产市场调控必须坚持的
一项基本政策。

据新华社北京2月20日电

据新华社电 标准普尔
评级服务20日宣布，将中国住
宅房地产开发行业的评级展
望由负面调整至稳定。这也是
继惠誉和穆迪之后，国际三大
评级机构在一个月之内再次
表态看好房地产市场前景。

标准普尔在题为《中国住
宅房地产开发行业重新站稳
脚跟：评级展望调整至稳定》
的报告中称，2012年住宅销售
增强，且依旧维持正面势头。
标普信用分析师符蓓表示：

“我们预计2013年中国房地产
开发商迎来正面评级行动的
可能性上升，这部分归功于良
好的销售前景。此外，很多开
发商在财务管理和扩张方面
的纪律性有所增强，融资渠道
也有扩展。”

评级机构预测

中国楼市将回暖

格新闻背景

种种迹象表明，春节之后，省城济南的房地产开

发企业早早就开始上班推盘，这与往年明显不同。
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