
主打

2013年2月28日 星期四 编辑：刘春雷 组版：徐凌C08 今日济南

95%规划审批权下放到区
市规划局只负责6个重点片区核心部分的规划方案审批
本报记者 喻雯 实习生 宋真真

外地户口买房办社保

被中介忽悠2000元

本报2月27日讯(记者
张亚楠 实习生 袁红)

户口在外地的刘蕾(化名)
想在济南买房，在中介忽悠
下交了13000元代办社保费
用，之后才意识到自己不符
合购房条件，社保不可能办
理成功。

老家在德州的刘蕾大
学毕业后一直在广西工作。
最近，她和男友打算回济南
定居，决定先买套房子。

1月6日，在阳光新路一
大型住宅区里的一家房产
中 介 ，刘 蕾 和 男 友 刷 卡
10000元交了房屋购置意向
金，又交了13000元现金请
中介代办社保。双方没签正
式合同，只有两张收据，代
办社保收据上显示“若办理
不成如数退款”。

根据济南市房屋限购
政策，外地户口人在济南购
买第一套房需要提供2年内
在济南累计缴纳1年以上个
人所得税缴纳证明或社会
保险缴纳证明。据此，刘蕾
和男友不符合购房条件。

“他们说交了钱和身份
证后就不用管了。”刘蕾说，
当时中介说得很轻松，她没
多想就把钱交了。可后来，
社保迟迟办不下来，刘蕾才

意识到出了问题，并开始着
手查阅相关政策，“这是违
法的，不可能办出来。”

而当刘蕾拿着“若办理
不成如数退款”收据找中介
退钱时，对方却以各种理由
一推再推，直到2月27日，中
介同意退还11000元，留下
2000元“办事的成本”。

27日，记者联系到这家
房产中介的负责人于先生。
对方表示社保正在办理，并
且能办出来。至于为何客户
不符合在济南购房条件还
收取费用为客户代办社保，
于先生称，“这个我不知道
怎么说，全济南市大家都在
这么弄。”

山东森信律师事务所
律师杨海说，像刘蕾这种不
符合购房政策，却被中介忽
悠代办社保的纠纷他接触
过很多。中介明知顾客不符
合条件，还为顾客办理社
保，明显不合法。而且双方
什么协议也没签，不符合操
作规范。

一房地产企业法律顾问
告诉记者，中介或代理公司
代办社保证明，是违法违规
行为，应该退还收取的费用。

“社保济南市是联网的，办了
假社保一核实就出来了。”

济南市规划局仅承担全市5%的规划审批

27日，济南市召开深
化规划管理体制改革工作
大会。会上，济南市规划局
局长贾玉良介绍，此次规
划管理体制改革大会是响
应全市行政审批机制改革
的要求，对济南市规划局
的规划审批流程做了大胆
突破。

具体来说，济南市规划
局的主要职能将逐步调整
到开展战略研究、编制重要
规划、协调重点项目、制定
政策及技术规定和监督指
导分局等工作上来。并着重
负责古城区及泉城广场周
边、商埠区、东部CBD、奥
体中心及龙奥周边、西客站

核心区、北湖核心区六大重
点片区的建设项目审批。这
些项目仅占到全市规划区
域的5%。其他95%的规划
区域审批权限包括批后管
理和全面选址，都下放给区
里分局全部承担。

截至目前，各分局已实
现人员、制度、职能到位，3

月1日起全面承担规划管理
工作。

贾玉良介绍，改革后，
一个房地产项目的开发商
办理规划审批的各种手续，
就不用再一趟趟大老远地
往龙奥大厦跑了，而是就近
到其所在的分局即可全部
办理完成。

今后，济南95%的规划审批管理权限将下放到济南市规划局直属分局，市规划局只负责6个重

点片区核心部分的规划方案审批。

近日，济南市规划局在全市率先进行规划管理体制改革，“两级决策、两级签批”，能够在分局

决策的事项、签批的公文，一律由分局直接办理，提高服务效率。

分局能办的不再通过市局审查决策

各区分局如何承担全市
95%规划区域的审批呢？对
此，贾玉良介绍，直属第一、
第二分局由原来合署办公共
同负责历下、市中、槐荫、天

桥四区建设项目批后管理，
调整为独立办公，全面行使
规划管理权限。直属第三、第
四分局和高新分局职能未作
重大调整，仍分别负责历城、

长清、高新规划服务工作。
贾玉良说，只要是分局

能够直接决策办理事项，不
再通过市局审查决策，给区
分局以重点决策权。区分局

比市局需要承担更多的决策
内容，除涉及跨区域、重大疑
难问题、新技术等问题由市
局参与决策，其他问题都交
由各分局执行决策。

农村宅基地规划管理由街(办)实施

“这次规划管理体制改
革，核心是下放管理权限，
目的是服务各区发展。”贾
玉良说，区里有任何发展要
求或项目落定都可以通过
区分局商量确定。在制度上

确定了区领导可以直接参
与共同研究的业务机制。

基于此，一般项目由分
局业务会研究决策，提出办
理意见并直接办结；重大项
目、跨区项目和分局认为需

要提报市局研究的事项，由
局业务会把关。逐步把局业
务会重点转移到确定审查
审批标准、完善技术规范和
研究制定政策等方面上来。

此外，这次改革还有一

个重大变化，就是把农村宅
基地和村民住宅规划管理
事项全面委托所在街(办)
实施，由区政府协调处理，
各规划分局配合做好指导、
监管工作。
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