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齐鲁楼市·市场

各各大大板板块块厉厉兵兵秣秣马马 楼楼市市大大战战一一触触即即发发
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◆战区特点：

西客站战区是济南
轨道交通及BRT交通的
汇集处。自2011年7月高
铁通车之后，西客站片
区以公共交通为导向，
同时形成交通枢纽区及
城市商务商业核心区两
大中心，产业结构重新

调整，配套日趋完善，带动了整个区
域及周边经济的发展。而西客站战区
的楼盘逐渐成为新盘市场的主力军。

如今，区域整体价格较低、基础
设施日趋完善，使得西客站战区成为
济南楼市优势区域。未来两年内西客
站战区将成为济南楼市供应量最大的
区域，成交也将占据济南楼市总成交
的三到四成。西客站战区成为目前市
场房源的主力供应区，目前已聚集恒
大、绿地、中建等多个一线房企项
目。

目前西客站战区在售项目中，绿
地中央广场、恒大雅苑、中建锦绣城
等项目均已开盘面世，并取得不俗的
销售业绩。2013年，三足鼎立之势将
推动西客站战区战斗再升级。

◆战斗指数：

绿地中央广场：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

恒大雅苑：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

中建锦绣城：
品牌战斗力★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★★
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◆战区特点：

汉峪战区位于高新区
中心区南部，奥体文博片
区以东，北临经十路，总
用地面积13 . 3平方公里，
将建成集商业、金融、居
住等多种城市功能为一体
的综合性服务新区。

根 据 济 南 市 “ 十 二
五”金融业发展规划，经十路两侧汉峪
燕山片区将建设东部金融新区，规划面
积5平方公里，这个片区将成为未来济南
的金融核心之一。如今，以汉峪金融商
务中心东部金融新区已经全面开工建
设。未来3至5年会实现占地面积1000亩以
上、建筑面积1000万平方米以上、总投
资1000亿元、聚集超过10万人、税收过
100亿元的热点区域。

战区内亦是硝烟四起：国华印象抢
占战区北部沃土，以产品多样，巨幅优
惠迅速抢占东部广阔市场；中铁逸都国

际占据东部新城和汉峪的“双中心”位
置，规划建成体量近百万的国际公园住
区；舜奥华府则将在今年推出15万方的
体量，实景样板间、现房发售。

◆战斗指数：

舜奥华府：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

中铁逸都国际：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

国华印象：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★
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◆战区特点：

位于济南历下区花
园路以南、化纤厂路以
东的 2 0 1 2 -G 0 3 6地块、
2012-G070地块、2012-
G114地块分别于2012年4

月、7月、12月成交。由
于该地块所在位置为济
南 东 部 罕 有 的 黄 金 位

置，所以每一个地块的出让均引来众
多房企的关注，其中不乏保利、中
海、南益等大型房企，包括刚进入济
南的万科也加入了化纤厂的“抢地
潮”中。

从区域地理位置来看，该区域位
于高新区和洪楼商圈的交界地带，周
边发展较为成熟，且住宅项目较为集
中。在规划中不难看出，未来的生活
配套也是该战区成为热点的重要因
素。

单看化纤厂地块的拿地企业，保

利与万科这次将同台对抗，加之莱钢
先前拿下的地块，并且拿地位置相
邻，未来市场的销售争夺战将不可避
免。

◆战斗指数：

万科城：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★★

保利华庭：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★★

凯旋公馆：
品牌战斗力★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★
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◆战区特点：

唐冶片区位于济南东西
城市发展轴和东部南北产业
发展轴交汇中心。规划范围
东起围子山，西到绕城高速
公路东环线，南临经十东
路，北靠胶济铁路，用地总
面积21 . 21平方公里，规划
居住人口20万人。

2012年7月13日，随着帝华集团旗
下的济南唐冶帝华置业有限公司摘取了
唐冶立交桥东北角商业地块，唐冶新区
已拥有济南火炬置业开发的火炬东第、
恒大地产开发的恒大名都、鲁商置业开
发的鲁商凤凰城、银丰地产开发的银
丰·唐郡、帝华地产开发的帝华国际广
场。

据了解，在已开发项目中，银丰·
唐郡、鲁商凤凰城、帝华国际广场等项
目均在2013年推盘。其中，银丰·唐郡
和鲁商凤凰城均于2012年面世推盘，并

摘取佳绩，帝华国际广场则属于商业综
合体项目，今年三个项目蓄势待发，而
唐冶战区也将成为济南楼市的热点战区
之一。

◆战斗指数：

银丰唐郡：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

鲁商凤凰城：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

帝华国际广场：
品牌战斗力★★★★
楼盘品质 ★★★★
配套环境 ★★★★
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◆战区特点：

南部土地稀缺性决
定了南部战区楼盘的高
档精品属性，别墅、花
园洋房、低能耗、高舒
适度科技住宅构成南部
地产市场的主角。2012

年 ， 华 润 地 产 入 驻 省
城，驻足南部战区，华

润地产将打造南部兴隆片区，建设生
态旅游、文化艺术、高端商务、绿色
居住为主建设大型城市主题公园和生
态居住区，南部战区战斗力再度提
高。

同样位于南部的旅游路则在去年
的土地成交中成为热点区域，仅旅游
路北侧(奥体东侧)与旅游路以南、龙洞
路以西两个区域就出让了129 . 56万平米
住宅用地，占整个历下区住宅用地的
69%，或将成为2013年楼市供应的热点
区域。

但细数省城南部楼盘，我们不难
发现，品牌房企仍是南部楼盘的生力
军，其中多为百万平米的大型社区。
比如华润中央花园、鲁能领秀城、中
海国际社区等项目，雄踞南部战区。

◆战斗指数

华润中央花园：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

鲁能领秀城：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★
配套环境 ★★★★★

中海国际社区：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★
配套环境 ★★★★★

南南南南南南南南南南南南南部部部部部部部部部部部部部战战战战战战战战战战战战战区区区区区区区区区区区区区

◆战区特点：

济洛战区是济南市南
北主轴线上的重要节点，
位于济南主城区北部，是
小清河综合治理工程沿岸
开 发 改 造 的 重 要 片 区 之
一。济洛战区是实施城市
“北跨”发展战略的重要
承载，而济洛路作为连接
城市南北的交通大动脉，

发挥重要的交通功用，同时也成为房
企的争夺之地。

济洛战区承接商圈、政要中心、
交通枢纽，是济南市北部最大商住混
合型区域。绿地、南益、坤丰等房企
纷纷抢占区域高地，2013年继续加紧
市场推广。绿地新里梵尔赛公馆是继
卢浮公馆之后，绿地集团又一新里品
牌献礼济南城北。南益名泉春晓上半
年预计推出住宅 6号楼以及LOFT公
寓，同时写字楼、商业也将启动。映

月 清 水 湾 上 半 年 也 将 加 推 住 宅 4 号
楼，全年供应体量2万平方。

◆战斗指数：

绿地新里梵尔赛公馆：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

南益名泉春晓：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

映月清水湾：
品牌战斗力★★★★
楼盘品质 ★★★★
配套环境 ★★★
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◆战区特点：

2010年，济南土地市场
的 热 门 当 属 奥 体 文 博 片
区。经过两年多的发展，
奥体片区已是柏油马路，
绿色盎然，高楼林立。虽
然 不 少 成 熟 社 区 已 经 形
成，但是仍不乏新面孔的
出现。去年，万科入驻济
南，掀起济南房地产界波

澜，而万科的曲线入济则首先选择了
奥体战区。可见奥体战区具有不可比
拟的发展潜力。

据悉，济南将深化完善《济南市
中心城色彩规划》研究，全面启动重
点区域和重点地段色彩规划编制研
究。其中，重点对奥体片区色彩进行
专项规划，未来的奥体战区将呈现棕
土暖阳，清朗云天的特征，奥体战区
的楼盘也多舒适高端，属于居住尚
品。

今年，万科天泰·金域国际、中国
铁建国际城、海尔绿城等楼盘将继续
顺势推广。

◆战斗指数：

万科天泰·金域国际：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★★

中国铁建国际城：
品牌战斗力★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

海尔绿城全运村：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★★

奥奥奥奥奥奥奥奥奥奥奥奥奥体体体体体体体体体体体体体战战战战战战战战战战战战战区区区区区区区区区区区区区

◆战区特点：

作为济南的东花园，舒
适的居住环境成为章丘战
区的重要战斗指标。2012年
的章丘房地产市场在经历
短暂调整后，章丘房地产市
场显现回暖趋势。碧桂园·
凤凰城、山水泉城、重汽·翡
翠东郡、齐鲁·涧桥等品牌
楼盘销售均取得不俗成绩。

正在建设的章丘市城市文博中心将于
今年10月份“第十届中国艺术节”前全面
完工。5馆合一的文博中心未来将成为展
现章丘悠久历史底蕴、丰富市民文化生活
的重要地标性建筑，也将给片区生活带来
巨大的变化。

去年，碧桂园凤凰城面世，开盘当日
销售成交260套；齐鲁·涧桥别墅产品全面
上市；重汽·翡翠东郡开通业主班车；山
水泉城销售额近6亿……章丘战区每个楼
盘都成为不可忽略的重量级选手，2013

年，“硝烟”仍将弥漫整个战区。

◆战斗指数：

碧桂园凤凰城
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★

中国·中铁诺德名城：
品牌战斗力★★★★
楼盘品质 ★★★★
配套环境 ★★★★

重汽翡翠东郡：
品牌战斗力★★★★★
楼盘品质 ★★★★
配套环境 ★★★★★

道通山水泉城：
品牌战斗力★★★★
楼盘品质 ★★★★★
配套环境 ★★★★★
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(楼市记者 马韶莹 杜壮)

“葡萄美酒夜光杯，欲饮琵琶马上催。醉卧沙场君莫笑，古
来征战几人回？”古时的战场，总是黄沙漫天，充满离别和伤感。
楼市战争则不同，不可触摸的硝烟，市场也在竞争中更加平稳健
康。2012年，济南楼市在经历短暂低迷后，显现出整体利好的态
势。西客站、化纤厂、唐冶等热点片区也在土地争夺中表现出明显
板块优势。2013年，几方诸侯，信心十足，秣兵厉马，蓄势待发。
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