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齐鲁楼市·市场

华润·中央公园是整个
兴隆片区旅游综合体首期
住宅产品。兴隆片区项目
位于舜耕路和二环南路交
汇处往东2公里，处于济南
市区南部，周边具有稀缺
的自然资源和山体资源。兴
隆是济南泉水的发源地，济
南地势南高北低，舜耕路及
南部群山板块也一直是济南
人心中的龙脉所在。项目周
边四面环山，东临兴隆山、
西依圣贤山、北靠卧龙山从
风水上形成一把龙椅的位
置。

华润·中央公园项目占

地约 1 5万平米，总建筑面
积约 3 7万平米，住宅面积
为 2 6 万 平 米 ， 由 2 7 栋 高
层、 3栋商业配套和 1栋商
业会所组成。首期产品除21
#和23#为23层以外，其余均
为18层的住宅。容积率仅为
1 . 8。大楼间距保证充分舒
适与采光；小高层规划方案
突出园区舒适度；整体园区
采取围合式封闭管理，保证
园区的宁静与安全。

周边山景环抱，形成
天然的山体公园，四季之
间，拥一脉自然，享一城
繁华。

华润·中央公园

较早开发的鲁能领秀城，在主打
教育资源优势的同时，随着楼盘总体
建设进度，今年则着重从社区休闲场
所以及商业配套上作为竞争亮点。而
较晚进入南部的华润中央公园则以大
手笔的特色规划吸引了欲在南部置业
的人们的眼球。中海国际社区除高层
小高层正常认筹外，随着南上山街小
学，济南实验初中等教育资源的确
定，与有关单位联合推出的学区房团
购也在进行着预约5000抵20000的优惠
活动。伴随着三个大盘的相继开发入
住，南部居住片区正日益形成。

第一站：华润中央公园

位于山东大学兴隆校区西邻的华
润中央公园，借助着华润世界500强央
企品牌，以及打造21平方公里都市泛
旅游综合体的规划，虽面市较晚，但
也收到了南部置业者的追捧。特别是9

月22日其景观示范区正式开放，标志
着华润置地在济南的首个项目正式面
向市场，也标志大兴隆都市泛旅游综
合体项目全面启动。该项目去年11月25

日首次开盘，取得了8个多亿的销售业
绩。据了解，后续楼座再次加推预计
要在4月份左右。

华润市场部林久伟介绍说，目前

项目在销售上依然是消化前期房源，
户型在87—160平米之间。对于南部三
大楼盘间的竞争，林久伟说，现在大
家都在抱着一个相互学习与促进的开
放式的心态来面对。华润在南部开发
的加入，加快了南部大的居住片区的
形成。使得各自独立的楼盘在政府规
划的引导下正日益成为一个特色居住
片区。

据悉，目前华润中央公园内部配
套如教育配套，也即将签约。社区内
部公园如水世界公园，小姑山公园也
随着政府规划的确定将开始施工。

第二站：鲁能领秀城

在鲁能领秀城了解到，其中央公
园三区95—129平的新品预计将在三月
份推出，现在正在进行认筹阶段，据
了解，该批楼盘一共200多户，而目前
认筹数已经大大超出供应量。有关负
责人在谈及楼盘的后续开发时说，本
次即将推出的是领秀城三区的最后房
源，下一步会有其他地块的新房源推
出，而后续的开发将对产品进行升
级，以适应现代居住发展及竞争需
要。据了解，一向以教育大盘示人的
领秀城现在已经有27个班开学，还有81

个班即将建成，随着社区成熟度提

高，下一步，该楼盘将重点对社区居
民居住环境进行打造，对生态居住概
念进行延展，如建设山体园林广场，
休闲广场等。此外，其商业配套如希
尔顿酒店、百货超市配套的建设使
用，也成为鲁能领秀城的重要卖点之
一。

第三站：中海国际社区

作为去年南部销售额最大的中海
国际社区项目，目前也正在认筹中，
目前采取的营销措施是高层、小高层
交3万抵5万，加入活动还将享受5000抵
20000优惠，别墅交10万抵20万，预计
近期将开盘。

随着三大社区的陆续入住，日益
拥堵的交通成为了南部宜居的障碍，
而按照济南市经济工作会议部署，今
年 ,济南将继续深入推进美丽泉城建
设，全面提升城市规划建设管理水平 ,

将启动开工二环西路高架南延、顺河
高架路南延和二环南路高架工程的建
设。交通硬件的升级，使得南部三大
盘与城市其他区域距离缩短，也使得
社区内部路网与市政路网实现完美对
接。这些，都在促使着南部更快速成
为真正的生态居住热点片区。

(楼市记者 田园)

鲁能、华润、中海各领风骚

南部楼市上演“三国演义”

地处市中区二环南路
以南500米处，三山环抱，
环境优越，植被森林覆盖
率高，形成了得天独厚的
十里城市山谷。项目临近
多处繁华商圈，6分钟可达
银座商圈，生活便捷。建
成之后将有三所幼儿园，
三所小学，一所初中，教
育设施完善。社区内有8万
平米商业综合体——— 中海
环宇城，购物生活相当便
捷。目前中海国际社区在
售产品主要有80—200平米
稀缺小高层，户型通透全
明 ， 动 静 分 区 ， 主 次 分

明。300平米—1000平米，
中海铂宫央墅，户型紧凑
方正，有山有水送小院。
目前主力户型： 8 0 - 1 6 0高
层小高层，300—1000平别
墅在售价格：高层每平方
米7500元-8000，别墅每平
方米12000元-18000元。目
前项目正在火爆认筹中，
高 层 、 小 高 层 交 3 万 抵 5

万 ， 加 入 活 动 还 将 享 受
5000抵20000的优惠，别墅
交 1 0万抵 2 0万，预计近期
开盘。

中海国际社区
鲁能领秀城位于济南景

观中轴路——— 舜耕路南首，
三面环山，占地5000亩，总建
筑面积约420万平米，社区商
业配套面积约57万平米，建
成后可容纳8-10万人居住。

经过8年精耕细筑，鲁能
领秀城已全面成熟，万户业
主抢先入住，城市生活丰盛
呈现：省实验幼儿园、胜利大
街小学、育英中学一站式三
大名校均已开学，升级打造的
胜利大街小学、育英中学第二
校区也将于2013年交付使用，
让孩子们在家门口即可享受
优质教育；南城商业中心———

41万平米商业综合体强势起
航，国际五星级希尔顿酒店已
经签约，大型超市、精品百货、
儿童体验馆、真冰冰场、知名餐
饮、大型影院等国内领先业态
即将逐一呈现；万亩森林公园
中，空气清新，绿树成荫，与社
区1 .5公里线性公园融为一体，
打造城市绿土；精心规划的社
区五横七纵交通路网与城市
主干道紧密对接，形成便捷城
市路网，随着二环南路高架工
程、顺河高架路南延工程的
推进，鲁能领秀城的交通条
件也将得到全面升级，成为
南城重大交通枢纽。

鲁能领秀城

格片区代表楼盘推荐

在济南南部，由于华润

的加入，楼市竞争由鲁能领

秀城和中海国际社区间的博

弈，逐渐演变为三足鼎立之

势，而南部区域也成为了

2012年的楼市热点区域。三

大盘在卖点上除重点表现其

所依靠的郁郁山体的同时，

也在社区内部环境的打造上

采取了差异化的打造。

鲁能领秀城施工现场


	D10-PDF 版面

