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关注 C03

3月1日公布的《国务院办公厅关于继续做好

房地产市场调控工作的通知》提出了“依法严格

按转让所得的20%计征个人所得税”等措施。楼市

新政又一次引起青岛市民的关注，二手房买卖双

方都对新政带来的影响有所担忧。业内分析，该

政策有可能伤及部分刚需置业者。

二手房交易双方都担忧
家住黄岛区的林先生有一

套70平方米的住宅打算出售，得
知新政策发布后，他说：“我们小
区的房子出售价基本在60万元
左右，我要是能拿到手55万元以
上就可以出售。现在卖房的差额
要交20%的税，除非买房的能给
我补上这块费用，要不我宁可不
卖。”林先生称，房子是2003年买

的，那时的总价在20万元左右，
现在交易差额很大，个税按照差
额计算后，林先生房屋销售所得
的利润将大幅度缩水。记者算了
一笔账，一套房子购买100万元，
出售150万元，按照总价的2%缴
纳个税，需3万元，而按照差价的
20%缴纳个税，需10万元。

刘女士在市南区工作，月收

入不足5000元，最近打算在离单
位近一点的地方买套二手房。刘
女士说：“我现在的收入在市南
区买房也只能选择年代较久，面
积小点的二手房。原本买房就吃
力，如果房东抬高价格，或者是
直接不卖了，我又得继续等下
去，真不知道什么时候能有一套
属于自己的房子。”

中介建议房东别再犹豫
从去年年底，青岛市二手房

市场就十分火热，今年1月开始，
全市各区域二手房价格普遍上
涨。市北、李沧、城阳等区域二手
房价格上涨明显。不少二手房房
东存在惜售心理，想趁着涨价大
赚一笔。而现在，不少中介公司
都会劝房东低价售房，以免房子
卖不出去。在青岛一家房产中介
公司做置业顾问的刘雨说：“我
们现在都会告诉房东，让他们能

赚就卖。”
刘雨称，浮山后有不少二手

房等着卖，但今年二手房房价
开始上涨，不少房东就抬高房
价，不怕没人买，还想着趁涨价
多赚点。但这两天就有不少房
东打电话过来让帮着找找买
家。刘雨说：“之前崂山一个楼
盘的小户型二手房都卖到近80

万元，现在房东几乎降2万元左
右出售。”

刘雨坦言，最近两天询问买
房卖房的客户不在少数，“不少
人一天看十几套二手房，把交易
时间也提前了。”刘雨坦言，新政
策发布后，近两天的工作量明显
增大。前段时间的新“国五条”出
台后，还没有这么多客户咨询或
是直接拍板买房，而“按转让所
得的20%计征个人所得税”这一
消息发布后，有不少房主和拟定
购房的人显得十分焦虑。

新政或伤及部分刚需者
太平洋房屋山东总部总经

理林宪周分析，青岛的二手房市
场购买者大部分是刚需置业者，
中小户型的房源占据了市场的
主流，卖二手房获利征20%个税
的新政实施后，卖方也许会产生
惜售的心理，准备买房的人肯定
不愿意承担这20%的个税，只能
选择要么购买新房，要么租房。
这样或许会进一步加快了新房
房价的增长速度，还可能会推高

青岛的房租价格。最终会使部分
刚需置业者延迟买房，并在一定
程度上增大了他们租房、买房的
压力。

科威国际不动产青岛区域总
经理孙杰认为，此次个人所得税
征收差额的20%，直接导致买二手
房的成本加大。但是对已购买5年
以内的次新房，个人所得税也许
会降低，甚至为零，所以此项政策
正式实施后，购买次新房的交易

量可能会加大。二手房的房东可
能会改变惜售心理，不用再等待
观望而提前降价，所以3月会是青
岛二手房成交暴涨的一个月份。

此外，业内人士还指出，个税
调整有可能导致房东和购房者为
规避税收，做“阴阳合同”，将实际
交易价格做低。专家提醒，“阴阳
合同”除了存在逃税问题外，还存
在该房二次交易时需缴纳更多的
个税。

国务院办公厅日前发出通知，要求继续做好房地产市场调控工
作。通知要求，各直辖市、计划单列市和省会城市(除拉萨外)，要按
照保持房价基本稳定的原则，制定本地区年度新建商品住房(不含
保障性住房)价格控制目标，并于一季度向社会公布。其中明确提
出，对出售自有住房按规定应征收的个人所得税，通过税收征管、房
屋登记等历史信息能核实房屋原值的，应依法严格按转让所得的
20%计征。总结个人住房房产税改革试点城市经验，加快推进扩大
试点工作，引导住房合理消费。

宾馆空调噪声大

调房间要补差价
经工商部门调解，宾馆同意免费调换

本报3月3日讯(记者 曹思扬 通讯员 宿传
军) 来青陪孩子参加艺考，预订的宾馆空调噪声过
大影响孩子休息，因同价位房间已满，宾馆拒绝免费
为消费者调换高价位的房间。经市南工商部门调解，
1日晚，宾馆同意免费调换高价位房间。

近日，来自西安的宋先生带着孩子来到青岛参
加艺考，为了让孩子有个舒适的备考环境，宋先生提
前在网上预订了蒙阴路一家宾馆的标准间，并交纳
了88元房费。3月1日22时许，宋先生带着孩子来到宾
馆入住，因房间内温度过低，宋先生打开空调，却发
现空调工作时的噪音很大，他和孩子无法入睡，因孩
子第二天要参加考试，宋先生要求宾馆方面立即维
修空调，工作人员称时间太晚，维修人员早就下班，
他们无能为力。宋先生提出重新调换一个房间的要
求，工作人员却称宾馆内同价位的房间已满，只能补
差价60元调换高价位的房间。宋先生表示很难接受，
只好求助于市南工商分局火车站工商所。

工商人员立即赶到该宾馆。了解情况后，工商人
员指出，宾馆应提供保证客人休息的住宿条件，空调
噪音太大，影响了客人的休息，宾馆方又不能及时解
决，服务存在欠缺，理应承担相应的责任，因此调换
房间不属于消费者违约，让消费者“买单”补差价对
消费者不公平。

经调解，宾馆同意为消费者免费调换一个高价
位的房间。

富国宏观策略基金

3月11日正式发行
记者从富国基金了解到，富国宏观策略基金将

于3月11日起发行，投资者可通过建设银行等代销渠
道以及富国基金直销网点认购。在国内市场，宏观策
略基金仍处于起步阶段，目前仅有富国基金与部分
私募基金推出这类产品。资料显示，在权益类资产
上，富国宏观策略基金不仅可以投资二级市场股票，
也可以参与一级市场新股和增发股票的投资，获取
超额收益。在固定收益资产上，该基金则可投资于国
债、金融债、企业债等债券。

《0元套餐咋有8元最低消费》追踪>>

电信运营商退还

消费者部分现金
本报3月3日讯(记者 程凌润) 0元套餐里面竟

然有包含来电显示、电话业务包在内的8元最低消费
(本报2月28日C05版曾报道)。3月1日，电信公司退还
刘女士150元现金。

2月27日，市民刘女士向本报反映称，她在重庆
南路的电信营业厅办理了0元套餐业务,一直到没怎
么用的手机欠费停机之后，询问营业厅才得知套餐
中有8元的最低消费。青岛华政律师事务所律师何洁
称，0元套餐包含最低消费属于霸王条款，电信运营
商应对消费者进行赔偿。

记者把该情况反映到中国电信青岛分公司后，
工作人员提出让刘女士使用电信公司的另外一种套
餐，电信公司将每月返还30%的话费，3年共可返还话
费约1000元。由于该套餐仍设有最低消费，刘女士没
有同意电信公司的这一意见。最终，双方达成了电信
公司退还刘女士150元现金，刘女士退还手机的协
议。

3月1日，中国电信青岛分公司向刘女士作出了
赔偿。“上周五下午，我们约好在重庆南路见面，电信
公司的一位负责人返还了我150元现金。”刘女士说，
她与中国电信青岛分公司的一位经理按照当初的约
定进行了协商解决，但是由于她没有带手机充电器，
交纳了10元的押金，等手机充电器找到后电信公司
再返还这10元钱。

此外，刘女士与中国电信青岛分公司还签订了
一个协商解决的单据，刘女士同意该协议并在上面
签字盖章。
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从去年年底，二手房市场就十分火热。
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