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契税个税双涨
房产大厅爆棚
昨日下午暂停取号，今天提前1小时办公

本报济南3月4日讯(记者
喻雯 实习生 宋真真 )4日，
新“国五条”细则公布第4天，济
南房产交易大厅爆棚，购房者
扎堆开具限购证明、办网签、交
税、过户，有关部门不得已在当
天下午暂停抽号。

4日下午2点左右，济南房
产交易大厅人满为患。东厅、西
厅各窗口前都排起了长队。不
少排不上号的市民在楼梯口坐
等。“下午两点多开始，我们就
已经暂停抽号了。”房管部门咨
询台一工作人员说，截止到下
午4时，号码已经排到1000多
号，就这些人一直忙到晚上下
班也很难办完，下午只能是暂
停。5日一早房管局要比平时提
前1小时开门继续为市民办理
相关业务。

在现场记者看到，不少突
击办理的市民，主要集中在开
具限购证明、办理网签、交税三
项业务。省城市民孙女士说，为
了避开新政，她仅用了两天时
间与房主谈好价格，交上定金。

“昨天忙活一天弄限购证明的
资料，今天开限购证明，如果顺
利的话，明天就办网签接着就
交税。”孙女士说，整个过程是

马不停蹄。但是她有个很大的
疑问：新政执行是以哪个环节
为准？在新政前网签了算“安
全”了吗？“真是急死了，哪个部
门能给个准信啊？”

“中介告诉我们，按照之前
的规律，只要是网签了就可避
开新政”、“我却听说必须得过
户才行”……采访中，不少市民
都很疑惑，虽然着急办了业务
但是心里一直不踏实：如果手
续办到一半遭遇新政，“途中
单”多出的税费该谁承担？因为
现在的潜规则是，买方替卖房
负责个人所得税，不少购房合
同上也写得很明确。

省城白领袁女士最近一直
关注山东的税收政策，除了个
税外，让她担心的还有山东契
税税率的调整。2月份，山东省
政府发布《关于修改〈山东省
契税征收规定〉的决定》，将
契税税率由此前的3%，调整
为浮动的3%- 5%。新的征收
政策，将从4月1日起施行，但
是 济 南 的 契 税 税 率 何 时 调
整，至今仍是未知数。“双重
税率调整，购房成本大大增
加，很盼望个税新政出台的
具体时间”。济南地税咨询台

工作人员介绍，市民集中咨询
的焦点还是差额20%个税交纳
政策实行的时间，目前地税部
门没有接到有关通知，还是按
照原来政策执行。

3月4日，
济南市房产交
易大厅里前来
咨询、办理房产
手续的市民排
起了长队。

本报记者
左庆 摄

来自临沂沂水的朱女士和
丈夫在水屯路买了一套小户
型，一家人前来办理手续，从早
上到下午三点还没排上队，孩
子累得睡着了。

本报记者 左庆 实习生
张凯翔 摄

本报3月4日讯(记者 喻雯
实习生 宋真真 ) “国五

条”细则实施第四天，“差额
20%交个税”影响愈演愈烈。房
改房买卖是否也按新规执行成
了不少市民关注的焦点。济南
市有关部门表示，目前济南没
有房改房基准价格标准，房屋
原值无法核定，如果实行新政，
前提是有关部门出台基准价格
标准。

“房改房这类特殊房源是不
是不该‘一刀切’？”4日，在济南
房产交易大厅，房改房个税交纳
也成了不少市民咨询的热点。对
此，地税部门有关工作人员表
示，目前还没有接到上级通知，

如果无法提供房屋原值，是按照
成交额的1%交税。

国五条细则规定，能核实
房屋原值的，要严格按转让所
得的20%计征个税。济南的房
改房有没有核实房屋原值的方
法？记者了解到，1999年，财政
部、国家税务总局、建设部联合
出台《国家税务总局关于个人
住房转让所得征收个人所得税
有关问题的通知》，其中第四条
明确规定：原购公有住房(房改
房)标准面积按当地经济适用
房价格计算的房价款，加上原
购公有住房超标准面积实际支
付的房价款以及按规定向财政
部门(或原产权单位)交纳的所

得收益及相关税费。
“济南市没有制定出台过

经济适用房基准价格，也就是
说没有价格计算方法，这也就
是说房改房的原值计算虽有方
法，但是没有计算标准”，济南
市房管部门房改处有关负责人
表示，自实施房改以来，济南市
并未制定出台统一的经济适用
住房基准价格，此前建设的部
分经济适用住房项目销售价
格，也不具有代表性，没有参考
价值，因此目前无法计算房改
房原值。下一步是否出台房改
房的基准价格标准？房改房是
否会执行“差额20%交个税”新
政，还要等待济南版细则。

济南房改房原值暂无法核定
目前没出台基准价格，若实行新政得先定标准

二套房贷调整

银行未收到通知

本报济南3月4日讯(记者
桑海波 ) “新国五条”出

台，其中二套房贷政策细则静
待落地，记者从省城银行了解
到，各家目前均未接到调整通
知，而部分银行在此之前已经
收紧二套房贷。对于房贷新
政，也有业内人士认为，像济
南这样的城市房价没有经历
暴涨，未必在首付、利率“双
提”范围之内。

济南“双提”可能性小

“目前，尚未收到上级行
关于二套房贷款政策调整的
通知”，4日，工行山东省分行
营业部住房金融及个贷中心
副总经理李强对记者表示，他
们正在等待相关部门和地方
出台实施细则，银行方面将会
按照具体的落地实施细则来
调整信贷政策。目前，该行仍
旧执行首付六成、贷款利率
1 . 1倍的原有政策。随后，记者
又从建、中、农、交等国有银行
以及部分股份制银行分支机
构了解到，这些银行也未接到
二套房贷调整的通知。

虽然细化政策尚未出台，
但是这些天到银行催促办理
二套房贷业务的中介和个人
明显增多。“大家担心二套房
贷首付、利率提高，所以想赶
在政策落地前申请到贷款。”
工行客户经理刘先生说。

对于济南是否在房贷“双
提”的范围？业内人士的看法
不尽一致。济南某国有银行负
责个贷业务的人士认为，与北
上广等一线城市不同，济南的
房价并没有经过爆炒，还不属
于上涨过快的城市，他认为济
南二套房贷款政策未必有大
变化。“当然这还有待于人行
等部门对形势的判断”。

部分银行已对二套房

停贷或惜贷

记者调查时了解到，在楼
市调控的背景下，许多银行对
二套房贷开始收紧，部分银行
已经对二套房贷停贷或者惜
贷。“我们虽然没有停贷，但是
实话实话，因为信贷额度有
限，我们会优先考虑经营性贷
款，个人房贷想申请比较难
了。”华夏银行济南某分行信
贷人员接受咨询时称。

此前，记者也从平安银行
济南分行了解到，对于传统房
贷这类市场调控需求较高的
业务，该行有意识地进行了压
缩，近期总行还上收了分行的
房贷审批权限。

北京购房者抢过户

凌晨3点排队

前面已有200人

本报讯 4日上午9点50
分，北京市朝阳地税第六税务
所。能够容纳四五百人的大厅
里面，早已站得连落脚地都没
有了，这些人都是来排队给房
子交税和过户的。

“我是半夜3点替客户来
排队的，只拿到200多号，现在
只能在门外等着。”一位中介
经纪人感叹道，半夜3点已经
算晚的，听说昨天晚上6点，就
已经有人赶过来排号了

“我能给您拿到很靠前的
号，马上就能办理了。”现场黄
牛党推销号码，“1000元一个
号。”

据《北京晚报》

本报讯 至少对东莞而
言，“国五条”细则中，计征二
手房转让差价20%的个税并
非新政，因此暂无实质性影
响。据悉，五年前，东莞已按此
政策执行。但计征20%的税费
前，卖房差额中扣除了中介
费、装修费、银行利息等合理
税费。

据媒体报道，东莞2007年
新政执行后不久，东莞二手房
交易市场曾遭遇一轮低潮。中
介称，主要是税费增加，二手
房房价上涨，导致二手房交易
短暂萎缩。但“从长远看，该买
的还是得买，该交的税费还是
得交”。因此，东莞二手房交易
很快恢复，楼市未受到影响，

“就是大家买房掏的钱都多
了。”

据悉，2007年起，东莞二
手房交易个税已按20%征收。
不过，东莞计征二手房交易个
税的计算方式是：(房屋交易
总价-房屋原价-合理税费)×
20%。有住房中介表示，通常
卖家是实收房款，个税是由买
家负担。但就算按20%缴个
税，方案也可以“做平”。如通
过合理税费，提交购买一手房
时的契税、装修费、供房利息
等发票或证明文件，可明显降
低差额。最终如未产生差额，
个税应缴额就为“0”。（宗和）

东莞5年前实施过

“20%个税”

通常转嫁买家

“国五条”

冲击波
之
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