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楼市新政引发交易担忧

市民扎堆开具房屋证明

查询房屋权属登记注意啥

查 询 房 屋 权 属 证
时 须 提 交 的 材 料 应 根
据查询需求确定，当前
查 询 最 多 是 房 屋 权 属
登记信息，主要提供的
证件是身份证，查询的
当 事 人 应 提 供 本 人 身
份 证 而 且 本 人 要 到 场
核 实 ；拆 迁 、购 买 经 济
适 用 房 、学 生 入 学 审
核、户口迁移等相应的
查 询 事 宜 应 提 供 房 产
证、委托书、继承、赠与
和受遗赠证明、工作证
件、申请公证仲裁的证
明、受理案件等证明。

此外，房屋权属登
记信息查询不到档案信
息的不收费；查询到档
案信息不需出具证明材
料的每次收费 3 0元；查
询档案信息并需出具产
权、产籍档案证明 (含无
房证明 )的每份收费 6 0

元；出具涉及保障性住
房房产证明的不收费；
党政机关及公检法部门
因工作需要查询房产档
案的，无偿提供服务。

本报记者 李明华
通讯员 崔志恩 王

金祥

本报3月4日讯(记者 李明华)

“新国五条”细则提出“依法严格按转
让所得的20%计征个人所得税”。4日，恰
逢“新国五条”细则发布的第一个工作
日，德州市房管中心二楼交易大厅里
排满了前来办理房屋登记信息查询的
市民。

在“新国五条”消息发布后，孙先生
赶紧跟房主商量，提前去办理过户手
续。“刚在嘉诚名居看好一套房子，如果
等到新政实行后，房主就要多缴纳上万
元的个税，到时候涨价就麻烦了，还是
抓紧买下来吧。”4日，市民孙先生一大

早就赶往房管中心办理相关手续。
德城区保安大队驻房管中心的工

作人员芦先生告诉记者，还没到上班
时间，房管中心已经有三四十位市民
聚集在大门口，“都是来咨询房屋证明
怎么办理的”。记者看到，不时有市民
向保安询问办理房屋证明的窗口位
置。

4日上午10时许，记者在德州市房
产管理中心二楼服务大厅档案查询窗
口看到，队伍已经排到了楼梯间。这些
市民大部分都是来查询房屋登记信息
的。“从早上8点半上班时，队伍就一直

排得满满的。”房产管理中心工作人员
说，在工作日很少有这么多人来办理
房屋产权登记信息查询。刘先生和妻
子是专门请假过来办理开具无房证明
的。“办理这个业务得两个人，一人负
责排队，一人负责填表。”刘先生说，都
等了一个多小时才排上号。

在政务服务大厅二手房交易窗
口，只有零星的市民在咨询或办理业
务。工作人员说，4日上午领取申请表
的比较多，但办理业务的人跟平常差
不多。“这里是办理过户手续的最后一
步，估计得三五天之后才会有高峰。”

本报3月4日讯（记者
张晓琳） 20%的二手

房交易个税是刚出炉的
新“国五条”中最引人关
注的一项。4日，记者了解
到，这一新政对德州房产
买卖双方影响很大，其
中，2012年7月1日前交易
的商品房以及早些年购
买的商品房这两类房产
受其影响最大。

恋家不动产的工作
人员介绍，二手房缴纳
20%的个税，有两类房产
受其影响最大。一类是
2012年7月1日前交易的商
品房，这一时点的交易价
格从指导价向评估价转
化，在之后如果申报价格
明显偏低且无正当理由
的，就需要依照接近市场
价评估价来核定税费。而

之前，买卖双方按照指导
价交易备案的价格偏低，
20%的二手房交易个税一
旦实施，其中就凸显了很
大差额。另一类是早些年
购买的商品房，其中较大
的增值空间会导致较高
的个税。

记者了解到，按差额
20%计征所得税的做法并
非“新规”。目前，受理的
二手房交易所涉的个人
所得税还是按照原有政
策交付。此前二手房个人
所得税有两种计征办法，
其中“查验征收”，即纳税
人能够提供房屋原值等
费用发票的，个人所得税
=(计税价格-原值-契税-
相关税费-合理费用)×
20%。第二种征收方式为
核定征收，即纳税人不能

提供房屋原值等费用发
票的，个人所得税=计税
价格×1%。而对于房价涨
幅很快的房源，无疑是按
照总价为基准计算相对
划算。

新政实施后买卖双
方到底谁来承担这部分
税负呢？一位房产中介
的客户经理表示，卖方
如果急于出手，这20%税
不会转嫁到买家身上，

“具体税负该如何承担
还 得 等 到 具 体 政 策 出
台，但可以肯定的是对
卖 家 来 说 利 润 空 间 少
了”。德州有大量的新楼
盘，新楼盘是德州房产
交易的主体，受今后20%
的交易个税影响，也将
把一部分刚需购房者推
向新房市场。

部分刚需购房者

将转向新房市场

本报3月4日讯（记者
李明华） 除了办理

房 屋 证 明 的 人 数 激 增
外，4日，记者了解到，周
末房产中介公司成交迎
来小高峰。“以往周末两
天 最 多 成 交 三 四 套 房
子，上周末轻松地成交
了五六套二手房。”宏信
房产的唐经理说。记者
了解到，为了应对新政，

不少房主自降身价，吸
引买家。“周末，岔河小
区一套原本卖50万元的
房子，45万元就成交了。”
唐经理说，还有不少房
主提出自付中介费希望
能够早日卖房。

“接了一上午电话
了，全都是问交易税的。”
新湖路一家房产中介的
工作人员王艳告诉记者，

现在买房者怕把税转嫁
到自己头上，着急过户，
而卖房者为了规避个税，
想早点出手卖房。

记者从德州市地税
局了解到，目前并没有接
到“转让所得的20%计征
个人所得税”的通知，德
州市实行的是“交易总额
的1%或差额的20%”两种
任选一种。

主动降价卖房的多了

4日，房产管理中心二楼服务大厅里挤满了前来办理房屋证明的市民。 本报记者 王小会 摄

4日，记者从德州市
房产管理中心了解到，
上周(2月23日-3月1日)，
德州市城区新建商品住
房共网签销售309套。其
中，现房 4 8套，期房 2 6 1

套。日均签约44套，比上
一周环比上涨69 . 23%。

在二手房方面，上
周城区二手住房共成交

66套，日均成交13套，比
上 一 周 环 比 上 涨
44 . 44%。对比数据发现，
节后德州市房地产市场
开始稳步回升。受“新国
五条”的影响，未来德州
市二手房将迎来成交量
的高峰。

本报记者 李明华
通讯员 崔志恩
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