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卖房，从意意思思到果断出手
“国五条”出台，让部分囤房者慌了；房产交易中心忙了，交易者陡增五六倍

买房者：
借机买“便宜房”
本报记者 张园园

相较于急于出手的卖房者，
想要趁机用较便宜的价格买到
房子的买家更多。3月5日，记者
走访菏泽城区多家房产中介了
解到，与前两天相比，咨询买房
的市民人数大增。

“这两天来卖房的人数没有
明显变化，但想买房的人明显比
前几天多了不少。”3月5日，记者
走访菏泽城区多家中介机构了
解到，“国五条”细则出台后，不
少市民前去询问房源情况。

在济南工作的王先生近日
在菏泽购买了一套二手房，并于
3月5日办理了过户手续。这套
140多个平方的精装修房，一共
花了王先生68万多元，其中房款
是65万多元，“之前就看中了这
套房，想买给在老家的父母，但
因为价格问题，和原房主一直没
谈拢。”

王先生告诉记者，“国五条”
出台后，原房主急着卖，“便宜了
3万块钱，觉得价格跟心理预期
差不多，就签了合同过了户。”

而菏泽城区多家房产中介
的工作人员也称，尽管目前店里
的成交量变化不大，但与之前相
比，想趁机买“便宜房”的市民明
显增多。

新政“国五条”3月1日正式出台，这记打在房地产市场的重拳，
对菏泽房产市场也产生了不小的冲击波。近日，本报记者对“国五
条”带给的菏泽房产市场的影响，进行了调查。

本报菏泽 3月 5日讯
(记者 陈晨 张园园)

“国五条”出台，其中有关
个人所得税的规定最震撼
人心。记者了解到受此次
新政影响，菏泽市住房保
障和房产管理局办理业务
的人增多，而且二手房交
易量也有所增长。

5日，记者从菏泽市住
房保障和房产管理局的房
产交易中心了解到，从4日
开始，办理过户手续的人
明显增多，“跟‘国五条’的
出台有关”，一税务人员介
绍说，主要受“国五条”中
第二条提到的“对出售自
有住房按规定应征收的个
人所得税，通过税收征管、
房屋登记等历史信息能核
实房屋原值的，应依法严
格按转让所得的2 0%计
征”影响。

4日10时许，记者来到
菏泽市房管局房产交易中
心看到，平时空旷的交易
中心处围满了人，手持文
件袋的市民三三两两围在
各窗口等待办理业务。其
中有不少是进行二手房交
易的市民。

5日14时，记者再次来
到市房管局交易中心，一
进门就看到，在业务窗口
等待的人流明显多于4日，

“希望能尽快办出来，不然
等到按20%征收了就麻烦
了。”一位正在等待办理手
续的市民在电话里对家人

说。
“之前一天五六户来

办理过户，这两天每天都
得办理三十多户”。菏泽市
房管局交易中心内一税务
人员称，其中不少市民来
办理二手房过户手续，“很
明显是受‘国五条’的影
响”。

此外，也有业内人士
称，“国五条”的出台，在一
定程度上让一些“意意思
思”的二手房交易“确定下
来”。“原来买卖双方就有
交易的意思，可能因为价
格问题，一直未能成交。现
在听说有可能要增加个
税，不少想出手的卖房者
就在这时出手了”。该业内
人士称，这在一定程度上
使得这几天菏泽二手房交
易量增加。

菏泽市地税局税管二
科的工作人员王建华告诉
记者，目前菏泽执行的规
定是能够查到房产原值
(即有购房发票)的房屋交
易时，按20%计征卖房人
的个人所得税，无法提供
房产原值的则按1%计征
个人所得税。“像以前买的
房屋，还有二手房买卖一
般不提供发票，所以现在
大部分房屋还是按照1%
计征个税。”王建华说，现
在还未接到按照“国五条”
征收20%个税的通知，“什
么时候开始按照20%征收
个税还未确定。”

卖房者：“不等了，赶紧卖！”
本报记者 陈晨

4日，家住菏泽某小区的苏女士连
忙拨通丈夫的电话：“听说买卖房屋的
税收涨了，要不咱把青岛的房子卖了
吧，就按那个价，不等了。”

原来，今年51岁的苏女士于2010

年在青岛市黄岛区买了一处房子用于
投资，“想趁房价涨的时候放上两年，
大赚一笔。”苏女士告诉记者，2011年
10月房价涨到顶峰的时候没舍得卖，
一心想再等一等，没想到接下来的日
子房价疲软，没能再登顶。

“后悔呀，你算算，2010年花50万
买的房子如果在2011年以70万卖了，
除去贷款利息还能挣十几万，现在好

了，只能赚个两三万。”苏女士说。
原来，2010年苏女士在青岛买房

时，由于没有青岛户口，只能商业贷
款，当时贷了30万元，而现在按每月两
千元计息，只利息一项就要近5万元。

自2012年7月份以来，打来电话想
买房的人不计其数，可苏女士对价格
一直不太满意，“比2011年的价格差了
近10万元，下不了决心呀。”

今年2月底，苏女士的女儿上网时看
到新政“国五条”出台，母女俩细细一研
究，如果现在还不卖房，等税率上涨了要
多征近2万元的税。4日一早，苏女士赶紧
打通丈夫的电话：“不等了，赶紧卖房。”
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▲前几天还显得空旷的房产交易中心，这两天围满了办理过户手续的市民。
本报记者 张园园 陈晨 摄
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