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齐鲁楼市·新闻

楼市开春 量价齐升

据济南住宅与房地产信息网公布的每日成
交数据显示，2月份济南商品房共成交3810套，
其中住宅成交2401套，相比去年同期增加336

套，同比上涨16 . 27%。主要成交集中在2月18日
到28日，据统计，2月18日到28日共成交商品住
宅1558套，占全月住宅总成交量的64 . 9%。紧随
其后的3月前10天成交数据继续高走，据济南住
宅与房地产信息网数据显示，3月1日至10日，
济南市共成交商品房2828套，其中住宅成交
1769套，再创年后成交新高。究其原因，主要
是年后探亲市民陆续返济，为节后楼市增加了
大量人气；第二便是开发商年后为博得开门
红，陆续推出特价房、折扣房等优惠活动吸引
了不少购房者入手房源；再者，年后房价小幅
上涨，在传统买涨不买跌的思想促使下，许多
犹豫不决的市民做出购房决策。

记者日前来到位于历山路北的鑫苑名家营
销中心，看到前来选房的市民络绎不绝，营销
中心人气旺盛。据售楼人员介绍，项目一二期
现房发售，但剩余房源楼层大多在28层以上。
前来看房的张女士告诉记者，本打算今年买
房，但没打算这么早就做决策，可是看过几家
楼盘后发现价格比年前都有所上扬，于是决定
提前出手，避免房价进一步上涨。据了解，像
张女士这样的购房者不在少数，刚需族仍是楼
市的主力军。

近日，“新国五条”及其二手房交易获利
征收20%个税的细则让新春楼市躁动不安，房
产交易大厅连续几日出现爆棚景象，观望中的
购房者以及准备出手二手房源的市民都有些不
知所措。济南目前还没有出台相应细则，很多
市民想尽快办理二手房交易手续，规避新规带
来的税费压力。三月的楼市注定不平淡。

据业内人士分析，二手房市场变动，或许
给新房市场带来成交的增加。迫于新规的压
力，不少打算购置二手房的市民或转投新房市
场，进一步推动新房市场交易热度的提升。从
新房市场来看，人们关注的热点之一便是，二
套房首付会不会进一步提高，二套房贷利率会
有怎样的变动，这些细则的确将成为刚改一族
的关注点。

从各开发商动向来看，大多开发商对今年
的楼市依旧充满了信心。三月一战，各家楼盘
都憋足了力气。老盘加推，新盘入市，各种活
动都在紧锣密鼓的推进中。据了解，位于汉峪
片区的百万平米大盘中铁逸都国际上周末加推
新房源，所推房源供不应求。而位于北园大街
和历山路交会处东南方的冠华历山吉第也将于
近期开始认筹，揭开神秘面纱。

(楼市记者 葛未斌)

转眼间3月已过半，年后工作刚好一月，新国五
条出台，楼市又一次成为人们关注的热点。2月10日
恰逢蛇年春节，受春节长假，楼盘放假等多
方因素影响，新建商品房2月成交相比1月7635
套的开门红成交数据略显逊色,但春节后成交
量逐渐回升，进入3月楼市成交更是势如破
竹，成交量激增，蛇年楼市开年不凡。

深 博

度 弈

2013年1月，济南住宅市场以4541套
的成交高量，打响了济南楼市的第一
枪；进入二月以来，虽受春节假期影响
明显，省城楼市仍延续了节前的热度，
同比上涨约三成。随着楼盘销售节点的
开启，记者调查发现，不少楼盘价格相
较年前都有不同程度的涨幅，整体市场
呈现稳步上涨的态势。

开春楼市

房价上涨200-800元

春节假期之后，基于对2013年楼市
的良好预期，济南房价呈现明显的上涨
趋势。记者实地走访省城10余家在售楼
盘，近九成楼盘价格较年前开盘价格出
现不同幅度的上涨，其中多数楼盘上涨
幅度在200元/平米左右，部分楼盘每平
米涨幅甚至达500-800元。位于济南东
部一楼盘目前销售价格在8800元/平米
左右，售楼人员告诉记者，要买就要趁
早，五月左右项目开盘，房价可能过万
元；位于西客站片区的不少楼盘也随着
楼市升温接连提价，部分楼盘均价已突
破7000元/平米，达到了7500元/平米以
上的高位；另有不少即将开盘的项目，
也在酝酿涨价。

随着节后涨价潮愈演愈烈，不少购
房者也停止了年前的观望情绪，积极入
市。多家楼盘营销人员告诉记者：“近段
时间以来，每天咨询电话及到访客户都

挺多，楼盘走量也明显加快。”有业内人
士表示，房价上涨预期普遍增强，一定
程度上引发了购房者恐慌心理，而开发
商的“炒房价”营销策略，一定程度上促
进购房成交。

未来市场

仍以稳定为主

在山东财经大学孙大海教授看来，
房价上涨是由多方面因素综合影响所
致。从房价上涨的背后因素来看，市场
基本面好转与回暖是房价上涨的基础，
企业资金面不再紧张是驱动性因素；从
企业角度来讲，经过这几年的市场洗
礼，开发商对市场的把握程度在不断加
深，涨价在一定层面上反映开发商对未
来市场信心在不断提升；同时，涨价作
为重要营销手段，对于促进成交，改观

“以价换量”导致的企业利润率下滑的
现状，具有重要的意义；另外，新推出的

“国五条”在一定程度上，促使原本打算
进入二手房市场的一大批客户回归新
房市场，客观上也对房价的提升产生了
一定的催化作用。

孙教授指出，现在楼市仍以稳定为
主，市场存在3%左右的涨幅仍在稳定
范围之内，未来济南房价会伴随着全国
房地产市场行情看好，仍将呈现稳步小
幅提升的态势，对于购房者而言，现下
仍不失为购房的好时机。同时，也建议

购房者不要盲从，济南房价在一定程度
上不会大幅上扬，购房一定要慎重，选
择适合自己心意的房子才是最重要的。

政策加码

市场仍存“变数”

在楼市复苏量价齐升的大环境
下，2月20日中央再次出台了楼市调控
“国五条”，不仅再次重申坚持执行
以限购、限贷为核心的调控政策，坚
决打击投资投机性购房，还在继2011

年之后再次提出要求各地公布年度房
价控制目标。市场分析认为，坚持调
控政策不动摇、力度不放松，这无疑
是扭转市场预期的及时举措，虽然新
政并未提出具体的调控新举措，但是
预计两会后中央仍有很大可能将出台
力度更大的调控新政。

新“国五条”的出台，对楼市调
控再次发出了严厉的信号，而今后将
出台“国五条”相关细则究竟如何，
对市场会产生怎样的影响尚不得而
知。楼市量价齐升PK政府调控政策加
码，未来楼市走向让众多购房者犹如
雾里看花，2 0 1 3年齐鲁楼市走向如
何，也已成为各界关注和激烈争论的
社会话题。针对这些问题，本报盛邀
省城地产界大佬，共话“国五条”对
省城地产之影响。

(楼市记者 田晓涛)

3月1日，国务院发布楼市调控新
“国五条”，其中“二手房卖房所得按
20%征收个税”的政策，使得不少房屋
买卖方都急切地想在政策生效之前完
成签约、缴税、过户等手续。这几天，房
管大厦每天都挤满了前去办理二手房
过户手续的市民。

新政之下成交攀升

由于新“国五条”的出台，各地二手
房市场的价格和成交均发生变化。记者
从济南市住房和保障管理局了解到，三
月的第一周，济南市二手房(住宅)挂牌
均价为9256元/平方米，比二月挂牌均
价每平米上涨了194元。在成交方面，3

月4日到3月10日，省城楼市共成交商品

房2125套，相比前一周1919套增加206

套，环比上升10 . 73%。其中，住宅共成交
1301套，比前一周增加71套。

齐鲁楼市不动产经七纬二店负责人
赵忠介绍，新政策颁布以后，每天到店咨
询约在20—30人次左右，平均每天成交
一套，成交量较之前相比明显增多。

不少成交客户年前就已经有购房
计划，但是由于市场存在诸多不稳定因
素，持观望状态。新“国五条”出台后，年
后市场房价的连连上涨，令这部分购房
人群更加对二手房将来的出路担忧，于
是很多人都加速了购房步伐，这其中也
不排除一些带有恐慌情绪入市的购房
者。

依需求理智购房

新政的出台令不少人“慌张”，这其中
有买方也有卖方。双方都打着自己的小算
盘，掂量着政策实施前后自己的得失。赵

忠告诉记者，因周边有胜利大街小学、南
上山街小学以及经五路小学等教育资源
优良的学校，他们店出售的房源主要是学
区房。学区房原本就比较抢手，这次新政
出台后，销售可谓更加火爆。

赵忠还告诉记者，现在二手房交易
还出现了以往少有的景象：卖方不再对
自己的出售价格一再坚持，便宜点出手
也接受。而大多数的买方也从以往的贷
款买房变成了一次性付款，只要是价格
合适，借钱也要一次性付款，并且双方
都会要求尽快办理过户等相关手续，唯
恐政策有变。

新政的实施，目的在于合理控制房
价的上涨，让房地产市场趋于合理化发
展，它虽然从某些方面刺激并促成了二
手房市场的短期热销，但是购房者还是
应该更加理性的看待市场变化，毕竟买
房不是小事，只有依据自己的需求，理
性购房，才能购得适合自己的房子。

(楼市记者 杜壮)

楼市开春“涨”声一片

新“国五条”下的二手房博弈
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楼市成交持续走高
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