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齐鲁楼市·新闻

2013，经过两年调控洗礼后
的房地产市场刚刚显露回暖势
头，近期“国五条”的出台，使得
楼市再起波澜。二手房交易成本
的提高，迫使购房者更多地转向
一手房市场，而从济南各楼盘的
动向看，从3月份开始，认筹、开
盘的动作已经使得楼市硝烟再
起，据统计，全年有约700万平的
商品房供应陆续入市，一定时期
内，争取有限的客户资源成为楼
盘竞争成败的关键。

作为山东省影响力最大的
房地产展示交易会，由齐鲁晚
报、生活日报主办的春秋两季展
会向来被看做是市场的风向标，
经过了10多年的发展，齐鲁房展
至今已经举办28届，各楼盘都将
房展作为形象打造、楼盘营销的
最有效场所，而业内人士也将此
作为沟通交流的良好平台。据了
解，本次展会将设立汇聚2013齐
鲁精品特色楼盘的品牌地产特
装展区，汇集山东省内依山和傍

海旅游养生地产项目的旅游地
产展区，以及海外置业专区。同
时，为让参展者在更短的时间便
捷的学习到与房产有关的知识
精髓，主办方特别在展会期间举
办有关楼盘堪舆、家装、验房、房
产投资等方面的大讲堂，邀请有
关专家深入浅出的讲解有关知
识，为购房者在挑选楼盘的同
时，获得相关重要知识。此外，展
会还将特别设立建筑之美视觉
体验区域，以图片及视频音响形
式，展示济南城市楼盘等建筑的
风采，让观众在展会上体验城市
建筑的魅力。

目前，房展各项工作已经全
面展开，特装展区的核心展位已
经有十多家企业楼盘捷足先登。
随着时间的推进，届时，济南及
外省市的精品楼盘将齐聚展会
现场，为全省购房者及参展企业
搭建起一个交易和交流的大舞
台。

(楼市记者 田园)

楼市持续升温

齐鲁春季房展展位遭抢
由齐鲁晚报、生活日报主办的2013齐鲁春季房地产展示

交易会帷幕渐开，在目前房地产调控政策继续出台的情况
下，品牌展会的影响力及现场强大的促销能力，吸引了济
南及外地楼盘的广泛关注。

▲ 2012齐鲁春季房地产展示

交易会开幕式现场

 购房者齐聚项目展位咨

询买房信息

省城地产大佬热议“国五条”
自“国五条”实施细则颁布以来，街头巷尾最热的话题莫过

于“20%个税征收”何时落地。政策使得房地产市场震动最大的
是：对出售自有住房按规定应征收的个人所得税，通过税收征
管、房屋登记等历史信息能核实房屋原值的，应依法严格按转
让所得的20%计征。即自二手房出售买卖所产生的差价，将征
收20%的个人所得税。

对于“20%个税征收”政策，记者算了一笔账，以一套原价
60万，现售价120万的房子为例，按照目前执行的交易额1%的政
策，只缴纳1 . 2万元；而按照新政策，根据差额则需要缴纳12万
元，整整高出10倍价格。

政策一出，闻风而动的买卖双方也早已按捺不住，多个城
市现“楼市小阳春”。在新政细则后首个工作日，济南房产交易
大厅千人排号等待办理过户手续，虽还未正式颁布地方版调控
细则，但多数市民仍希望在这段“新政策真空期”里尽快办理相
关手续以避免随时可能产生的财产损失。

新政实施在关注二手房市场的同时，对于一手商品房市场
会有多大影响？是否会推高新房市场价格？是否会误伤改善型
购房者？多大程度上打压投资性住房？为此，本报特别邀请几位
地产房企老总发表观点，对于“国五条”带来的系列楼市影响进
行了简析。 (楼市记者 陈晓翠)

“新国五条”出台以
来，引发了社会的空前
关注，楼市交易量井喷
过后，二手房市场将会
有 一 个 短 暂 的“ 冰 冻
期”，对二手房征收20%

个税目前多是一些恐慌
性解读，具体威力如何还要等执行细则出台后再作考量。

在调控成常态化的态势下，上述现象很快会趋于平
稳，市场终归回归理性，政府调控的目的是挤掉和抑制房
产投机行为，但它不会改变百姓对居住的更高追求。深耕
泉城三年来，我们坚持走差异化城市运营战略，着力满足
泉城百性的居住需求.随着省会城市群经济圈建设的加快
推进，济南将会迎来一个全新的发展机遇，城市建设还有
很大拓展空间，提升客户满意度是地产企业赢得可持续发
展核心所在，我们将努力顺应建设新型城镇化这个大势，
以更加勤勉和坚忍的姿态，练足内功。

“国五条”新政的推
出，标志着新一轮房地
产调控拉开序幕。税收、
信贷政策加码，将对楼
市带来显著影响。

基于新政细则即将
出台，当前济南楼市出
现恐慌性抢购，不少项
目或房源紧张或无房可

售，济南楼市小阳春已成事实，但从长期来看，各地新政细
则出台后，市场成交量会适度收缩，将逐渐走稳。

国家此次出台政策控制二手房的交易，显示了国家调
控政策自治标到治本的转变，坚决严厉打击房产投机行
为，现在济南二手房市场已呈现大量抛售现象，市场供应
量在短时间内呈现暴涨，二手房销售价格将有一定幅度的
下降。新政实施后，二手房经过集中释放后，市场供应量不
足，多数房屋持有者将紧捂房源待机而动；将20%的税费
转嫁至购房者，将推动二手房售价及租金水平的上升。

■北大资源集团副总
裁、山东北大资源地
产有限公司董事长

刘阁

仔细分析本次国五条，其
调控的本质还是以限购和限贷
为主 .从市场交易量来看，限
购、二套房贷与此相关细则的
进一步跟进，中央层面对当前
房地产市场表现的担忧以及延
续的决心已经十分明朗，调控
的延续性使相当一部分购房者

重拾回调的预期，观望情绪再度出现，市场活跃度在短时间内
有所下降。其实，上一阶段的回暖主要是刚改、改善、投资推动
市场的量价齐升，现阶段主要释放点以改善需求为主，此次提
升二套房贷门槛将会打断市场需求链条，预计重点城市包含山
东省短时间内将呈现下滑趋势。

从房价角度来看，2012年下半年开始重点城市的房价回涨
趋势将逐渐放缓，事实上今年年初，在市场量价持续回升的情
况下，一些比较有规模的开发商处于对新一轮政策调控的忧虑
之中；而本次新政正式落实之后，降价跑量不会成为大多数选
择，但未来几个月内房价总体回稳将是大的趋势。

回看济南市场，经历史上最严历的调控后，在2012年2月份
房地产周期触底后，随着政策的放松，市场行情逐渐趋于良好，
诸多地产商采用以价跑量的形式，济南整体市场趋于回暖；随
着此次“国五条”的出台，济南市场交易量将会在短时间内总体
趋于回稳，呈现平稳趋势。

国务院颁布
的“国五条”在部
分城市已经引起
了较大影响。短期
看对于二手房交
易市场有一定的
催化作用，一定程
度上可以提高二

手房交易热度；中长期看，因为此次调控剑指投资型
客户，交易税费的上升将削弱二手房置业需求，成交
量将明显回落；部分置业需求将被分流至新房市场。
对于新房市场而言，刚需型房源势必将受到投资型
客户的热捧，大面积户型受到交易成本的影响将增
加部分销售难度；值得注意的是，此次调控要求调整
信贷政策，对部分城市信贷幅度进行结构性压缩。该
细则将在一定程度上影响楼市成交；房产税的逐渐
扩大是调控政策的中长期方向，房产税作为一种更
加市场化的手段，将逐渐常态化存在，但是该政策在
短期内上无法对地产市场产生足够影响。

拟提高二套房
首付及利率，指的是
房价过快上涨的部
分城市，济南应该不

属于该范围。
20%所得税，将推高学区、景区、市中心等绝对以

地段为第一卖点的二手房价格。在其它区域，这部分
税不会完全转嫁到购房者身上，因为如果价格过高，
会逼迫购房者去买新房，从这个角度上讲，有助于新
房的销售。政府此举的目的，是想从投资最终变现收
益上入手，在源头控制投资投机性购房，但如果政府
不引导、拓宽多种投资渠道，使得不动产仍然是普通
老百姓资产升值，甚至保值最佳选择的话，20%所得
税无法压制购房需求。

■山东道通置业投资
有限公司总经理

盛峰

■山东蓝石置地集团有限
公司董事长

张岷

■山东外海置业投
资有限公司董事长

张女英

■济南阳光壹佰房
地产开发有限公司
副总经理

陶晓智
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