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房产新政促新房交易量上升
置业“一步到位”将盛行

如果问询2013年的
楼市开局和往年相比有
何不同，那答案肯定是
商业地产的意外崛起。
多年以来，在德州住宅
一直是楼市的宠儿，而
反观商业地产，则一直
都是“配角”命，但在2012
年以来，德州涌现了许多
经 典 商 业 地 产 项 目 ，
2013年，商业地产已经
拉开了新一轮的较量，
竞争也将更加激烈。

满城尽现综合体
近期，德州市老城

区、经济技术开发区、天
衢工业园区等处均有商
业地产项目热销，成为最
火爆的投资方式之一。在
前几年，综合体对于德州
的市民来说还是一个很
模糊的概念，然而近两年
它已经成为市民投资的
重要选择之一，这些新推
的综合体项目，一方面给
德州市的商业中心注入
了新活力，另一方面也渗
透着市场强烈的“火药
味”，但对于投资者来说，
则是增添了许多可以投
资的机遇。

在运河经济开发区，
瑞华·新都汇、恒川置业
等项目已经悄然而起，在
老城区内，贵都综合体也
吸引了不少市民的关注，
在新城与老城的交汇处，
唐人中心的区域优势更
是不言而喻的，在市中心

南面，阳光·新天地的建
成倡导了一种新的生活
方式，一个个综合体的建
成为德州这个三线城市
带来了生机活力与投资
机遇。

高回报吸引投资者
眼球

“早就瞄准综合体这
种商业形态了，需要什么
都可以在这里买到，这必
定是以后人们的消费趋
势，所以我打算在一家综
合体购置一套商铺，为了
这商铺我们两口子跑遍
了德州大大小小的楼盘，
为的就是选中一套舒心
的商铺，现在找到了。”在
唐人中心销售中心看房
的庞先生说。他还告诉记
者，根据他多年从商经
验，位置对于商铺来说是
至关重要的，这样才能聚
集人气，保证商铺的客流
量，这也是他选中德州唐
人中心的重要原因之一。

据了解，与住宅投资
相比，商铺的投资回报率
明显高于住宅，加上限
购、限贷的政策，商业地
产成为投资者眼中的“香
饽饽”。

其次，商业地产可辐
射周边的消费人群，提高
周边居民生活质量，因此
业内人士断言，2013年将
是德州商业地产大放异
彩的一年。

(楼市记者 贺莹莹)

商业地产

领跑2013州城楼市

在楼市响起一片“涨”声之时，3
月1日国务院发布“国五条”细则，在
限购继续、二套房贷加码、售房缴
20%个税三座“大山”重压下，房产新
政一时间成为社会各界议论的焦点。
近日，记者走访了德州各大售楼处了
解到，新政策对于刚需族来说并没有
多大的影响，相比之下新房的优势凸
显，越来越多有条件的业主更加青睐
于一步到位，改变了以小换大的买房
策略。

刚需族扎堆新房市场

眼下，房产中介忙着催二手房交
易双方尽快过户，也有房东已经主动
调低价格急着卖房。整个房地产市场
又被推到了社会经济舞台中央，以往
二手房税费总的来说大约为楼价的
10%，只要新房比二手房贵10%以
上，急需用房的买家都会选择二手
房。但是这次按交易所得征收20%的
个税，相比之下新房的优势凸显，买
家可能会转向新房市场。

刘先生在外工作多年，想回德州
置办一套房子，“本来想买一套小的
二手房过渡一下的，但是新政出来以
后税费多了不少，目前选择上更多的
可能考虑新房，现在网上怎么说的都
有，新政实施后二手房价格会不会突
然提高很多？如果二手房价格突然增
长，新房价格会不会也跟着水涨船
高，反正早晚也要买，再说现在新房
在配套、物业等方面都要比老的小区
好很多，所以我们全家决定还是购置
一套新房。”刘先生告诉记者。

通过走访各大售楼处发现，今年
年初的销量较往年均有很大的提升，
鲁班·御景国际自春节后开业交出了
近100套的好成绩，其中不少下单的
购房者表示，自己是自住用途的首套
刚需人群，不受国家新政影响，“该买

还是要买”，但也有人直言，新政的出
台加快了他们下单买新房的速度。

“一步到位”置业受青睐

自从限购以来，置业一步到位的
风气就开始浓厚，此次在对二手房交
易征收重税，不少买家必定认为房屋
买卖非常繁琐，如果条件允许，尽量
一步到位。因为如果先买小房子，将
来再买大房子的话，未来售出房屋的
过程中也需要被征收20%的个税。当
然，大多数首次置业的刚需买房者手
头并不宽裕，买房时还是要量力而
行，不要强行上马。

德州房产市场不乏有一批适合
一步到位的优质房源，如由嘉泰集团
开发的尚城国际二期项目，由嘉诚置
业开发的嘉诚东郡项目，由德百房地
产开发的德百·玫瑰公馆项目等，从
户型、配套、位置方面均可满足“一步

到位”置业者的需求，从目前政策来
看，如果条件允许，“一步到位”是购
房者不错的选择。

房价或将温和上涨

业内人士认为，目前出台的房
产新政目的是为了给楼市降温，而
并非“急刹车”，更不是打趴楼市，
所以正常的楼市需求还是会受到
保护，市场交易还是能够维持在相
对活跃的状态。经济技术开发区某楼
盘的销售经理认为，鉴于当前市场环
境的改善，购房者入市热情高涨，可
能导致开发商的心态趋于乐观，不改
房价温和上涨的趋势。记者发现，现
在部分楼盘每平方米上涨了几十元
至一二百元不等，如果您有自住需
求，就不要幻想未来房价下降再出
手，该买就买，不必等待。

(楼市记者 贺莹莹)

说到南部地区一颗璀璨的明
珠，鲁班·御景国际绝对是实至名归,
该项目位于新湖南片区核心区域，
新湖南大街与新河路交汇处，为未
来老城扩容与新湖南板块重点发展
的核心区域，周边交通四通八达,汇
聚新湖风景区、人民公园、华联商
厦、解放南路小学、新湖南路小学、
十一中等繁华生活配套，无论休闲
娱乐、购物就医还是求学等都非常
便利。“之所以买这里的房子,就是看
中这里的区域优势了，作为投资，我

觉得这里的升值潜力很大。”准业主
杨先生告诉记者。

据相关负责人介绍说，鲁班御
景国际自推出以来，就得到了广大
德州市民的青睐，订房量一直都很
可观，为回馈新老客户，现在订房还
享受九七折优惠活动，同时订房者
还可叠加享有砸金蛋活动，优惠
5500元至9900元不等。据了解，房源
中以136平方米至154平方米的选择
较多，阔景大宅，尊贵四居，旨在为
业主提供更有品质的高端生活，如

果您是改善型业主就不要错过了鲁
班·御景国际。

鲁班·御景国际是鲁班置业继
鲁班·御景园之后的又一力作，项目
设计、园林、施工均为国际或是国内
一线知名公司。建筑设计由国内一
流的上海三益设计有限公司鼎力担
当，景观园林由全球知名景观设计
单位意格国际全力打造，融合法式
皇家园林之精髓，打造德州国际化
领先社区。

(楼市记者 贺莹莹)

南部明珠 鲁班·御景国际

>>精品房源推介
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