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今日泰山

房产交易大厅每天百余人过户

二手房跟风过户窗口“井喷”

本报泰安3月13日讯(记者
梁敏 实习生 梁硕) 12日上
午10点，泰安市房产交易中心大
厅等候区座无虚席，许多窗口前
办理业务的市民挤成一团。“眼
下的二手房市场，看似红火，实
际上对我们很不利。”一家房产
中介负责人摇头苦叹。

房产交易中心里办业务的
市民挤成一团，以前也出现过几
次，如2009年底，国家调整个人住
房转让营业税征免时限由2年恢
复到5年，很多人“突击过户”。交
易中心为了规范秩序，还增设了
排队取号机。

今年春节之前两周，也是二
手房颇为红火的时候，大厅里同
样随时可见中介人员领着交易
双方来过户。12日，大厅服务台

工作人员告诉记者，过去的一周
里，来办业务的人比以往任何一
个高峰期都多。

在一个窗口，工作人员告
诉记者，每天来办理业务都不
下百人，比以前最高峰的时候
还多了一倍。记者采访了几个
人，发现有的是来过户的，可来
办理房产证的也不在少数。一
对 老 年 夫 妇 在 乐 园 小 区 有 套
房，8年都没办房产证，最近也
跟风前来排队过户。“我们直接
把房产证办成孩子的，省得以
后过户还得再来一趟，多花一
次钱。”老太太说完，扭头扎进
人堆里。

天成不动产建设大厦店位
于房产交易中心大厅外，不少老
人和不熟悉房产证办理流程的

市民都来这里，花几百元委托他
们代办房产证。过去一周里，这
里的置业顾问们忙得不可开交，
有专门负责去排队的、有帮着去
复印材料的、还有领着去缴各种
费用的，各有分工。因为还有不
少来查看房源和委托买房的人，
店里人手不足，专门从其他门店
调拨人手。

尽管市场红火，几乎每个置
业顾问都促成了几笔交易，可他
们的老板却显得忧心忡忡。“你
别看现在这么红火，基本上就是
一锤子买卖，那些小中介、小门
头可能很开心，一口吃了个大胖
子。可正规的中介公司，真正想
在这一行发展下去的，并不希望
有这种‘过热’的行情出现啊。”
门店经理说。

记者走访中了解到，在眼下
的市场行情中，一些小中介门店
收益良多。记者算了笔账，促成
一套40万元的房子成交，中介公
司可以收取2%的中介费，即8000

元。以前这些中介公司一年也成
交不了三五套，如今在整个市场
背景下，他们能成一笔，就能多
赚不少钱，一个月促成四五套，
顶的上大半年的收入。

天成不动产置业顾问还提
到，这段时间二手房市场过热，
价格也比较混乱，议价空间很
大，不利于市场平稳发展。在安
居·上上城等项目售楼处，记者
就听到几个刚需购房者从最初
只关注二手房转而四处寻找一
手房，并且最终选择了一手房的
情况。

如果您是从中介公司选择购房，
虽能得到不少专业建议，但也要小心
中介公司惯用的促销伎俩。首先要对
房屋产权详细询问查证，确定产权清
晰，没有抵押，在不可售房屋之外，然
后回头与业务员进行切磋杀价。列举
几招供您参考：

第一招：白天看完晚上再看。白
天是看房子的采光好坏，但了解入夜
后的房屋附近噪声、照明、安全等也
非常重要。

第二招：找个雨天再看房，因为
只有此时漏水、渗水才暴露无遗。

第三招：莫被建材迷花眼。房屋
功能是否有效发挥，有赖于格局设计
是否合理，与建材的漂亮与否无关。

第四招：莫被遮住眼。留心华丽的
装修下是否隐藏了房子原有的瑕疵。

第五招：掀开窗帘看窗外。打开
窗户看一下通风、采光、排气管十分
必要。

第六招：看墙角瑕疵，墙角是否
平整，有龟裂、渗水。

第七招：看插座预留够不够。设
计精心的房屋，才能充分享受现代化
家电的便利性。

第八招：请保安吐真言。管理员或
保安了解房屋、环境和邻居的情况，多
与他们聊聊，往往会有意外信息。

第九招：不看地上看天上。注意
看天花板和角落有无漏水。

第十招：不看客厅看厨厕。客厅
是外观，而厨厕是内部器官，家中的
水、电、煤气系统都在这里，最容易漏
水、出问题。

◎买房经

看房“十招”

房 产 交
易中心，大量
市 民 排 队 办
理 二 手 房 过
户。 本报记
者 梁 敏
摄
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