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财经

齐鲁品牌地产联盟高峰论坛举行

新政施压楼市有望先扬后抑
本报记者 张璐

二套房首付、

利率提高，二手房

转让按所得20%征

税，史上最严的调

控政策在楼市升

温的背景下再次

加码，细则未出楼

市已有明显压力。

新政的实施

对一手房市场有

何影响？面对新的

竞争形势，房企有

着怎样的应对措

施？

22日下午，由

本报主办、众多济

南品牌房企参与

的齐鲁品牌地产

联盟高峰论坛在

济南举行。开发企

业坦言，对于政策

频出已习以为常，

受政策影响，2013

年济南楼市将先

扬后抑，但在刚需

购房支撑下，楼市

继续保持一种平

稳态势，而城镇化

和人口老龄化将

为房地产持续发

展提供新的机遇。

抑制投机需求的政策导向
将长期实行，限购、限贷等政策
短时间内不会放松，中远期税收
政策会有更大发力。

建议开发企业理性经营，不
做地王，不捂盘，不涨价，以多销
为主。在多元化经营方面，开发
企业除了住宅地产之外，适度介
入商业地产、旅游地产、产业地
产、养老地产。

不做地王

不捂盘不涨价

济南人均可支配收入水平
比较高，但房地产投资额规模处
在一个较低水平，在房地产行业
发展过程中还要补课。

对济南楼市未来走势非常
看好。济南大都市圈、中心城区
的变化，未来人口的增长、消费
能力的增长，房地产行业前景的
空间非常好，而且价格也很稳
定，(统计数据显示)均价不可能
突破8000，今年7500，比去年还
降了一点。今年济南楼市销售金
额能增加50亿到80亿元。去年济
南楼市总成交额是406亿元，今
年要往500亿元冲击。

到去年底，济南已有10家一
线企业进驻，从统计数据看，济
南房地产成交向一线企业集中
的趋势十分明显。这10个项目的
总金额是156亿，占了全济南市
场份额的32 . 8%，也就是说10个
项目成交了济南1/3的量，这在
别的城市都是不可能发生的。

看好济南楼市

均价不可能破8000

本报济南3月24日讯(记者 王茂
林 实习生 杜文苹) 眼下又到了
春装姹紫嫣红的季节，但在商场近千
元一件的衬衫、薄外套面前，没有超过
一平方米房价的月收入，很难把当季
流行的荧光色和花草元素收入囊中。

春分时节刚过，亮丽俏皮的荧光
色、清新香甜的水果色，以及浪漫的花
草元素已在省城各大商场品牌服装专
营店和柜台隆重登场了。但在省城一
家事业单位工作的李女士却很纠结。

“贵啊，很大众很一般的牌子，去
年衬衫300多块一件可以了，今年500

块左右，品质、牌子稍好一点的800块，
外套什么的也涨价不少，重点是面料、
款式没大有变化。”李女士说，今年很
难在商场搭配一身儿有点儿品质的新
款春装。

泉城路某商业广场内一家来自欧洲
的平价女装品牌的导购说，今年春装的
款式最多是领子、衣兜等小细节换些花
样，面料变化不大，不过确实贵了，拿女
装衬衫来说，涨幅在100元左右。在省城
一家国企上班的朱女士告诉记者，身边
很多同事、朋友都悄悄转战到电商、品牌
官网和折扣网站上了。

省城服装业内人士指出，导致商
场服装价格上涨最主要的因素是原材
料成本、人工成本、商场租金，以及流
通环节的层层加价。

“虽然面料、款式变化不大，但从
原材料到成衣，再到市面上销售，这当
中有很多道工序。”上述业内人士介
绍，对于服装生产企业来说，原材料成
本以及招工成本都在上涨；而且，国内
很多服装生产企业倾向于通过代理模
式销售产品，多层代理模式意味着层
层加价；此外，入驻商场的租金也要占
据服装品牌很大的投入。

大商场女装又涨价了
业内人士：层层“盘剥”抬高价格

本报讯 近日，多位业内人士预
计今年下半年我国奶粉将迎来新一轮
涨价潮。

据报道，由于新西兰大旱，奶粉大
量减产，交付的奶粉价格大幅上涨，而
中国有70%—80%的进口奶粉来自新
西兰，受其影响内地奶粉涨价将成定
局。目前，国内销售的洋奶粉惠氏、雅
培、多美滋、美赞臣，以及娃哈哈、光
明、雅士利等国产品牌奶粉，均大量使
用新西兰全脂、脱脂奶粉等奶源。所
以，新西兰奶粉涨价预示着国内出售

的进口奶粉必定提价，甚至部分液态
奶都会受此影响。业内人士预计，会在
6月份前后涨价。

目前，部分供货商已收到消息，惠
氏奶粉和一些品牌的孕妇奶粉可能会
调价。也有人士认为，进口奶粉利润普遍
超过80%，而国产品牌奶粉利润仅为30%
左右。进口奶粉的盈利空间非常大，成本
上涨很可能是新一轮涨价的借口。

近日雀巢公司内部人士表示，由
于雀巢主要采用国内奶源生产奶粉，
所以新西兰奶粉价格大涨对公司奶粉

成本影响不大。此外，伊利集团内部人
士表示，目前人工费用、物价、运输等
各种成本都在上涨，未来是否会因新
西兰奶粉减产而大幅上调国内奶粉价
格仍是个未知数。

虽然国内奶粉市场价格没有立刻
上涨，但是为了降低购买成本，规避涨
价风险，越来越多的消费者选择屯积
奶粉。北京市多家家乐福超市、物美超
市奶粉专区的售货员表示，近期超市
内奶粉销量很好，消费者购买热情高
涨。 据央广新闻

中国进口奶粉最重要奶源地新西兰遭遇大旱

奶粉或在6月份前后涨价

参加峰会的开发企业负责人普
遍认为，对国五条的出台已经“习以
为常”，2013年市场有可能走出先扬
后抑的态势。华润置地济南公司总经
理孙贵春称，“我们认为国五条不是新
政，是2008年调控开始以来政策的一个

延续，我们重点关注的是政策执行区
域，还有对客户的心理影响。”

中国重汽房地产开发集团董事
长闫颖则称，“调控是一种常态，可能
市场发展就是要伴随这样的情况”，

“现在想干一把就走的情况是很难

了，而且市场也不支持”。
基于政策抑制投资、投机购房已

成常态，孙贵春认为，房地产的暴利
时代已经过去，购房者买房将会更谨
慎，对于开发企业来说，“做产品、做
服务、做配套是责任也是趋势”。

谈调控新政 重点关注国五条对客户心理影响

谈大开发商进驻 本土企业要学会“与狼共舞”
齐鲁置业有限公司董事长、品牌

联盟主席马莹称，新国五条出台，眼
下能够看到的市场最大反应是各地
引发了恐慌交易，二手房交易和新楼

盘交替火爆，这实实在在证明了房地
产需求与改善性需求极其旺盛。马莹
称，本土中小房产企业生存的空间也
越来越小，但大开发商到来后济南房

地产市场越来越成熟，消费者的心态
也越来越成熟，本土企业也因此受
益。马莹认为，本土开发企业应该调
整好心态，学会“与狼共舞”。

参与峰会的银行界人士则认
为，从实际贷款结构来看，济南首
套房房贷占绝大多数，这表明济
南房地产市场上，刚需仍然占据
绝对的主导地位，国五条对济南

市场整体影响不大。
银行界人士表示，日前，央行

对商业银行关于调整利率进行了
相关调查。他们认为，济南房地产
市场是一个刚需为主的市场，市

场比较健康，因此“建议维持现有
利率政策”。

此外，部分银行也表示，为支
持普通自住住房需求，首套房九
折优惠利率政策还在执行。

谈贷款结构 济南刚需为主，建议维持现利率

权益类交易所

山东文交所和泰山文交所入围
本报济南 3月 2 4日讯

(记者 马绍栋 实习生
刘映宏) 经过前期对各类
交易场所的清理整顿，我
省公布了保留的第二批交
易所名单，其中山东文化
产权交易所有限公司、山
东泰山文化艺术品交易所
股份有限公司2家入选，截
至目前我省保留的权益类

交易场所共12家。
记者了解到，自2011年

11月，国务院出台了《关于清
理整顿各类交易场所切实防
范金融风险的决定》。据不完
全统计，我省形式上接近权
益类交易场所的单位有近20
家，在清理中发现一些单位
不符合权益类场所的要求，
这些单位没有保留。

论坛现场，开发商坦言对楼市调控已习已为常了。 戴伟 摄

山东师范大学房地产研
究中心主任程道平:

山东省房地产发展研究中
心副主任孙大海:

房企

银行

专家观点


	A14-PDF 版面

