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格置业指南

您的新房“体检”了没？

如今买套房子动辄大几十
万元、甚至上百万元，对于广大
购房业主来说可能是花光一辈
子的积蓄，如果所购买的商品
房在装修后出现这样那样的质
量问题那可就麻烦了，所以在
收房时不能草草收房。为了更
好地让老百姓自己学会验房，
记者采访了名仕宜居专业验房
师王清华。

验收房，首先查看证件

王清华介绍说，业主接到
开发通知后，第一步要到场审
核开发商相关的资料，查看三
书一证一表，即《建筑工程质量
认定书》、《住宅使用说明书》、

《住宅质量保证书》、《房产开发
建设项目竣工综合验收合格
证》、《建筑竣工验收备案表》，
并且要根据面积实测报告数据
(盖测绘公司公章，测绘员资格
章)对照购房合同上的面积。

审核完资料后，接着就要
要求去验房，往往对于交房的
流程开发商会做出一些调整，
让你先签了字，交完物业费在
去验房，这样是非常不合理的，
损害了业主们的权利。验收房
屋质量首先要验主体结构和土
建部分，看顶面、地面和墙面看
看有没有大面积的空鼓、裂纹，
墙体有没有倾斜。其次是验安

装部分，即门窗、水电暖等方
面，老话都说“水火无情”，对于
水电的验收一定要严格。第三
就是装饰工程，如果地面、卫生
间的墙体上已经贴好瓷砖，则
要注意砖体是否有空鼓；局部
的乳胶漆就要看涂抹是否均
匀。

看细节，自己也可验房

在说到验房细节时，王清
华介绍说，虽然验房专业性较
强，但细心的业主也可以从以
下几个方面亲自验房。

首先，详细检查房屋质量，
包括门窗、阳台等部位有无开
裂现象，然后再仔细检查，看门
的两侧(与墙的接触线)是否用
发泡胶填充，是否用密封胶密
封。看门的开启关闭是否顺畅，
安装是否牢固，门和门锁的间
隙是否过大，门开关时有无特
别声音。检查窗框是否开通出
水口，窗户锁扣是否闭合正常，
是否安装减震垫。

其次，检查天花板、墙面和

地面是否有裂缝。主要看天花
板有无麻点，如果有的话，将对
后期装修带来不好的影响。如
果是略懂建筑方面知识的话，
可以用小锤轻敲墙面，检查墙
面是否存在空鼓。

再次，检查电路。看配电箱
有没有贴上标志，检查厨房、卫
生间是否连接了漏电保护器，
用插排检测各个插座是否正常
通电。

最后，查验各种管道。要查
看煤气、暖气的管道和接头，尤
其是计量表的外表有无破损，
是否从零开始计量。关于水管，
除了要看自家厨卫管道有无漏
水现象，还要联合楼上业主做
厨卫管道的闭水实验，以防装
修完成后，楼上管道出现渗漏
问题影响自家。

“当然，这只是简单的验房
方法，有条件的话，最好还是请
专业的验房师来验房。”王清华
这样说。

拒绝收房要维权

验收房屋的过程中，如
果遇到质量问题，如果在国
家 规 定 范 围 内 的 小 质 量 问
题，可以修复的，那么建议业
主可以先接收房屋领钥匙，
一方面进行维修，一方面也
可以让装修公司提前进场装
修，两不耽误。如果质量问题
过多，比如说水电有问题，墙
地面的问题，可以要求开发
商先维修整改，合格后再签
字接收房屋。

如 果 质 量 问 题 十 分 严
重，业主拒绝收房，则需要写
一个《拒绝收房书》，让开发
商签收，可以通过专业验房
机构来提供第三方的书面法
律证明，通过数据证明房子
有严重的质量问题，为通过
法律手段维护自己的合法权
益留下证据。

“我们开具的《验房报告
书》会盖上名仕宜居验房监理
咨询中心以及验房师的章，确
保验房的真实准确，能够作为
第三方的书面法律证明。”王清
华说道。

（以上评论不代表本报观点）

《记者帮问》栏目旨在
和市民朋友一起探寻关于
烟台房产方面的疑难杂症，
解答市民心中疑惑。如果您
也有这方面的疑问，请拿起
手 中 的 电 话 ，拨 打 记 者 热
线：1 8 6 6 0 5 3 3 3 3 2，我们将竭
诚为您服务。

问：开发商免费赠送的

阁楼，如何收取取暖费？
答：开发商免费赠送的

阁楼是没有缴纳供热基础
设施配套费。如果您的阁楼
需要用热，应该缴纳配套费
和阁楼的取暖费。

问：女儿是外籍户口，
想在世纪华府买房子，请问
将来可以办理房产证么？

答：主要是看在安全局能不能
开出来购房批复，如果有，那么
按照正常流程即可办理；如果
没有安全局的购房批复，那么
是办不了房产证的。

问：我以前单位给交的公
积金，从1992年-1999年都在该
单位上班，但是我以后换了工
作单位就没再交住房公积金。

我2009年买的房，我现在可以
去提以前交的住房公积金吗？

答：烟台市的公积金制度
是从1995年11月开始建立，1999

年4月才开始强制缴纳。所以您
可以先持本人的身份证到公积
金窗口查询一下，单位是否给
你交了住房公积金。

本期帮办记者 闫丽君

买房子是一件大事，相信很多人为买房子奔波了
很多楼盘，您手中的相机、手机、长枪、短炮里一定有很
多楼盘的照片，楼盘外景、园林景观亦或者样板间，只
要是你心目中喜爱的楼盘照片，都可以通过我们平台
来展示。

为方便稿件采用，来稿务必提供以下信息：1 .作者
姓名2 .拍摄时间3 .拍摄楼盘4 .相机类型5 .通信地址6 .作
品描述7 .邮政编码。作品一经采用，即会获得精美礼品
一份。

来稿信箱：hyasin@126 .com或454663694@qq.com

关注今日烟台新浪官方微博 @今日烟台
栏目咨询电话：18605455896

拍摄地：中海紫御公馆
相机:佳能EOS 550D

拍摄时间：2012年5月30日
摄影人：刘媛
照片描述：豪宅典范，有此豪宅，夫复何
求。

我最爱的楼盘摄影展

隔专刊记者 刘振

阳春三月，春暖花
开，很多楼盘都选择在
这个季节里交房。新房
交付后，不少业主一拿
到钥匙便着手装修，其
实，装修前还有一项重
要的工作——— 验房。

名仕宜居专业验房师王清华 话题一：

部分豪宅房价被腰斩

每平方米8万跌至4 .5万元

以“炒房团”著称的浙江温
州，其楼市被认为是为全国楼市
投资重要的风向标。今年1月份、2

月份，在70个大中城市中温州新
建商品住宅分别同比下跌10 . 8%、
8%，继续领跌全国。部分豪宅的
房价与几年前年相比几近被“腰
斩”。

@星仔24：上个月走访温州，
情况确实如此。

@商业有道-企业创新：水分
太重，泡沫必然爆破。

话题二：

上海新政细则渐行渐近

免税房纷纷提价5%-10%

有消息称上海最快出台新政
细则的时间节点可能在本月下旬
至月底。业界人士认为，上海的细
则严厉程度有可能超出市场预
期。一些“免税房”的卖家则纷纷
提价5%-10%。市场人士普遍认
为，一旦新政实施，二手楼市首当
其冲。

@丹丹李1205：早就因该有
法律法规出台控制一下。

@呼呼锅：二手房越来越贵
的时候，自然有更多的人买一手
房。

话题三：

武汉4000万别墅闲置

物业人员养鸡种菜

“非亿万富豪难以心领神
会”，这个曾被誉为“华中最贵别
墅”项目广告词。一年来，维持别
墅项目运转的9名物业人员，却成
了武汉黄陂木兰湖泰合四千院别
墅真正“户主”。别墅区里竖起高
网，网内坡地上，种着麦子、油菜
以及其他的青菜。

@天卫一：或许他们买的不
是房子，而是地吧。毕竟土地可以
保值。

@cherry成成：确定不是房主
为了食品安全要求种了自给的？

商品房半价售给公务员

让利惹争议

目前湖北省十堰市和昌国际
城一二期住宅大约在6500元/平
方米，即使面向普通市民“团购”
价格也在4700元/平方米，但十堰
公务员购买的“让利商品房”的价
格只有不到3000元/平方米。这些

“让利商品房”主要是130平方米、
160平方米两种户型。

@不一定3：针对不同客户群
有不同营销策略，人家开发商乐
意。

@大写_字母：等着相关部门
肯定会有非常“合理”的说法的。

验房报告书
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