
东部新城二次飞跃中的品质提升
纵观2013年房地产市场，花园

路东板块已经成为全济南最关注的
片区。随着保利置业、万科地产、莱钢
建设等数十家开发商在此区域展开
实质运作，花园路与奥体西路交会处
也被业界称为“黄金十字路口”。

2013年的东部新城又一次站在
新的历史节点上。如果说全运会带
动东部新城走上着力打造重点片
区、重点项目的发展节奏和蓝图构
架，那么今天“黄金十字路口”价值
区域的崛起，宣告东部新城开始由
重点区域开发建设向大规模连片开
发深延，开始由产业吸引向打造宜
业宜商宜居的城市生命体转变。

合理定位，彰显科学规划品质

谈到东部新城的发展，济南市
规划局介绍，东部新城将着力推进
重点区域开发向大规模连片开发转
变，着力打造有机统一的城市综合
体和城市生命体。具体来说，2013年
将以奥体片区和CBD中央央区为引
擎，重点带动东至奥体中路、西至二
环东路、南至经十路、北至工业南路
约10平方公里的开发。根据济南市
地块规划，东部新城的花园路东板
块被定位为新的城市居住区。

需求决定规划和定位。花园路东

板块周边环绕着洪楼高端商务区、奥
体中央商务区与高新产业区。这种集
中央商务、商贸、产业功能的广泛区
域，必须呼唤一个集中居住区的存
在。“东部新城区一直缺少一个集中
居住区来支撑东部的商务和产业发
展，”济南市规划局进一步表示，“未
来5年，花园路东板块将主要承担起
这个功能，崛起为东部居住新城。”

花园路东板块东西承接老城区
与高新区，南北贯通奥体文博片区
与洪楼高端商务区。这一片区的价
值发现，正式宣告整个东部开发布
局实现全方位覆盖。自此，洪楼商务
区、东部集中居住区、奥体文博片
区、汉峪片区、雪山片区、唐冶新城
与东客站片区不留空白一字展开，
由点带面，由片连城，济南东部进入
多区域、多功能齐头并进的全新升
级时代。

互通优越，铸就高端生活品质

今日的东部新城产业集中，片
区功能鲜明，这是优势，但这远远不
够。东部新城的升级必须能够展现
一个能够自我生长、可持续发展的
互动空间，要以人为核心，将生活、
城市与自然有机地融合在一起，即
指向一种高品质生活。这份荣耀和

使命，主要由处于花园路与奥体西
路交会片区的东部新城集中居住区
来承载。

花园路与奥体西路交会处已有
“黄金十字路口”之称，此处三区交
会，交通便捷。片区内花园路、奥体
西路、奥体中路、工业南路等城市主
干道纵横贯穿，能够让该居住区便
捷畅享洪楼片区的商业繁华和成熟
配套，奥体文博片区的休闲放松和
文化需要，新城中央商务区的事业
追求与商务需求。独一无二的区位
释放着独一无二的便捷和优越。

而从更大更远的时空来审视，
以花园路东板块为核心的东部居住
新城地处历下区，背靠历城区，面向
高新区。居住于此，除了专享大居住
区内的各种丰富资源外，还可分享
历下区最好的教育资源，历城区最
成熟的生活服务体系，高新区最具
活力的发展成果和工作视野。区域
特点异常独特优越。

统筹运作，夯实精粹人居品质

提起东部新城以前的居住开发
模式，高新区管委会工作人员深有
体会，“很长一段时间，东部新城的
住宅项目常常是以单一的服务型的
方式存在，像海尔绿城全运村之于

全运会，东拓置业的住宅项目之于
高新区产业项目的组团配套。如今，
花园路东片区与唐冶片区的住宅规
划建设将彻底改变这种开发状况，
它把东部新城带上由产业、商务与
居住多重引擎推动的开发模式。”无
可否认，东部新城新一轮的地产开
发把东部的居住品质推向前台，在
产业升级同时，“宜居东城”建设迫
在眉睫。

很难想象，在花园路与奥体西
路十字路口交织的数平方公里范围
内，保利置业、万科地产、中海地产、
北大资源，莱钢建设、绿城集团、祥
泰置业等十余家品牌开发商带着各
自鲜明的建筑云集于此，运作于此；
很难想象，数十个个性开放的现代
化社区鳞次栉比，绽放于此。难怪山
东省房地产协会的负责人这样感
叹，“可以肯定的是，这里很快将成
为济南首屈一指的居住新城。”

展望东城，用品质点燃梦想

“以政务中心和商务中心推动
的东部新城前十年发展，客观地说
基本上是一条腿走路，产和居是割
裂的，”济南市城乡建设委员会的同

志告诉笔者，“我们当前和未来的主
要任务就是改变先前一条腿走路的
模式，政商结合、产居结合，不仅把
东部新城打造成全省的政务中心与
环渤海湾地区的高新技术产业走
廊，而且还将把其建设成为生态宜
居、和谐活力的现代化新城区。”

长期关注济南城市发展的程道
平教授也谈起自己的观点，他认为
当前的东部新城正面临全方位升级
的最好时机：商务、金融、高新产
业给东部新区带来了巨大的活力，
东部有最好的产业支撑；东部新区
有山地、河流、人工湖泊，生态环
境优越，建设宜居之城得天独厚；
拥有便捷的交通区位要与高档的服
务配套，包括商务、医疗、学校、
体育健身以及文化设施等，将成为
济南未来高档配套服务的聚合区。
可以说东部新城已经做好全面提升
的充分准备。

伴随产业园区的成熟与高档生
活社区的崛起，未来十年，东部新城
将真正给我们展现一个高品质的、
能够自我生长的城市互动空间，在
这个空间里，各元素完美融合，有产
业，有生活，有风景，有城市，也有未
来。 (杜元杰)
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