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配套的学校没有建，公寓楼不能划入学区房

这些新小区，为啥掉空里
本报记者 喻雯 徐洁 实习生 宋真真

格支招

签合同可把上学

作为补充条款

山东大学经济学院副
院长、房地产研究中心主任
李铁岗表示，按照规划，每
个新建小区都有自己的学
区 范 围 ，只 是 学 校 不 同 而
已。现在不少楼盘为了提高
竞争力“傍名校”无可厚非，
但应当看到，不少“傍名校”
的楼盘并不一定像看起来
那么完美，切忌盲目偏信。

购房者一定要关注每
年教育部门公布的学区划
片信息，购买前最好先咨询
清楚各种入学条件和限制
标准等问题，在与开发商签
订购房合同时，最好能把上
学问题作为补充条款写进
合同。

“目前新建小区的学校
主要有三大问题。”李铁岗
说，有的楼盘有学校规划，
但是开发商没有按要求建。
有的楼盘虽然配建了学校，
但是由于师资等没有落实，
没有真正招生。也有很多小
区存在拖建的问题，没有按
照相关要求按时建成交付
等。

针对这些问题，李铁岗
建议，建设、教育等部门要
加大监管，保证配套学校的
建成使用。目前也存在教育
资源不均的现象，为了实现
教育资源的公平，可以侧重
培养高素质老师，可以加大
学 校 之 间 实 行 的“ 教 师 轮
换”制度，以强带弱，带动学
校均衡发展。

山东齐鲁律师事务所
合伙人律师高强提醒，购买
人购买商品房过程中处于
弱势地位，想和开发商谈条
件 、签 订 补 充 合 同 难 度 较
大。《最高人民法院关于审
理商品房买卖合同纠纷案
件适用法律若干问题的解
释》规定，商品房的销售广
告和宣传资料为要约邀请，
但是出卖人就商品房开发
规划范围内的房屋及相关
设施所作的说明和允诺具
体确定，并对商品房买卖合
同的订立以及房屋价格的
确定有重大影响的，应当视
为要约。该说明和允诺即使
未载入商品房买卖合同，亦
应当视为合同内容，当事人
违 反 的 ，应 当 承 担 违 约 责
任。

因此，购买人在不能将
上学问题纳入补充合同时，
应当保存好开发商的宣传
广告，以作为维权的证据。

规划的学校根本没建
3月20日，济南市义务教育

阶段学校学区公示后，家住保利
花园的韩先生遍览了周边的学
区图，仍然没有找到保利花园所
属的学区。韩先生记得买房子
时，售楼人员指着沙盘对他说，
小区未来要配建幼儿园和学校。
如今，小区的幼儿园倒是开园
了，学校的影子还没见到。与保
利花园情况相仿的，还有一墙之
隔的永大颐和园小区。

“咱们的小区本来就不是学

区房，建学校暂时没地方。”21
日，韩先生再次来到售楼公司，
工作人员说。他拨通历城区教育
局电话，工作人员告诉他，如果
保利花园继续不建配套学校，业
主的孩子只能被协调到附近的
小学，如田庄小学等，具体会到
哪所学校，要看当年学校招生是
否饱和。

位于市中区的大型社区伟
东新都小区的业主们也面临“掉
空里”的困境。“舜耕小学没我们

的份儿，也不在舜玉小学的范围
内，玉函小学的学区示意图上同
样没我们小区。孩子上学可怎么
办？”市民隋女士发现，她所在的
伟东新都小区仍然不属于任何
小学的学区。入住多年来，小区
学校没有建成，很多邻居家的孩
子大都通过择校进入了附近的
舜耕小学等学校。

济南市教育局发展规划处
一位负责人告诉记者，根据规
划，伟东新都小区应配一所九

年一贯制学校。但是，开发商一
直未能履约建成并交付学校，
因此，孩子的入学只能交由所
在区的教育主管部门负责协调
解决。

按照国家标准，新建小区住
户如果达到1万人以上，开发商
必须配套建设小学和幼儿园，如
果住户达到3万人以上规模，则
还要配套建设一所中学。据了
解，类似于这种配套学校应建未
建的小区并不在少数。

公寓楼不能划入学区
济南诚基中心是位于和平

路黄金地带的一处大型楼盘，附
近有解一小、解二小等优质小
学，与热点学校山师附小也仅一
街之隔。然而，济南学区划分后，
诚基中心却成为学区“真空”地
带，解放路一小公布的学区示意
图里，特意加了一句话：诚基中
心协调安排。

“协调安排是什么意思呢？
谁来协调？协调去哪儿？”诚基中
心不少居民对此议论纷纷。对

此，历下教育部门有关人士表
示，他们往年的做法是，根据诚
基中心当年适龄儿童的数量，协
调安排进十亩园小学或者棋盘
街小学。

相隔不远的文化东路上，同
属一个开发商的万豪国际也被
附近的文东小学等学校排除在
外。

如此大规模的小区，为何在
学区划分上会掉空里？“诚基中
心不是普通住宅，按照酒店式公

寓规划建设，因此不能划入学区
范畴。”21日，历下区教育局一名
工作人员表示，而附近的热点学
校解放路第一小学等容量已趋
于饱和，没法再增加新的学区生
源。

记者注意到，不少小学的
学区示意图上都特别说明，不
包括其中的单位或商业用房。
例如，经纬小学学区示意图注
明，经纬小学学区范围为万达
广场小区居民楼，“不含公寓

楼”。
“不是说学区划分无缝隙无

遗漏吗？”居民们不解。
济南市教育局基础教育处

一位负责人解释说，商业用房、
写 字 间 不 能 划 入 学 校 招 生 范
围，否则随便找一处写字楼落
户上学行不行？不过，这些小区
业主子女如果符合上学条件，
本着应上尽上的原则，由区教
育部门协调解决，到时候都会
有学上。

插建小区无教育配套
位于二环南路的京鲁山庄

属于插建小区，仅12栋住宅楼，
三面都已被号称“江北第一大
盘”的中海国际社区“包围”。在
距离京鲁山庄大门不到50米处，
中海国际社区的广告牌已赫然
在立：“南上山街、实验初中即将
入驻”，中海国际社区中的南上
山街小学新分校的教学楼已初

具模样。
“我们小区的孩子能不能就

近上这个小学？”3月初，济南市
教育局宣布将公布义务教育阶
段学校学区以来，不少京鲁山庄
业主心里对此很是期盼，但得到
的答案却是“不能”。

京鲁山庄居民们在微博上
集体发帖称，小区被划到了3公

里以外的九曲村小学学区，近在
咫尺的南上山街小学分校却只
有看的份儿。“划分学区的目的，
不就是为了让孩子在家门口上
学吗？而家门口的学校何时能对
我们敞开大门？”

在陆续公布的小学学区图
中，不少学区将正在建设或规划
待建的住宅区排除在外，插建小

区适龄儿童的入学成了难题。
市民张明也反映，买房前开

发商给出承诺，凡购买尚品燕园
项目的客户，其子女在符合入学
条件且实际交房后，可免择校费
就读于附近的甸柳小学分校。但
在近期公示的学区划分上，尚品
燕园小区却不在甸柳一小分校
的学区内。

原因一

原因二

原因三

入住超过五年，有八百多户的京鲁山庄不在学区内。 本报记者 张中 摄

今日济南

不少开发商“家门口就能上名园名校”的广告语成为
吸引购房者最大的噱头。然而，房子卖出去了，家门口上
知名学校的承诺却屡成空头支票。

此次济南市义务教育阶段学校公布学区，诚基中心、
伟东新都等大盘掉入学区“空当”，让业主们烦心，背后的
原因多种多样。
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