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重点

京沪“国五条”细则不细新意少
个人转让住房严征20%个税，北京禁止单身者买二套房

细则出台前“狂欢”

济南中介职员

一月佣金15万

本报讯 3月份前3周济南
二手住宅成交量达到7000多套，
比平时3个月的成交量还多，创
下了济南二手住宅成交量的新
纪录。而中国指数研究院数据显
示，今年第12周监测的41个城市
中，有38个城市本周成交量均同
比上涨。

济南孚瑞房产经纪有限公
司董事长高春慧说，为免交二手
房交易所得20%个税，交易双方
都在抓住“国五条”实施细则出
台前的最后机会。“有的业务员
一个月的成交量能达到700多万
元，总的佣金额达到15万元。”

面对这场“盛宴”，房地产经
纪公司吃起来却有些忐忑。“细
则正式出台实施后，二手房交易
量肯定要下降，这是一种提前透
支。”高春慧说，之后中介公司要
过苦日子，甚至迎来行业洗牌。

25日晚，广东省率先颁布实
施细则，北京、山东等地住建部
门也表示正在加紧制定出台。业
内分析认为，地方版“国五条”或
大多已准备就绪，只等月底到来
集中发布。 据新华社

本报济南3月30日讯(记者 张
璐) 明年6月底前将出台不动产
登记条例的消息引起广泛关注。业
内专家认为，居民个人拥有房产信
息将越来越透明，通过不当手段囤
积房源者可能因此抛售手中房源。

山东大学房地产研究中心主
任李铁岗称，“不动产登记条例出
台是上升到法律高度，未来房产登
记可能会变为法律义务”。

李铁岗推测不动产统一登记
制度内容可能包括信息登记的强
制要求、信息查询的限制条件等，

“应该是现有房产信息登记的规范
化和制度化”。而从包括房产信息
全国联网等政策来看，李铁岗认为
未来房产信息的登记和查询等将
越来越规范，越来越透明，信息共

享程度越来越高。
山东房地产信息系统建设已

走在全国前列，2012年已在全国率
先实现房地产信息系统省市县三
级联网。李铁岗认为，对于国家将
制定实施的不动产统一登记制度，
山东已经具备基础。

李铁岗则认为，无论是房地
产信息联网还是不动产登记，与
房产调控以及在房产领域反腐没
有主动关联，但由于房产信息登
记将被上升到一种法律的高度，
个人拥有的不动产信息共享程度
越来越高，统一登记制度施行前
后，包括山东在内，大量囤积房源
的个人可能将在此期间被发现，
一波新的房产抛售潮也可能会在
市场上重新出现。

不动产登记或引房产抛售潮

本报讯 30日，北京和上海
分别出台“国五条”实施细则。两
市都要求对二手房交易严格征
收20%个人所得税。此外，北京
要求北京户籍成年单身人士限
购1套住房。但业内分析，两市的
细则都在预料之中，且不少规定
仍未细化，执行起来有难度。

京版细则明确了今年北京
房价控制目标，即新建商品住房
价格与去年相比保持稳定，进一
步降低自住型、改善型商品住房
的价格。

细则要求坚决抑制投机投
资性购房。3月31日起，北京户籍
成年单身人士在本市未拥有住
房的，限购1套；已拥有1套及以
上住房的，暂停向其出售住房。
严格购房资格审核，对不如实申
报、提供虚假材料骗取购房资格
的家庭，不予办理产权登记手
续，家庭承担相应的法律责任，
且5年内不得在本市购买住房。

细则要求进一步提高二套
房贷款的首付款比例。对个人转
让住房，能核实房屋原值的，应依
法严格按所得的20%计征个人所
得税；不能核实原值的，依法按照
核定征收方式计征，即按交易额
的1%征税；对个人转让自用5年
以上，并且是家庭唯一生活用房
取得的所得，继续免征。

沪版细则强调，重点强化对
异地、外籍、离异、低龄人群等借
款人的贷款资格审查；严禁发放
第三套及以上购房贷款，适时调
整二套房贷款的首付比例和贷
款利率等。

细则明确要求，个人转让房
屋凡是能核实房屋原值的，均将
严格按照转让所得的20%计征
个人所得税。

有专家认为，两市在控制房
价目标上含糊不清，如北京规
定：“总体保持稳定，进一步促进
住房回归居住属性”，并没有说
促进房价回归。上海的目标则是

“按照保持房价基本稳定的要
求，切实贯彻落实各项房地产市
场调控措施”，没有任何新意。

中国社科院经济研究所研
究员、经济学家袁钢明表示，京
版细则没有对征收20%所得税、
二套房贷款区别化等做出细化。
沪版细则更是没有提到对满5年
唯一住房免税，“是保证刚需还
是打击投资购房，没有强调仔
细。”

据新华社、中新社等

细则评价>>

房屋原成本界定成难题
京版细则规定进一步提高二

套房贷首付款比例。中国社科院经
济研究所研究员袁钢明表示，这一
点没有做出具体细化。“有传言说
二套房首付比例可能提高到七成，
但细则却没明确。实际措施没有预
期重时就会产生一种感觉，这不是

加强，反而是放松。”
高策地产服务机构董事长陶

红兵表示，“个人售房所得20%征
税”一条，没说清如何界定房屋的
原成本，“装修成本、贷款利息是否
要计算在原成本里面，都需要进一
步细化。”

沪版细则提出强化对异地、外
籍、离异等借款人的贷款资格审
查，上海房地产经纪人协会副会长
许仰东认为这起不到作用，比如婚
姻是政府无法控制的，资格审查

“既没有审核对象，也没有审核办
法，更没有审核后的措施”。

楼市走向>>

二手房现“冰冻期”，新房影响小
中原地产市场研究部总监张

大伟表示，京沪细则从限购和差
别化信贷政策本身来看，受影响
的人群有限，但会对市场产生威
慑作用，有助于稳定市场预期，让
房价理性回归。

“个人转让住房所得的20%计

征”的政策，有可能会让二手房交
易在短期内出现“冰冻期”。

伟业我爱我家集团副总裁
胡景晖认为，对于新建商品房
来说，“国五条”细则的影响要
小得多，今后较高的二手房交
易成本将迫使刚需购房人转向

新房市场。中长期而言，新房市
场将优先于二手房市场率先回
涨。而新房市场转让环节税收
较少的优势将逐渐得以体现，
部分购房者也会再次回归新房
市场，带动新房市场交易量上
涨。

“此次调控的政策在短期内
将体现出明显效果，调控的长效
机制还是应该从增加土地供给、
对持有环节征收房产税等方面
发力。”北京房地产中介行业协
会会长李文杰表示，“不动产登
记条例”即将出台，为房产税征
收、财产公示奠定了基础，将促

进住房信息管理的完善。
财经评论员马光远表示，限购

不会永远持续，要逐渐过渡到可替
代政策。目前看来，征收房产调节
税将会对调控起到积极作用。这首
先需要住房信息系统联网，对房产
数据进行全面普查。

财经评论员袁一泓建议，对

于房产税起征点和税率可以在
实施中不断调整完善，当务之急
是应尽快制定出房产税扩容的
时间表。房产税开征后，可考虑
将与房地产有关的税种合并为
统一的“房地产税”，避免重复
征税。

据新华社、中新社等

调控建议>>

政策短期有效，但需找长效措施

假离婚少了

假结婚多了

本报讯 京版细则中，
“本市户籍成年单身人士在本
市未拥有住房的，限购1套住
房”等引起网友热议。部分网
友认为，新规出台后为购房假
离婚的人数将减少，但假结婚
的人数将增加。

网友“Nicho la s-旭”就
说，要买房先结婚！假离婚的
该去复婚了，单身的也该去玩
假结婚。最忙的还是民政局
啊！

“对于单身人士限购进一
步从严的政策，除了会挤出一
定的住房需求外，还有助于进
一步遏制为购房而假离婚的
情况大量出现。”伟业我爱我
家集团市场研究院经理程浩
业认为，京版细则对这部分人
群的投机行为起到抑制作用。

据人民网

补办结婚证

人数井喷

本报济南3月30日讯(记者
张榕博) 记者从济南、青

岛等地婚姻登记机构获悉，近
日补办结婚证的夫妻比平时
大量增加。民政部门有关人士
表示，许多夫妻结婚证遗失或
结婚证与身份证上的信息不
符，无法办理房产过户，导致
的这一现象。

在济南市平阴县记者了
解到，不到一个月该县婚姻登
记处共为321对夫妻办理了补
领结婚证手续，出具婚姻登记
记录证明370件，与去年同期
补证人数113对、出具婚姻登
记记录证明141件相比增长了
两倍。

而在楼市交易活跃的青
岛市市北区，婚姻登记处每天
为居民补办结婚证从十一二
对增加到20多对。

市北区婚姻登记处主任
于强说，因办理二手房过户手
续需要提供结婚证件，许多夫
妻这才发现自己的结婚证遗
失或结婚证与身份证上的信
息不符，无法办理房产过户。
因此近期集中到婚姻登记处
补领结婚证的特别多。

29日，济南市历下区婚姻登记处，不少人忙着办理婚姻登记、结婚证补办等手续。 本报记者 张榕博 摄

细则出台前，北京市丰台区
房屋登记大厅内拥挤不堪。
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