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看天下·冷观察

去塞浦路斯买房获居留权，去底特律花“皮鞋价”抄底

海外房地产入手正当时？

近期，世界上有两个地方引人注目：一个是因欧债危机濒临破产的塞浦路斯，另一个是世界闻名的汽车城底

特律，因受汽车工业衰退和城市管理不当影响，曾经辉煌的底特律也处于破产边缘。但是有人却在破败光景里看

到了投资之道：房地产。当塞浦路斯向中国买家抛出橄榄枝，底特律房子也卖出“皮鞋价”的时候，真的是买家出手

抄底的好时候吗？答案可能并不那么肯定。

■底特律

2500美元房在京叫卖

治安差
从实际情况看，抄底一说不

太靠谱。底特律本来是美国汽车
之都，近年来由于当地的产业没
落失业率高、犯罪飙升、人口不
断外流，导致当地的房地产市场
不景气。尤其是金融危机以来，
底特律房地产市场在全美大都
市中跌幅是最大的。在底特律的
市中心地带，一千美元、几百美
元一栋的房子比比皆是，甚至还
有挂牌几美元出售的。这些多数
是失过火或者是破烂不堪的房
子。要想入住，基本上要花十几
万或者是几十万美元推倒重建，
或者进行彻底翻修。

由于这些房子地处治安很
差的地区，经常发生入室抢劫、
杀人、枪击等暴力犯罪案件，因
此这些房子很难找到可靠的租

户，一般人也不敢轻易去那里
住。

税收高
美国的税收情况在房地产

领域非常复杂，根据不同的居民
有不同的税收种类。在美国买房
子后，每年要交房地产税，一般
按照当地政府评估价的1%到2%

交纳，这些房子政府评估价至少
会是几万美元，这样每年至少要
交几百到上千美元的房地产税。
再加上物业管理费、保险费等各
种税费，每年额外要开销几千美
元。所以买房的成本非常高，

收益低
在财经分析人士马光远看

来，去美国投资房产面临最大的
风险在于投资收益预期。马光远

说，美国房地产的收益并没有太
多的升值空间，整个美国房地产
市场还说不准什么时候走出低
谷，一处房产的租房收益每年能
到百分之七或八已经相当不错
了，但是很多人的预期收益都是
远远高于这个收益。

此外，美国经济的大环境
也需要引起重视。美国经济的
复苏比预期好一点，但是整体
房地产市场什么时候回暖还不
一定。底特律地区经济和产业
复苏的前景不明，即便是房地
产市场随着整体经济的复苏有
所回升，这些房子要想升值可
能性也不大。所以整个经济大
环景比较复杂的情况下，去美
国投资房地产是一个比较差的
选择，真的要去投资的话可以
找专业的机构。

本版稿件综合《时代周报》、
中国广播网等消息

塞浦路斯海景。

当底特律政府为巨额债务
而困扰、民众为生存而挣扎时，
一些投机者却在这里发现了生
财之道。据英国媒体3月12日报
道，日前该市一座民宅的挂牌价
竟然标为10美元。近日，一名叫
做茉莉的投机商人说，5年前卖45

万美元的房子，现在仅花2300美

元就能买下来。她一共买了363处
房产，最小的一套房子只花了500

美元，堪称“皮鞋价”。
这一消息引发网络热议，有

网友称，在北京买一平方米住宅
的钱，能够在底特律闹市区买两
层楼。“走，去底特律买房去！”网
友们调侃。

4月11日北京春季房展将开
幕，美国底特律也有项目参展。
据了解，参展房价最低为2500美
元，最高为50万美元。北京房展
组委会国际部负责人魏克非称，
已有些中国人冲到底特律抄底，
买了好几百栋房。因此，底特律
中介十分看好中国市场。

理由一

理由二

理由三

■塞浦路斯

中国投资者大量涌入

抄底底特律，为何不太靠谱？

3月27日，北京四季房展组
委会宣布，将有91个海外项目参
展，其中最为引人注目的就是塞
浦路斯房产，地产中介甚至打出
广告：“抄底塞浦路斯，移民欧盟
的唯一机会”，并打算组团到当
地看房。

塞浦路斯房地产评估商协
会副主席库利斯·塔拉蒂尼斯近
日表示，2008年塞浦路斯的房产
价格达到了顶峰，随着经济危机
加剧，几年来，各地的房产价格
已经下降了20%-50%不等。

尽管塞浦路斯刚刚被推到
欧债危机的前沿而等待救援，但
是在房产投资市场上，从去年开

始就已经有大批中国投资者前
往抄底。官方近期公布的调查报
告显示，2012年8-10月，塞浦路
斯有600多套房产的买主为中国
人，其中90%都在塞浦路斯西南
海岸的城市帕福斯。

帕福斯是美丽的地中海度
假胜地。今年，这个坐落在塞浦
路斯西南海岸的城市即将迎来
一年一度的嘉年华，主题是中
国。而在当地的国际机场降落
后，首先映入眼帘的就是一家房
地产开发公司的广告，广告语用
中文写就。他们的目的很简单：
用尽一切手段，吸引中国投资者
投资房地产。

用房地产换居留权

对中国人来说，前往塞浦路
斯投资的条件并不是当地宜人
的风景和气候，而是有可能获得
永久居留身份。

“去塞浦路斯买房，大部分
投资者看中的是移民的机会。”
一位投资顾问向记者透露，如果
购买40多万欧元的房子，购房时
只需支付1万-2万欧元的税费，
每年另外交纳1000-2000欧元的
物业税就可以持有永久产权(包
括移民手续)。

能够获得一个欧盟成员国
永久居留权的机会对中国人来
说有着巨大的吸引力，对于年轻

人来说，他们可以因此在欧盟全
境免签旅游。年龄较大的中国
人，则可以在获得欧盟国永久居
留权后，送自己的孩子到欧洲上
学，同时来欧洲看望孩子也不再
困难。

通过这种方式来重振国内
停滞不前的房市，塞浦路斯并不
是欧盟中唯一的国家。去年，爱
尔兰和葡萄牙也向购房款额超
过一定数字的外国人提供居留
权。2012年11月，西班牙贸易部
部长表示，西班牙也打算如法炮
制，来清理国内大量积压的未售
房产。

入塞并不代表入欧

尽管投资塞浦路斯看起来
很美好，但随着塞浦路斯经济动
荡，中国投资者到当地买房潜在
风险也开始出现。就塞浦路斯现
行规定来说，投资者的直系亲属
也可获得永久居留许可，但每人
还须存款3万欧元。这几乎是一
位中国公民一年内准许带出境
的资产上限了。但显然人们总有
其他办法可以规避这些限制。另
外，塞浦路斯并非申根国家，即
便获得永久居留权仍无法在欧
盟区域内通行。欧盟认为，是否
准许非欧盟成员国公民永久居
留目前还是各国政府的问题。目
前，在欧盟层面，准入条件并不
一致。欧洲对外关系委员会中国
组负责人弗兰克斯·高德曼特指
出，这种现象背后，问题已然滋

生。
“中国的年轻才俊来欧洲可

能对我们有利，但如果他们试图
长期留在欧洲的话，那就会出问
题了。”他补充道，如果提供居留
权的是申根国家，定会引起布鲁
塞尔和其他一些地区的不满。塞
浦路斯并不是申根国，而葡萄牙
和西班牙均是申根成员国。

对于中国投资者来说，获得
身份比度假要重要得多。每年在
帕福斯，总会碰到众多在当地购
买房产的中国人，他们当中度假
者寥寥无几，大多数购买的房产
都是大门紧锁。极少数中国投资
者确实住在帕福斯，但得到居留
权不代表获得了工作许可。他们
都不愿接受采访，对投资一事更
是闭口不提。

投资不是救命稻草

不过，中国买家的浓厚兴趣
并不足以重振塞浦路斯的房地
产市场。《环球房地产指南》指
出，2012年5月，塞浦路斯的房产
价格在持续下跌。这个势头还有
可能会保持到2013年，这个行业
无法恢复高峰期的热度。

最新数据显示，塞浦路斯房
价逐年下降7 . 6个百分点，而从
2012年全年来看，同比下降高达
47个百分点，这是自2000年对国
内外购买情况首次进行记录以
来最大幅度的下跌。

事实上，塞浦路斯的房地产
价格增长在2008年年底就已经
停止了，但是这个国家还是一直
坚持致力于恢复市场。塞浦路斯
的房产代理商不断美化中国投
资者为塞浦路斯带来的利益，甚
至连购房就能获得居留许可的
条款都出台了，为外国投资热再
升温。

有人警告说，塞浦路斯未
来可能会像马耳他一样，一旦
外国投资者的名额满了将缩紧
法规。

底特
律市中心
的一个破
败社区。
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